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PARKSTADT MULHEIM — NEUER FREIRAUM FUR GENERATIONEN

Das Mulheimer Areal bringt eine beeindru-
ckende Historie mit sich: Der Standort gilt
als architektonischer Zeitzeuge deutscher
Wirtschaftsgeschichte. Das Ende seiner
langjahrigen Funktion als Tengelmann-
Hauptsitz bedeutet jedoch auch, dass es
nun an der Zeit ist, seine Geschichte neu
zu schreiben.

In den n&chsten Jahren entwickelt SORAVIA
in enger Zusammenarbeit mit Stadt und

Anrainern einen attraktiven Raum zum Ar-
beiten und Leben. Durch fundierte Planung
und ein intelligentes Nutzungskonzept wird
die Achtung vor der Historie mit Visionen fur
die Zukunft kombiniert.

Der Blick auf Okologie und Nachhaltigkeit
sowie die soziale Durchmischung machen
die PARKSTADT MULHEIM zu einem zukunfts-
weisenden und lebendigen Quartier.



PARKSTADT OFFICE CAMPUS — INNOVATION BRAUCHT FREIRAUM

Mit grof3ztigigen Fldchen und einem ganz
besonderen Flair bietet der Zukunfts-
standort PARKSTADT MULHEIM Raum fur
Kreativitdt und Innovation.

Die weitldufige Liegenschaft in speziel-
ler Industriearchitektur wird nun neuge-
staltet, um Wohnen, Arbeiten und Freizeit
ganzheitlich zu verbinden. Ob attraktive
Gastronomie, Fitnesseinrichtungen oder
Kinderbetreuung — das Areal wird nach
und nach durch ein vielfdltiges Angebot
mit Leben gefullt.

Einher mit einer ganzheitlichen Entwick-
lung geht die soziale Verantwortung. Mit
Fokus auf ein nachhaltiges und &kolo-
gisches Konzept wahrt SORAVIA die ein-
zigartige Atmosphdre des Standorts. Die
weitldufigen Grunfldchen und Erholungs-
pole sollen auch in Zukunft erhalten und
weiter ausgebaut werden.

Durch die soziale Durchmischung sowie
Bildung, Kultur und eine gute Infrastruktur
entsteht ein langfristig zukunftsfahiges
Quartier.
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MULHEIM AN DER RUHR — ZUKUNFT FINDET STADT

Als wissensbasierter Wirtschaftsstandort
z&hlt Mulheim an der Ruhr heute zu den
Stadten mit den besten Entwicklungspo-
tenzialen der Metropolregion Rhein-Ruhr.

Die hohe Lebensqualitdt am Fluss, die
aulergewodhnlich grinen Stadtteile wie
beispielsweise Speldorf und Broich so-
wie eine ausgezeichnete Arbeits- und
Bildungsinfrastruktur machen Mulheim
ZU einem beliebten, wissensbasierten
Wirtschafts- und Wohnstandort.

Mit zwei Max-Planck-Instituten (MPI), zwei
Hochschulen und dem Rheinisch-West-
falisches Institut fuar Wasserforschung
(IWW) hat sich die Stadt zu einem wach-
senden Forschungs- und Wirtschafts-
standort entwickelt.

Die zentrale Lage Mulheims und die
schnelle Anbindung an die internationa-
len Flughdafen, die Messe und die Stadte
Essen, Duisburg und Dusseldorf punkten
sowohl bei Unternehmen und Investoren
als auch bei Familien.



PARKSTADT MULHEIM OVERVIEW

Das Geldnde an der Wissollstralse zahlt mit ca.
130.000 m? Fl&dche zu den gréfiten Quartiers-
entwicklungen der Metropolregion Rhein-Ruhr
mit einer vorbildlichen Industriearchitektur: Die
charakteristischen Gebdude der ehemaligen
Wissoll-Schokoladenfabrik  wurden seit 1912
standig erweitert und modernisiert.

Die imposante Bestandsbebauung gliedert
sich in sechs Hauptgebdude. Die Bauwerke
zeichnen sich durch eine enorme Tragfdahigkeit
und eine solide Bauweise aus. Den exzellenten
Zustand verdankt der Gebdudebestand seiner
duRerst sorgfdltigen Instandhaltung. Aktuell
umfasst die bezugsfertige Gewerbefldche ge-
samt rund 80.000 m2.

Die liebevolle Pflege der vielen zeitgeschichtli-
chen Details und die weitldufigen Park- und Er-
holungsfléchen machen die PARKSTADT MULHEIM
heute zu einem einzigartigen Ort der Inspiration.

POINTS OF INTEREST
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Pfortnernaus
Kutscherhaus
Kesselhaus
Technikum
Brunnen
Zaubergarten
Teich

Bauteil 1
Bauteil 2
Bauteil 3
Bauteil 4
Parkanlage

Parkplatz
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PARKSTADT MULHEIM — MIKROKOSMOS VOLLER MOGLICHKEITEN

DAS TECHNIKUM

Ideale Location flr Businessevents wie Meetings, Tagungen,
Kongresse, Fortbildungen, Ausstellungen und inspirierende Events.

Die Stahlbetonkonstruktion des ehemaligen Frachtelagers der Scho-
koladenfabrik dient dem Technikum heute als stabiles GerUst. Nach
einer kompletten Revitalisierung verfugt das Gebdude Uber neue
Dacher mit einer Fotovoltaikanlage, Fassaden mit vollfidchigen Glas-
elementen und eine CO,-freie Geothermieanlage fur die Beheizung.

Mit einer Gréfke von ca. 250 m? und mehreren Ein- und Ausgdngen ist
das schicke Foyer ideal fur einen gelungenen Empfang. Die beiden
Veranstaltungshallen mit ca. 1.400 m?2 (Halle 1) und rund 1.750 m2 (Hal-
le 2) sind mit veredeltem BetonfuRboden und professioneller Ver-
anstaltungs- und Konferenztechnik ausgestattet und bieten jeweils
Platz fUr bis zu 1.200 Personen.

Top-Infrastruktur — direkter Hallenzugang per Rolitor (B 4,50 x
H 425 m), Lastenaufzug inkl. Lkw-Anlieferungsrampe. Die Halle
eignet sich sogar zur Automobilprésentation.

Moderne Technik vor Ort — elektrisch fahrbare Leinwénde, Tontech-
nik fur Speaker, variable Lichttechnik, Verdunklungsanlage und mo-
dernste Luftungstechnik.

13



PARKSTADT MULHEIM —
PARKWELTEN

Der Name des Quartiers unter-
streicht seinen einzigartigen Charak-
ter. Die PARKSTADT MULHEIM besitzt mit
27.000 m? die grolten Grunfldchen in
der Umgebung. Eine Besonderheit ist der
einzigartige Baumbestand — die B&ume
sind teilweise bis zu 100 Jahre alt.

Der Park soll kunftig sowohl Raum fur
Arbeit und Erholung als auch ein Ort der
Begegnung sein. Deshalb werden Ruhe-
pole wie Brunnen und Teich ausgebaut
und gastronomische Angebote mit ein-
ladenden Auldenbereichen gestaltet.

15
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DIE ,SCHOKOLADENFABRIK"

Vor Uber 100 Jahren erfullte sich Karl Schmitz-Scholl, Eigen-
tumer der Tengelmann-Handelskette, einen Traum: Er erdff-
nete 1912 seine eigene Schokoladenfabrik, um seine Filialen
mit Kakao, Schokolade und Pralinen zu versorgen. Bis 2003
wurden auf dem Geldnde aktiv Suldwaren unter dem Mar-
kennamen ,Wissoll” produziert.

1912 1920er \WISSOfl

1950er

DAS ,KESSELHAUS”

Uber 100 Jahre alte historische Industriearchitektur, gepaart mit
sensiblem Gespur fur Revitalisierung und héchstem Anspruch
an Instandhaltung. Diese Kombination schafft in der heutigen
schnelllebigen Zeit Orte mit einer faszinierend ausgleichenden
Wirkung. Wie ein Wahrzeichen prégt das Kesselhaus das Er-
scheinungsbild im Zentrum der neuen PARKSTADT MULHEIM.
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DAS ,KUTSCHERHAUS"

Fast zeitgleich erbaut, war der Schlachthof fur 64 Jahre di-
rekter Nachbar der ,Schokoladenfabrik”. 1977 wird das ca.
27.000 m? grofse Grundstuck des ,Nachbarn” gekauft. Das
,Kutscherhaus” wird erhalten. Heute bietet es, geschutzt
durch wunderschénen Altbaumbestand, den idealen Platz
far ein Restaurant mit Auldenterrasse und Parkblick.

PARKSTADT
2012 2020 —MmULHEIM—

Bau der ersten ,Schoko-
ladenfalorik” zur eigenen
Belieferung der Tengel-

mann-Handelskette.

Grundung der Marke ,Wissoll”
als Kurzform des Namens
des Unternehmensgrunders
Wilhelm Schmitz-Scholl.

Ausbau und Erweiterung der
Tengelmann-Hauptverwal-
tungsgebdude. auch die kaufmannische

Mit dem Bau des Tengel-
mann-Handelshauses zieht

Abteilung auf das Areal.

Er6ffnung der modernen
Veranstaltungshalle
Technikum zum 100-j&hrigen
Standortjubil&um.

Der Projektentwickler SORAVIA erwirbt

das Geldnde des Tengelmann-Konzerns.
Die Stadtquartiersentwicklung erhdlt mit
PARKSTADT MULHEIM ihren eigenen Namen.

CHARMANTE
INDUSTRIEARCHITEKTUR

In der sorgfdltig konzipierten Umge-
bung der Park- und Aufienanlagen
wirkt jedes der historischen Gebdude
far sich, und gleichzeitig verbindet sich
alles lebendig zu einer harmonischen
Einheit. Das beeindruckende 136.000 m?
grofse Grundstlck hat eine ganz eigene
Gsthetische Ausstrahlung.

Die historische Architektur erlebbar
machen — diesem Anspruch folgt das
Entwicklungskonzept der PARKSTADT
MULHEIM und er6ffnet so neue Perspek-
tiven fur die Zukunft.




SORAVIA — EINE NEUE ARA BEGINNT

Im Mai 2020 erwarb SORAVIA das Areal
mit beeindruckender Historie und
schreibt dessen Geschichte nun durch
eine zukunftsfdhige Nutzung fort. Dank
der Kombination von Revitalisierung
und Neubau entsteht ein attraktiver
Raum, dessen industrieller Charme
bestehen bleibt und durch vielfaltige
Angebote ergdnzt wird.

.Wir freuen uns sehr, dass wir eine
so aullergewdhnliche Immobilie mit
ehrwdrdiger Industriearchitektur in
einem herrlichen Parkgrundstick im
Herzen des Ruhrgebiets und damit im
Herzen Europas zu neuem Glanz ent-
wickeln kénnen. Die Metropolregion
Ruhr schdtzen wir als bedeutende Zu-
kunftsregion”, sagt Erwin Soravia, CEO
von SORAVIA.

Fur die Konzeption der neuen PARKSTADT
MULHEIM profitiert SORAVIA von ihrer
langjahrigen Erfahrung in der Entwick-
lung neuer Stadtquartiere. Als eigen-

Jch begrilBe es sehr, hier ein urbanes Quartier mit Parklandschaft entstehen zu lassen, in dem sich
Gruinder und Innovatoren ansiedeln kdnnen.” — Oberburgermeister Mulheim an der Ruhr Marc Buchholz

tumergeflUhrtes Familienunternenmen
steht SORAVIA seit Uber 140 Jahren fur
Kontinuitat im Bau- und Immobilienge-
schaft. Dabei konzentriert sich SORAVIA
auf die Geschdftsfelder Stadtentwick-
lung, frei finanzierter Wohnbau, Gewer-
beprojekte, geférderter Wohnbau, Ho-
tel-Developments und Revitalisierung
denkmalgeschutzter Immobilien.

Mit mehr als 600 realisierten Projekten
und einem Projektvolumen von Uber 6,3
Milliarden Euro z&hlt SORAVIA zu den fuh-
renden Immobilienprojektentwicklern in
Osterreich und Deutschland. Mit allen
Beteiligungen beschdaftigt SORAVIA rund
3.300 Mitarbeiter.

I % '\____,,r?
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Gepragt von Kreativitdt und Vielfalt bietet die kunftige PARKSTADT MULHEIM Raum zur freien Entfaltung. Auch NRW-Ministerprdsident Armin Laschet begrilt bei
seinem Besuch im September 2020 die Entwicklung des Areals vom Tengelmann-Hauptsitz zu einem zukunftsweisenden Stadtquartier

Besonderheit des neuen Quartiers ist
seine Vielfalt. Die Integration von Ge-
werbe, BUro, Handel, Wohnen und Frei-
zeit sorgt fur eine optimale Mischung
aus Leben, Wohnen und Arbeiten.

Dazu Erwin Soravia: ,Im Vordergrund
stehtfdruns, das grof3artige bestehende
Gebdude mit interessanten Gewerbe-
nutzern sowie Gastronomie zu beleben.
Mittel- bis langfristig soll es auch ergén-

zende Bauten mit gemischter Nutzung
geben. Hier ist uns héchste 6kologische
wie auch stadtebaulich-architektoni-
sche Qualitat wichtig.

Als erster Schritt soll deswegen — in
intensiver Zusammenarbeit mit den
Verantwortlichen der Stadt Mulheim —
im ndchsten Jahr ein stddtebauli-
cher Wettbewerb abgehalten werden.
Die Vorbereitungen dazu werden mit

Planungsabteilungen der Stadt genau
abgestimmt.”

Durch den Fokus auf Nachhaltigkeit und
Okologie entwickelt SORAVIA mit der
PARKSTADT MULHEIM ein Quartier, das
nicht nur langfristig wirtschaftlich und
mit Verantwortung gegenuber der Um-
welt entsteht. Das Areal wird zu einem
Lebensraum, der Mehrwerte fur die
ndchsten Generationen schafft.

19
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ZUKUNFTSWEISENDER
INNOVATIONSSTANDORT

Die PARKSTADT MULHEIM bietet viel
Spielraum bei der Gestaltung eines
neuen Firmenstandorts. Dank des
zukunftsorientierten  Planungskon-
zepts kdnnen unterschiedlichste An-
forderungsprofile erfullt werden.

Wunschfldchen lassen sich nach
spezifischem Bedarf individuell auf-
teilen und gestalten. Sogar einzelne
Gebdude kbnnen miteinander ver-
netzt werden.

Mit einem grofden Fldchenangebot
und hoher Flexibilitdt in der Umset-
zung lassen sich hier zahlreiche Kon-
zepte realisieren — von der Nieder-
lassung bis hin zur Firmenzentrale.

KEY FACTS

CA. 136.000 M2 GRUNDSTUCKSFLACHE

CA. 80.000 M2 GEWERBEFLACHE

FLACHENAUFTEILUNG NACH MIETERWUNSCH (AB 340 M?)

INDIVIDUELLES MIETANGEBOT

AB 8€/M2 (PROVISIONSFREI)

BARRIEREFREI

750 STELLPLATZE

28
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OFFICE-CAMPUS-
GEBAUDE

Hell, grof3ztgig, lichtdurch-
flutet und dennoch enorm
tragféhig und solide — das
zeichnet die Office-Cam-
pus-Gebdude aus.

MODERNE TECHNIK

Moderne technische Aus-
stattungsstandards sind in
den Office- und Konferenz-
fldchen bereits integriert
und kénnen so, je nach An-
forderung, einfach adaptiert
werden.

MULTIFUNKTIONALE
INFRASTRUKTUR

Das Parkstadt-Konzept
bietet Mitarbeitern kunftig
einen vielfdltigen Mikrokos-
mos. Kita, Sport, Arzte und
Gastronomie — das Ange-
ot vor Ort begeistert.

PARK- UND
ARBEITSWELTEN

Der grune Park und die vielen
Freifldchen bieten viel Raum
fur Kommunikation, eine le-
bendige Gemeinschaft und
konzentrierte Projektarbeit.

KONFERENZ UND EVENT

Die vielen Konferenz- und
Meetingrdume in den Haupt-
gebduden und das Techni-
kum bieten durch optionale
Buchung hdchste Flexibilitat.

GESTALTUNG
UND SPIELRAUME

Open-Space-, Kombi- oder Ein-
zeloUro? Angesagtes Industri-
al-Design, smart und funktional
oder lieber klassisch-elegant?
Eine maldgeschneiderte Planung
schafft das perfekte Konzepit!

PARKSTADT MULHEIM —
MODERNE ARBEITSWELTEN

Mit der Entscheidung fur einen neuen Fir-
menstandort in der PARKSTADT MULHEIM
profitieren Unternehmen und deren Mit-
arbeiter von zahlreichen ,Added Values”.

Wer eine moderne, vernetzte Infrastruk-
tur schatzt, wird sich in der neuen PARK-
STADT MULHEIM wirklich wohlfthlen.

Ein erfahrenes Netzwerk an ausge-
zeichneten Experten steht Ihnen auf
Wunsch jederzeit mit Rat und Tat bei
der Planung und Ausfuhrung zur Seite.




MOODBOARD MUSTERAUSBAU
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Schicke Design-Kombi: Beton und Stahl

treffen auf Naturmaterialen wie Leder

Lichtinstallationen und weil3e
Decken 6ffnen die Rbume

27
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PARKSTADT MULHEIM:
EXPERTISE — AUSGEZEICHNET!

Der wegweisende PARKSTADT MULHEIM
OFFICE CAMPUS wird von mehrfach aus-
gezeichneten und hoch spezialisier-
ten Top-Partnerunternehmen in den
Bereichen Vermarktung, Architektur
und Bau sowie Gebdudemanagement
betreut.

[ m M APOPROJEKT

Partner fir Mieterausbau.

MIETERAUSBAU — INDIVIDUELLE ERFOLGSKONZEPTE

Bei APOprojekt stehen Idee, Kunde und Mensch im Vorder-
grund. Externer und interner Dialog auf Augenhdhe — das ist
der Schlussel zum Erfolg und gelebte Unternehmenskultur.
Insgesamt inzwischen mehr als 3.000 erfolgreich umgesetzte
Objekte bestatigen diese Erfolgsformel.

APOprojekt ist Top-Arbeitgeber und zdhlt das dritte Mal in
Folge zu den wachstumsstdrksten Unternehmen Deutsch-
lands. (FOCUS Money)

RKW
Architektur
+

BAU UND ARCHITEKTUR: KOMPETENZ SEIT 1950

Uber 400 Mitarbeiter, acht Gesellschafter und rund 25 Na-
tionen: Als eines der grof3ten und erfolgreichsten deutschen
Architekturburos pragt RKW Architektur + zeitgendssische Le-
bbens- und Arbeitswelten. Und das bereits seit 1950.

Das ArchitekturbUro bietet privaten und éffentlichen Bauherren
ein umfassendes Angebot in sémtlichen klassischen Leistungs-
phasen plus Generalplanung, Bau- und Qualittsmanage-
ment, BIM-Planung sowie Projektentwicklung, Moderation und
Beratungsleistungen. Der Hauptsitz von RKW ist DUsseldorf, wei-
tere Standorte sind MUnster, Leipzig, Berlin und MUnchen.

Geb&ude- und Centermanagement

ZERTIFIZIERTES GEBAUDEMANAGEMENT

Die GCM GmbH Ubernimmt als ein vom TUV Rheinland nach
DIN ISO 9001:2015 TUV zertifiziertes Unternehmen das techni-
sche und infrastrukturelle Gebdudemanagement mit all sei-
nen Facetten.

Hierbei Ubernimmt die GCM GmbH die Vergabe und Uberwa-
chung von notwendigen Reparatur- und Instandsetzungs-
arbeiten, Modernisierungsmalnahmen und den Abschluss
von Wartungs-, Versorgungs- und Dienstleistungsvertrégen.
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Wolfgang Kurzacz-Doérflinger
Projektleitung

Tel: +43171690-1631
Mobil: +43 664 6000-8154

w.kurzacz-doerflinger@soravia.at

Lorenz Tragatschnig
Projektleitung

Tel: +43171690-1871
Mobil: +43 664 6000-8894

ltragatschnig@soravia.at

Holger Dietrich
Projektsteuerung

Mobil: +49 172 5293484

h.dietrich@soravia-deutschland.de

PROJEKTLEITUNG DER SORAVIA

Gerne stehtlhnen das Team der SORAVIA
bei allen Fragen rund um die Projektent-
wicklung der PARKSTADT MULHEIM zur
Verfugung.

Eine Projektentwicklung der

SORAVIA

Thomas-Klestil-Platz 3
1030 Wien

WWW.Soravia.at
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Disclaimer: Die gegenstdndliche Unterlage und die darin enthaltenen Angaben und Informationen stellen weder eine Empfehlung noch ein Angebot oder eine Einladung zum Kauf oder zur Anmie-
tung dar und sind weder als Gesamtes noch zum Teil als Basis eines Vertrages oder einer wie auch immer gearteten Verbindlichkeit zu verstehen. Die in dieser Unterlage gemachten Angaben und
bereitgestellten Informationen sind unverbindlich und kénnen im Rahmen der Projektentwicklung Anderungen unterliegen. Es wird keine Haftung hinsichtlich Genauigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitéit
oder Richtigkeit der enthaltenen Angaben und Informationen vom Herausgeber Ubernommen. Diese Unterlage gewdhrt keinen Anspruch auf Erfullung; die darin enthaltenen Informationen bilden
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noch mit ihr verbundene Unternehmen oder ihre Arbeitnehmer, Reprdsentanten oder Berater haften in irgendeiner Weise fur Verluste, die durch die Benutzung dieser Unterlage bzw. inres Inhalts
oder in irgendeinem Zusammenhang mit dieser Unterlage entstehen. Die auf Bildern in dieser Unterlage dargestellten Moblierungen, Gartengestaltungen, Bepflanzungen, Ausstattungen und
Details sind zudem nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dienen nur als Einrichtungsvorschlag bzw. lllustration. Alle dargestellten Gegenstdnde haben symbolhaften Charakter. Verbindliche
Informationen und Unterlagen entnehmen Sie bitte ausschlielich konkreten Anboten von Brockhoff & Partner Immobilien GmbH zu den jeweiligen Objekten.
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