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Exklusives Angebot fiir semi-professionelle Investoren. |
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In vielen Metropolregionen Deutschlands und Osterreichs wird dringend neuer Wohnraum benétigt. Gleichzeitig féllt es Projekt-
entwicklern immer schwerer, ausreichend Finanzierungen fur Wohnprojektentwicklungen von den Banken zu bekommen, da
sich diese aus regulatorischen Griinden zunehmend zurickhalten. Sie sind zur Realisierung der Bauvorhaben auf alternative
Finanzierungsquellen angewiesen. Genau hier setzt der Investitionsansatz der ProReal-Serie an: Sie bundelt das Emissions-
kapital und stellt dieses ausgewahlten Neubauentwicklungen zur Verfliigung. Seit 2012 sind 100 % unserer Anleger von der
lickenlosen Performance, von den kurzen Laufzeiten und von den attraktiven Renditen als Finanzierungserganzung Gberzeugt.
Dank eines exklusiven Zugriffs auf die Projekt-Pipeline der SORAVIA besteht Zugang zu attraktiven Investitionsobjekten.

Highlights ProReal Private 4 ﬁ
» Geplanter Platzierungszeitraum: bis 31.05.2023

» Geplante Laufzeit: ca. 3,5 Jahre*

» Geplante Verzinsung: 7,0% p. a.

» Geplante Auszahlungen: vierteljahrliche Zinszahlungen

» Geplante Riickzahlung: 100 % per 31.12.2026**

» Mindestzeichnung: 200.000 € (zzgl. 1,5 % Agio)

» Art der Vermogensanlage: nachrangige Namensschuldverschreibung im Sinne des Vermogensanlagengesetzes

» Wichtiger Hinweis: Der Erwerb dieser Vermdégensanlage ist mit Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermogens flhren.
*Die Laufzeit betragt im Anschluss an die Platzierungsphase rund 3 Jahre bis zum Ablauf des 31.12.2026 (Grundlaufzeit) und kann einmal oder mehrmals um maximal sechs

Monate durch die Emittentin verlangert werden. **Die Rickzahlung erfolgt zum Ablauf des dreiBigsten Bankarbeitstags nach Laufzeitende unter Berucksichtigung
etwaiger Laufzeitverlangerungen.

ONE GROUP SORAVIA

Mehr als 659 Mio. € eingeworbenes Kapital gesamt 6,5 Mrd. € realisiertes Projektvolumen

Mehr als 300 Mio. € Kapital an Anleger aus- und
zurickgezahlt®

Rund 5,6 Mrd. € Projektvolumen in Entwicklung

130 Mio. € Eigenkapital auf Konzernebene
100 % Leistungserfullung bei allen bisher
aufgelegten Produkten 3,5 Mrd. € Assets under Management
Mehr als 200 Mio. € Kapitaleinwerbevolumen
in 2022

47 Mio. € Konzernergebnis (EBT im Geschaftsjahr 2020)

Mehr als 100 Mio. € stille Reserven im Gesamtkonzern
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Mehr als 22.000 zufriedene Investoren

*Insgesamt wurden sechs Emissionen mit zusammen rund 300 Mio. € an die Anleger
zuriickgezahlt und Uber 108 Mio. € Zinsauszahlungen getatigt. Quellen: ONE GROUP

Mehr als 43,75 % Mehrfachzeichner Leistungsbilanz April 2022 und Unternehmensangaben per Mai 2022; SORAVIA Equity
Konzern Geschéftsbericht 2020 und Unternehmensangaben per Mai 2022
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Mehr Informationen unter www.onegroup.de oder gleich anrufen: Tel. +49 40 6966669-900



Bei Anlegern gefragt: Alternative Immobilieninvestments

Bestandsimm e - kaufen, halten und verwalten ProReal - entwickeln und finanzieren

+ Kauf auf aktuellem Preisniveau + Nutzen von Wohnungs- und Finanzierungsengpass
+ Lange Investitionsdauer + Kurze Laufzeit

* (Zeit-)aufwandige Verwaltung + Kein Verwaltungsaufwand

+ Verkauf auf unbekanntem Preisniveau + Verkauf auf derzeitigem Preisniveau

+ Sinkende Mietrenditen + Attraktive Renditen

Bei Projektentwicklern gefragt: Alternative Finanzierungsinstrumente

~Non-banks sind aus dem Finanzierungsmarkt als Kapitalgeber nicht mehr wegzudenken.”

FAP Mezzanine Report 2020

.Fiir Anleger, die kaum noch Rendite erwirtschaften kénnen, sind alternative Anlage-
klassen inzwischen zu einem unverzichtbaren Portfoliobestandteil geworden.”

Marc Schwarz, Director Sales and Business Development bei SS&C Advent (Quelle: FINANZ-SZENE)

~Eigenkapitalanforderungen héher als vor der Krise [...]"

BF.direkt Marktradar Juli 2020

Risiko- und Warnhinweise (Auszug)

+ Diese Vermdgensanlage ist mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden. Bitte beachten Sie hierzu
unbedingt die detaillierten Ausfihrungen im Investmentmemorandum

« Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums standen die konkreten Investitionsobjekte noch nicht fest
(Blindpoolrisiko)

+ Zins- und/oder Rickzahlungen an die Anleger kénnen geringer ausfallen als geplant oder sogar gar nicht erfolgen

+ Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit Projektentwicklungen (Verzégerung der Fertigstellung, geringere Verkaufspreise etc.)

Warnhinweis: Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

Allgemeine Hinweise zu diesem Werbemittel: Das vorliegende Informationsblatt ist eine unvollstandige, unverbindliche Kurzinformation und dient ausschlief3lich zu Werbe- und Infor-
mationszwecken. Es stellt keine Anlageberatung dar und soll lediglich einen ersten Uberblick (iber das Investitionsangebot der ProReal Private 4 GmbH (Emittentin) geben. Es handelt sich
bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf der dargestellten Emission. Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen tber
die zukunftige Entwicklung sind keine verlasslichen Indikatoren fur die zuklnftige Wertentwicklung. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verklrzt dargestellten Angaben zu diesem
Anlageprodukt wird keine Gewahr tibernommen. Die Angaben sind nicht an Ihre persénlichen Bedurfnisse und Verhaltnisse angepasst und kénnen eine individuelle Anlageberatung in
keinem Fall ersetzen. Namensschuldverschreibungen im Sinne des Vermdgensanlagengesetzes bieten keinen festen Anspruch auf Riickzahlung des investierten Kapitals. Auszahlungen
an die Anleger konnen aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin geringer als angenommen ausfallen oder ganzlich entfallen. Diese hangen insbesondere von der
Verzinsung und Rickzahlung der Beteiligungen oder der vergebenen Finanzierungen ab, Uber die die Emittentin in Immobilienprojekte investiert. MaBgeblich fir die Zeichnung
der Namensschuldverschreibung sind ausschlieBlich das veréffentlichte Investmentmemorandum vom 31.05.2022, nebst gegebenenfalls veroffentlichten Nachtragen. Das Invest-
mentmemorandum enthalt detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Investition.
Stand Juni 2022.

Emittentin: ProReal Private 4 GmbH
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