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1. VERTRIEBS- UND VERKAUFSBESCHRANKUNGEN

Die Fondsgesellschaft "ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co. geschlossene Investmentkomman-
ditgesellschaft" ist ein geschlossener Spezial-AlF nach dem KAGB. Die Anteile an den Fondsgesellschaf-
ten sind nicht fur den Vertrieb an Privatanleger geeignet oder vorgesehen. Ein etwaiger Vertrieb erfolgt
ausschlieRlich gegeniiber semiprofessionellen und professionellen Anlegern. Eine spatere Ubertragung
der Fondsanteile darf ebenfalls nur an solche Anleger erfolgen.

Ein aktiver Vertrieb auRerhalb Deutschlands ist nicht gestattet.

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um einen inldndischen geschlossenen Spezial-AlF (§ 1 Abséatze
5, 6 und 7 sowie 13 KAGB) in Form einer Investmentkommanditgesellschaft mit dem Investitionsschwer-
punkt Immobilien.

Die Zeichnung von Kommanditanteilen an den Fondsgesellschaft erfolgt ausschlieBlich auf Basis der zu
diesem Zeitpunkt vorhandenen Verkaufsunterlagen in der jeweils geltenden Fassung. Die Verkaufsunter-
lagen sind den an der Zeichnung Interessierten rechtzeitig vor Unterzeichnung der Eintrittsvereinbarung
kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Jede Zeichnung von Kommanditanteilen an der Fondsgesellschaft auf der Basis von Auskiinften oder Er-
klarungen, welche nicht in den Verkaufsunterlagen enthalten sind, erfolgt auf Risiko des Anlegers.

Personen- oder Kapitalgesellschaften, die in den USA, Kanada, Australien, Irland oder Japan einschlief3-
lich der jeweiligen Hoheitsgebiete unbeschrankt steuerpflichtig sind, dirfen weder mittelbar oder unmittel-
bar Anteile an dem Fonds halten. Vorstehendes gilt gleichermal3en fir juristische Personen und Perso-
nenhandelsgesellschaften, die nach dem Recht eines der oben genannten Staaten errichtet und/oder dort
ihren tatsachlichen Verwaltungssitz oder statutarischen Sitz haben und/oder dort unbeschrankt steuer-
pflichtig sind.
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2. DAS BETEILIGUNGSANGEBOT IM UBERBLICK/ANLA-

GEN

2.1 Uberblick liber das Beteiligungsangebot

Firma des in Griindung befindlichen

Spezial-AlF, Sitz/Anschrift

ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co. geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft

(derzeit noch firmierend als ProReal Kapstadtring Hamburg
GmbH & Co. KG

Bernhard-Nocht-Straflte 99, 20359 Hamburg

Amtsgericht Hamburg HRA 128533)
("Fondsgesellschaft")

Art des Investmentvermoégens

Inlandischer geschlossener Spezial-AIF gemalt KAGB in
Form einer Investmentkommanditgesellschaft mit dem In-
vestitionsschwerpunkt Immobilien.

Kommanditkapital der
Fondsgesellschaft

Durch Leistung der Pflichteinlagen betragt das Kommandit-
kapital der Fondsgesellschaft mindestens
EUR 21.150.000,00 und bis zu EUR 22.000.000,00.

Gesellschaft des Komplementars
der Fondsgesellschaft,
Sitz/Anschrift, HR-Nummer

Geschaftsfiihrer

One Komplementar 2 GmbH
Bernhard-Nocht-Stral’e 99, 20359 Hamburg
HRB 134216, Amtsgericht Hamburg
("Komplementar")

Malte Thies, Peter Michael Steurer

Name/Firma der
geschéftsfihrenden
Kommanditistin, Sitz/Anschrift

Geschiftsfiihrung

One Capital Emissionshaus GmbH
Bernhard-Nocht-Stralze 99, 20359 Hamburg
Amtsgericht Hamburg HRB 115429
("Geschaftsfilhrende Kommanditistin")

Malte Thies, Peter Michael Steurer

Art der Beteiligung

Kommanditbeteiligung

Anlagestrategie

Immobilien — Gewerbe (Serviced-Apartments)

Bei der Auflegung, Strukturierung und Verwaltung der
Fondsgesellschaft wird darauf geachtet, dass Anleger, wel-
che die Vorgaben der Anlageverordnung beachten missen,
die Beteiligung nach § 2 Absatz 1 S.1 Nr. 14c AnlV zuordnen
kdénnen. Es wird allerdings keine Garantie oder Zusicherung
fur eine derartige Zuordnung gegeben.
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Geplante Investition Die Fondsgesellschaft beabsichtigt sich indirekt Gber den Er-
werb von bis zu 89,90 % der Anteile der ProReal Kapstadt-
ring 1 GmbH & Co. KG (,,Objektgesellschaft“) mit Sitz in
Hamburg an einem Objekt in Hamburg zu beteiligen.

Der vorgesehene Kaufpreis flir den Erwerb der Anteile be-
tragt rund EUR 19,2 Millionen wobei sich der Kaufpreis um
maximal bis zu EUR 690.000,00 nachtraglich erhéhen kann.

Nahere Angaben sind in Abschnitt 5 aufgefuhrt.

Geplantes Volumen Aktueller Verkehrswert der Immobilie, die indirekt erworben
werden soll: EUR 28,3 Millionen

Fremdfinanzierung (auf Ebene der Maximal 60 % des Verkehrswertes der Fondsgesellschaft di-

Objektgesellschaft) rekt oder indirekt, z.B. Uber die Objektgesellschaft zugeord-
neten Vermogensgegenstande. Die vorstehende Grenze fir
die Kreditaufnahme gilt nicht fiir einen Zeitraum von 18 Mo-
naten ab Auflegung der Fondsgesellschaft.

1. Darlehen DZ Hyp AG

Auf Ebene der Objektgesellschaft ist ein Darlehen in Hohe
von EUR 13.600.000,00, das zirka 48 % des Verkehrswer-
tes der Immobilie (ohne wertsteigernde Investitionen) ent-
spricht, bei der DZ Hyp AG aufgenommen worden.

Darlehenslaufzeit: 1. Marz 2032
Darlehenszins: 2,39 % p.a.
Tilgung: 2 % p.a. ab 1. April 2027
2. Zwischenfinanzierung

Die SORAVIA Capital Four GmbH und die SORAVIA Capital
TWO GmbH haben der Objektgesellschaft zwei Mezzanine-
darlehen in Hohe von insgesamt bis zu EUR 19.000.000,00
gewahrt und hat eine Laufzeit bis zum 30. September 2022.
Die Laufzeit kann dartber hinaus zu gleichen Konditionen
flexibel verlangert werden. Der Zins betragt jeweils 10,75%
p.a. und ist ebenfalls quartalsweise nachtraglich fallig.

Mindestliquiditat Es bestehen keine festen Mindestliquiditatsvorgaben.

Zielgruppe Das Beteiligungsangebot richtet sich ausschliel3lich an se-
miprofessionelle und professionelle Anleger i.S.d. KAGB, die
bereit sind, indirekt in ein langlaufendes Investment im Im-
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mobilien-Bereich zu investieren. Es handelt sich um ein illi-
quides Investment. Ein Zweitmarkt wird weder gestellt noch
wird dieser erwartet.

Anlegern, die auf eine kurzfristige Verflgbarkeit des einge-
setzten Kapitals angewiesen sind und/ oder den Totalverlust
ihrer Investition nicht ohne wesentliche Folgen fir ihre wirt-
schaftliche Situation hinnehmen kénnen, wird von einer Be-
teiligung abgeraten.

Beirat/Anlageausschuss Anleger nehmen ihre Rechte in der Gesellschafterversamm-
lung wahr. Fur bestimmte MaRnahmen der Fondsgesell-
schaft (z.B. bestimmte Anderungen der Anlagebedingun-
gen) ist die Zustimmung oder Abstimmung mit den Anlegern
erforderlich. Ein Beirat oder Anlageausschuss besteht nicht.

Mindestpflichteinlage EUR 200.000,00 (Zweihunderttausend Euro). Hohere
Pflichteinlagen missen ohne Rest durch EUR 1.000,00 teil-
bar sein. Ausgenommen hiervon sind die Geschéaftsfiihrende
Kommanditistin sowie die Komplementarin — ndheres regelt
der Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft.

Agio Der Ausgabeaufschlag ("Agio") betragt bis zu 3,5 % der
Pflichteinlage.

Kapitalabrufe Die Pflichteinlage ist spatestens vierzehn Tage nach Ein-
gang der von der Geschaftsfihrende Kommanditistin gegen-
gezeichneten Beitrittserklarung tber die Annahme des Bei-
trittsangebots auf das in der Beitrittserklarung angegebene
Fondskonto der Gesellschaft zu leisten.

Laufzeit/Kilindigung Die Fondsgesellschaft ist entsprechend des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft befristet. Die Fondsgesell-
schaft endet ohne Auflésungsbeschluss zum 30. Juni 2033.

Die Laufzeit der Fondsgesellschaft kann durch Beschluss
der Gesellschafter mit einer Mehrheit von 50 % der vorhan-
denen Stimmen verlangert werden. Die Geschaftsfliihrende
Kommanditistin wird die Anleger mit einer Vorlaufzeit von
mindestens zwolf Monaten Uber den Ablauf der Grundlauf-
zeit oder eines Verlangerungszeitraums schriftlich informie-
ren und die Anleger zur Beschlussfassung Uber eine Verlan-
gerung der Laufzeit, sofern eine solche Verlangerung zulds-
sig ist, auffordern. Eine ordentliche Kiindigung der Beteili-
gung durch einen Anleger wahrend der Laufzeit ist nicht
moglich.
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Ubertragbarkeit der Beteiligung

Eine Verfliigung Giber Kommanditanteile (oder Teile davon)
ist vorbehaltlich der Regelungen in § 16 des Gesellschafts-
vertrages und der Zustimmung der Geschéftsfuhrenden
Kommanditistin  und der Kapitalverwaltungsgesellschaft
("KVG") zulassig.

Sachauszahlung

Nicht zulassig

Externe KVG

HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH
Kapstadtring 8, 22297 Hamburg

Telefon: +49 (0) 40 300 57-0
Telefax: +49 (0) 40 300 57-61 42
E-Mail: service@hansainvest.de
Internet: www.hansainvest.de

BaFin-ID: 105509

Dienstleister

One Group GmbH
Bernhard-Nocht-Stralte 99, 20359 Hamburg

Telefon: +49 (0) 40 69 666 69-900
Telefax: +49 (0) 40 69 666 69-909,
E-Mail: info@onegroup.de
Internet: www.onegroup.de

Anlegerverwaltung

ProReal Anlagerservice GmbH
Bernhard-Nocht-Straflte 99, 20359 Hamburg

Telefon: +49 (0) 40 69 666 69-969
Telefax: +49 (0) 40 69 666 69-909,
E-Mail: info@onegroup.de
Internet: www.onegroup.de

Verwahrstelle

Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG
Kaiserstralte 24, 60311 Frankfurt am Main

Abschluss-/Rechnungspriifer (fur
das Rumpfgeschaftsjahr und ggf.
die Folgejahre)

Deloitte GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Rosenheimer Platz 4, 81669 Miinchen

Steuern Ebner Stolz, Mendelssohnstralie 87, 60325 Frankfurt am
Main
Die Fondsgesellschaft soll ausschlieRlich vermbégensver-
waltend tatig sein.

Kosten Angaben zu den laufenden Kosten der Fondsgesellschaft,

zu Transaktionsgebiihren sowie zur erfolgsabhangigen Ver-
gltung des Asset Managers und deren Berechnung sind
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den Anlagebedingungen zu entnehmen (siehe Anlage
.Kosten®).

2.2 Anlagen

Die folgenden weiteren Dokumente sind Bestandteil dieses Informationsdokuments oder wurden dem An-
leger bereits zur Verfiigung gestellt:

= Anlagebedingungen inkl. Anlage 1, nachfolgend "Anlagebedingungen" (Stand Juni 2022)
= Gesellschaftsvertrag, nachfolgend "Gesellschaftsvertrag”

= Bewertungsrichtlinie fur die Bewertung von Vermdgensgegenstande, nachfolgend "Anlage Bewer-
tungsrichtlinie”

= Beschreibung sonstiger Dienstleister gemaf § 307 Absatz 1 Satz 2 Nr. 8 KAGB, nachfolgend "Anlage
Dienstleister"

= Beschreibung der ausgelagerten Tatigkeiten gemaf § 307 Absatz 1 Satz 2 Nr. 10 KAGB, nachfolgend
"Anlage Auslagerung" zzgl. der Liste der externen Bewerter

= Beschreibung der Entgelte, Geblhren und sonstigen Kosten, nachfolgend "Anlage Kosten"

= Angabe des Nettoinventarwerts, nachfolgend "Anlage Nettoinventarwert"
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3. DIE BETEILIGUNGSSTRUKTUR IM UBERBLICK

Semiprofessionelle Anleger/ natiirliche Personen One Consult.ing GmbH
(bis zu 110 Anleger) (Vertrieb)

Kommanditist

ONE Komplementar 2

GmbH ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co. L L L

(Komplementarin) geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
(AIF)

HANSAINVEST
One Capital
Emissionshaus GmbH
(Grindungskommanditist/gfK)

ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG One Group GmbH
(Objektgesellschaft)

One Group GmbH

4. WESENTLICHE RISIKEN DER BETEILIGUNG AN DER
FONDSGESELLSCHAFT

Mit der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind Risiken verbunden.

Es handelt sich um eine unternehmerisch gepragte, langfristige Investition, die mit unternehmerischem
Risiko verbunden ist. Die wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken werden nachstehend darge-
stellt. Anlegern, die auf eine kurzfristige Verfligbarkeit des eingesetzten Kapitals angewiesen sind und/
oder den Totalverlust ihrer Investition nicht ohne wesentliche Folgen fir ihre wirtschaftliche Situation hin-
nehmen kénnen, wird von einer Beteiligung abgeraten.

Diese Hinweise wurden auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Informationsdokuments
verfugbaren wirtschaftlichen Daten und geltenden rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen er-
stellt. Spatere Anderungen, z.B. in der Rechtsprechung, der Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis —
jeweils gegebenenfalls auch rickwirkend —, sowie tatsachliche (mdglicherweise unvorhergesehene) Ent-
wicklungen kénnen sich z.B. auf die Ertrage und VerauRerungserldse und damit auf die Ertragslage der
Fondsgesellschaft sowie die Werthaltigkeit der Fondsgesellschaft und auf Art und Umfang der im Zusam-
menhang mit der Beteiligung bestehenden Risiken nachteilig auswirken.

Jeder Anleger sollte vor diesem Hintergrund seine Entscheidung Uber eine Beteiligung an den Fonds-
gesellschaften erst nach sorgfaltiger Abwagung der Risiken einer derartigen Beteiligung treffen. Er sollte
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dabei insbesondere die nachstehend aufgefuhrten wesentlichen, im Zusammenhang mit diesem Beteili-
gungsangebot stehenden Risiken bericksichtigen, die sowohl einzeln als auch kumuliert auftreten und
dadurch nachteilige Auswirkungen auf die Beteiligung verstarken kénnen. Ferner wird empfohlen, den Rat
eines unabhangigen, sachkundigen Beraters einzuholen.

Ein Ausfallkapital oder Garantiekapital steht nicht zur Verfiigung. Es besteht deshalb auch keine Gewabhr,
dass die Anleger den Betrag ihrer eingezahlten Kapitalzusagen zurlickerhalten.

Es besteht das Risiko eines Totalverlustes der gezeichneten Einlage.

4.1 Wesentliche Risiken der Anlagepolitik und der einsetzbaren Vermoégensge-
genstande sowie weitere Risiken

(a) Marktrisiko

Marktrisiko ist das Verlustrisiko fur ein Investmentvermdgen, das aus Schwankungen beim Markt-
wert von Positionen im Portfolio des Investmentvermdgens resultiert, die auf Veranderungen bei
Marktvariablen wie Immobilienpreisen, Mietpreisen, Zinssatzen, Wechselkursen, Aktien- und Roh-
stoffpreisen oder bei der Bonitat eines Emittenten zurtickzufiihren sind (§ 5 Absatz 2 Nr. 1 KA-
VerQV).

Insbesondere die nachfolgenden Marktrisiken kdnnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft
bzw. der hieriber gehaltenen Vermdgensgegenstande nachteilig beeintrachtigen und sich damit
auch nachteilig auf den Wert des Kommanditanteils auswirken. VeraufRert der Anleger Anteile am
Investmentvermdgen zu einem Zeitpunkt, in dem die Werte der in dem Investmentvermdgen be-
findlichen Vermogensgegenstande gegenuber dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs gefallen sind,
so erhalt er mdglicherweise das von ihm in das Investmentvermdgen investierte Geld nicht oder
nicht vollstandig zurlick. Der Anleger kann sein investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz ver-
lieren.

= Wertanderungsrisiko: Die Vermbgensgegenstande, in die die KVG fur Rechnung der Fondsgesell-
schaft investiert, enthalten Risiken. So kénnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der
Vermdgensgegenstande, insbesondere der Marktwert des Grundbesitzes, gegentber dem Ein-
standspreis fallt.

Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gibt es speziell im
Grundbesitz liegende Risiken, wie Leerstéande, Mietriickstdnde und Mietausfalle, die sich u. a. aus
der Veranderung der Standortqualitat oder der Mieterbonitat ergeben kénnen. Veranderungen der
Standortqualitdt kdnnen zur Folge haben, dass der Standort fiur die gewahlte Nutzung nicht mehr
geeignet ist. Der Gebaudezustand kann Instandhaltungsaufwendungen erforderlich machen, die
nicht immer vorhersehbar sind.

= Kapitalmarktrisiko: Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Immobilien hangt insbesondere von
der Entwicklung der Immobilienmarkte ab, die wiederum von der allgemeinen Lage der Weltwirt-
schaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen in den jeweiligen Landern
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beeinflusst wird. Auf die Wertentwicklung kdnnen auch irrationale Faktoren wie Stimmungen, Mei-
nungen und Gerichte einwirken. Auch die staatliche Konjunktur- und Finanzpolitik kann Auswir-
kungen auf den jeweiligen Markt und damit das Risiko der Investition haben. Es kénnen selbst
dann Riickschlage am Immobilienmarkt auftreten, wo die Entwicklungsaussichten urspriinglich als
gunstig betrachtet wurden.

Inflationsrisiko: Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fiir alle Vermégensgegenstande. Dies
gilt auch flr die in der Fondsgesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstande. Die Inflationsrate
kénnte gegebenenfalls Giber dem Wertzuwachs der Fondsgesellschaft liegen.

Konzentrationsrisiko: Es erfolgt eine Konzentration in bestimmte Immobilien bzw. in einen be-
stimmten Grundbesitz an einem Standort. Die Fondsgesellschaft ist von der Entwicklung der Im-
mobilien, des Standortes und der entsprechenden Markte besonders stark abhangig.

Risiko von negativen Habenzinsen: Die Fondsgesellschaft legt liquide Mittel ggf. bei der Verwahr-
stelle oder anderen Banken an. Fir diese Bankguthaben kann mitunter ein Zinssatz vereinbart
sein, der dem European Interbank Offered Rate (Euribor bzw. dessen Nachfolge-Referenzzinssatz
ab ca. 2022) oder einem anderen Zinsindex abzlglich einer bestimmten Marge entspricht. Sinkt
der Euribor (bzw. andere Zinsindex) unter die vereinbarte Marge, so fuhrt dies zu negativen Zinsen
auf dem entsprechenden Konto. Abhangig von der Entwicklung der Zinspolitik der Europaischen
Zentralbank kénnen sowohl kurz-, mittel- als auch langfristige Bankguthaben eine negative Ver-
zinsung erzielen.

Liquiditatsrisiko
Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass eine Position im Portfolio des Investmentvermdgens nicht in-
nerhalb hinreichend kurzer Zeit mit begrenzten Kosten veraullert, liquidiert oder geschlossen wer-

den kann und dass dies die Fahigkeit des Investmentvermdgens beeintrachtigt, Zahlungsverpflich-
tungen nachzukommen (§ 5 Absatz 3 Nr. 2 KAVerQV).

Insbesondere die nachfolgenden Liquiditatsrisiken bestehen:

llliquiditdt erworbener Vermégensgegenstande: Die Fondsgesellschaft beteiligt sich an Immobi-
lien. Es handelt sich um eine illiquide Investition. Fir den Fall gréRerer Zahlungsverbindlichkeiten
kann Liquiditat ggf. nicht kurzfristig gewonnen werden; eine Mindestliquiditdt muss nicht vorgehal-
ten werden. Es besteht damit das Risiko, dass die Fondsgesellschaft weitere Fremdmittel aufneh-
men muss. Es besteht die Mdglichkeit, dass keine kurzfristige Finanzierung gewonnen werden
kann. Dies kann im schlechtesten Fall zu einer ungeplanten Veraufierung der gehaltenen Immo-
bilien unter Wert oder zu einer Insolvenz der Fondsgesellschaft fihren.

Kreditaufnahme/Fremdfinanzierungsmittel: Die Fondsgesellschaft kann direkt oder indirekt durch
die Objektgesellschaft zu Investitionszwecken Kredite oder sonstige Finanzierungsmittel nutzen.
Durch die Verpflichtungen zur Rlckzahlung aufgenommener Kredite bzw. sonstiger Finanzie-
rungsmittel kann die Liquiditat der Fondsgesellschaft gebunden sein. Es besteht das Risiko, dass
die Fondsgesellschaft gezwungen ist, Vermdgensgegenstande vorzeitig oder zu schlechteren
Konditionen zu veraufRern als geplant. Im Falle von kurzfristigen Liquiditatsengpassen, kann nicht

Seite 13 von 52



one HANSAINVEST

G

(c)

ouwpr

garantiert werden, dass die Fondsgesellschaft die notwendigen Mittel durch kurzfristige Kreditauf-
nahmen beschaffen kann.

Sollte der Kapitaldienst der bestehenden Finanzierungen nicht geleistet werden kénnen — bei-
spielsweise aufgrund von Mietausfallen —, kann es zu auf3erordentlichen Kiindigungen von Darle-
hen durch die finanzierende Bank kommen. Zudem wéren die finanzierenden Banken in diesem
Fall zur Zwangsverwertung des Grundbesitzes, die der Sicherung von Darlehen dienen, berech-
tigt.

Negative Wertentwicklungen der Immobilien kénnen zu Verletzungen von Zusicherungen in Dar-
lehensvertragen (etwa der Uberschreitung des Beleihungsrahmens) fiihren und die Nachforde-
rung von Sicherheiten, den Weiterverkauf der Darlehen oder auRerordentliche Kiindigungen der
finanzierenden Bank zur Folge haben.

Ferner kann es erforderlich werden, dass bei Ablauf vereinbarter Darlehenslaufzeiten Anschluss-
finanzierungen in Anspruch genommen werden missen. Es besteht das Risiko, dass solche An-
schlussfinanzierungen ganzlich versagt werden oder nur zu unginstigeren Konditionen zu erlan-
gen sind. Dies kann finanzielle Belastungen der Fondsgesellschaft zur Folge haben und sie ggf.
zum Verkauf des Grundbesitzes — auch zu einem unglinstigen Zeitpunkt und zu nachteiligen Kon-
ditionen — zwingen. Hieraus kdnnen sich erhebliche negative Abweichungen von den beabsichtig-
ten Ergebnissen der Fondsgesellschaft ergeben.

Es besteht dennoch das Risiko, dass die fur den Erwerb der Immobilien vorgesehene Fremdfinan-
zierung durch Bankkredite nicht zustande kommt oder nur zu wesentlich unglnstigeren Konditio-
nen als angenommen erlangt werden kann.

Eine unzureichende oder nur zu schlechteren Kondition verflighare Fremdfinanzierung kann einen
hoéheren Eigenkapitaleinsatz der Fondsgesellschaft zur Folge haben und einem Ankauf der Immo-
bilien in dem geplanten Umfang entgegenstehen. Dadurch werden die Ertrage aus der Vermietung
erheblich beeintrachtigt, was sich mittelbar auf die Auszahlungen an die Anleger und die Werthal-
tigkeit der Fondsgesellschaft negativ auswirken kann.

Ausgestaltungsilliquiditat: Ferner kdnnen insbesondere folgende Faktoren Auswirkungen auf die
Liquiditat haben:

Dauer einer etwaig erforderlichen Umschreibung der Eigentiimerposition
Kontrahentenrisiko

Kontrahentenrisiko ist das Verlustrisiko fir ein Investmentvermégen, das aus der Tatsache resul-
tiert, dass die Gegenpartei eines Geschafts bei der Abwicklung von Leistungsanspriichen ihren
Verpflichtungen moglicherweise nicht nachkommen kann (§ 5 Absatz 3 Nr. 3 KAVerQV).

Insbesondere die nachstehenden Risiken kdnnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft

nachteilig beeintrachtigen und sich damit auch nachteilig auf den Anteilwert auswirken. Der Anle-
ger kénnte daher sein investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren.
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= Allgemeines Adressenausfallrisiko/Gegenpartei-Risiko: Durch den Ausfall eines Kontrahenten

kénnen fir die Fondsgesellschaft Verluste entstehen. Auch bei sorgfaltiger Auswahl der Immobi-
lien kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste eintreten. Die Partei eines fur Rechnung
der Fondsgesellschaft geschlossenen Vertrags kann teilweise oder vollstandig ausfallen (Kontra-
hentenrisiko). Dies gilt fur alle Vertrage, die fir Rechnung der Fondsgesellschaft geschlossen wer-
den.

Immobilienverkaufsrisiko: Beim etwaigen Verkauf von Immobilien ergibt sich das Risiko eines For-
derungsausfalles, bezogen auf den Kaufpreis, insbesondere wegen mangelnder Bonitat der Kau-
fer. Auch muss damit gerechnet werden, dass es wegen einer moglichen restriktiveren Kredit-
vergabe der Banken fiir Kaufinteressenten besonders schwierig ist, eine Finanzierung fir den Im-
mobilienerwerb zu erhalten. Dies koénnte sich auf die Nachfrage und die durch den Verkauf der
Immobilien erzielbaren Erldse nachteilig auswirken. Zudem ist nicht auszuschliefen, dass etwaige
Verdulerungserldse nicht wie geplant erzielt werden kénnen. Hierdurch kédnnen die beabsichtig-
ten Auszahlungen an die Anleger verzdogert werden und sich vermindern.

Immobilienrisiken

Die Fondsgesellschaft investiert in Immobilien. Im Zusammenhang mit einer solchen Investition
kénnen insbesondere folgende immobilienbezogene und/oder investitionsstrukturbezogene Risi-
ken auftreten, die aufgrund der eingeschrankten Risikostreuung durch unterschiedliche Markte
und Mieter, erhebliche Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft haben kénnen:

Konzentrationsrisiken: Die Fondsgesellschaft wird planmaRig nur in einen Standort investieren.
Die Fondsgesellschaft ist von der Entwicklung dieses relativ engen Marktes besonders stark ab-
hangig. Anderungen dieses Marktes haben entsprechend starke Auswirkungen auf die Wertent-
wicklung der Fondsgesellschaft — diese kdnnen auch negativ sein.

Risiken im Zusammenhang mit Erweiterungs-, Sanierungs- und Umbauarbeiten: Aufgrund aul3er-
gewohnlicher Ereignisse kann es zu nicht vorhersehbaren Baumalinahmen kommen, die u.a. zu
Kostenbelastungen fiir die Fondsgesellschaft fuhren kénnen.

Risiko von Altlasten, Grundstiicks- und Gebaudemangeln: Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass auf den Grundstiicken Altlasten oder Verunreinigungen bestehen oder zukiinftig entstehen,
die beseitigt werden mussen. Hierdurch kdnnen Kosten anfallen, welche mittelbar die Fondsge-
sellschaft und somit im Ergebnis wirtschaftlich die Anleger zu tragen haben.

Es besteht das Risiko, dass Grundstlicksmangel bzw. Gebaudemangel erst zu einem spateren
Zeitpunkt erkannt werden oder auftreten und nicht mehr gegeniliber dem Verkaufer geltend ge-
macht werden kénnen. Dies héatte einen nicht einkalkulierten Instandhaltungs- oder Instandset-
zungsaufwand zur Folge.

Risiko von ErschlieRungskosten, Ausbaubeitrdgen, Sanierungsumlagen: Es besteht das Risiko,
dass die Fondsgesellschaft nach dem Erwerb der Grundstiicke entstehende Erschlielungskosten,
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Ausbaubeitrdge und Sanierungsumlagen, die beispielsweise fiir den Ausbau einer Stralle anfallen
kénnen, anteilig zu tragen hat. In diesen Fallen kdnnte es zu Ertragseinbufden kommen.

= Mietzinsniveau, Bonitat der Mieter und Mietausfallrisiko: Es besteht das Risiko, dass die kiinftig
erzielbaren Mieten niedriger ausfallen als geplant und somit die Auszahlungen nicht wie beabsich-
tigt erfolgen kdnnen. Der Spielraum zur Mieterh6hung kann aufgrund der wirtschaftlichen oder
rechtlichen Rahmenbedingungen, aus objektspezifischen Griinden und angesichts stark steigen-
der Mietnebenkosten starker eingeschrankt sein als erwartet. Niedrigere Inflationsraten flhren
Uber die Mietindexierung zu einer ungunstigeren Entwicklung der Auszahlungen und gegebenen-
falls zu einem niedrigeren VerduRerungserlds der Immobilienobjekte.

AuRerdem besteht das Risiko der Nichtdurchsetzbarkeit von Mietforderungen und der Zahlungs-
unfahigkeit von Mietern. Dadurch kénnen im Vergleich zu den Annahmen geringere Mietertrage
erzielt werden. Sollte sich die wirtschaftliche Situation der Mieter, z.B. aufgrund schlechterer wirt-
schaftlicher Rahmenbedingungen, verschlechtern (bis hin zur Insolvenz), kann es zu Ausfallen
von Mietern kommen.

= Neu- und Anschlussvermietung, Leerstandsrisiko: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Flachen bei einem Ausfall von Mietern oder bei Beendigung von Mietvertragen nur teilweise oder
nur mit zeitlicher Verzégerung vermietet werden konnen. Der Erfolg von ggf. erforderlichen Neu-
vermietungen ist insbesondere von der Nachfragesituation im Zeitpunkt der Anschlussvermietung
abhangig.

Bei einer Neu- oder Anschlussvermietung kénnen, z.B. aufgrund nicht vorhersehbarer veranderter
Anspruche und Praferenzen des Mieters oder der Mieter, weitere Aufwendungen erforderlich wer-
den, die sich nicht auf den/die Mieter umlegen lassen und in der Folge die Auszahlungen verrin-
gern. Kénnen die Aufwendungen auch nicht aus der Liquiditatsreserve bedient werden, so kann
die Aufnahme von Fremdmitteln notwendig werden.

= Laufende Bewirtschaftung und Instandhaltung: Es besteht das Risiko, dass die tatsachlichen Kos-
ten fir die laufende Bewirtschaftung und Instandhaltung héher ausfallen als von der Fondsge-
schéaftsfihrung angenommen.

Werden InstandhaltungsmafRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht in genigendem Malie
durchgefiihrt, kann sich dies negativ auf den Wert der Immobilien auswirken und damit das beab-
sichtigte Ergebnis der Beteiligung bis hin zum Verlust des Anlagebetrages beeinflussen.

= Nutzungs- und Gefédhrdungsrisiken: Die Fondsgesellschaft tragt nach Ubergang von Besitz, Nut-
zen und Lasten der Immobilien mittelbar das Risiko der ganzen oder teilweisen Zerstérung oder
Verschlechterung sowie eines ganzen oder teilweisen Nutzungsausschlusses.

Zudem haftet die Fondsgesellschaft mittelbar fir jegliche Gefahrdungen, die von den Immobilien
ausgehen. Es besteht das Risiko, dass nicht erkannte Gefahrdungen zu Ansprichen Dritter fihren
und sich deswegen das wirtschaftliche Ergebnis der Anleger verschlechtert und die Auszahlungen
sich vermindern oder ganzlich unterbleiben bzw. der Anleger den Anlagebetrag verliert.
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= Versicherungsrisiken: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Leistungen von Versicherun-
gen, z.B. im Falle der (teilweisen) Zerstérung der Immobilien, nicht ausreichen, um die Kosten fiir
einen Wiederaufbau und den Ersatz fur die Zeit der Mietausfalle vollstdndig zu decken. Es besteht
daher das Risiko, dass Uber die Versicherungsleistungen hinausgehende Kosten von der Fonds-
gesellschaft zu tragen sind.

Nicht alle mdglichen Schaden sind versichert oder versicherbar. Unzureichender oder fehlender
Versicherungsschutz kann sich nachteilig bis hin zum wirtschaftlichen Totalverlust auswirken.
Auch bei bestehendem Versicherungsschutz sind typischerweise Selbstbehalte zu tragen was zu
einer Verminderung der Liquiditat sowie letztendlich der Auszahlungen fuhren kann.

Feuer-, Sturm- und Elementarrisiko: Risiken aus Feuer- und Sturmschaden sowie Elementarscha-
den (Uberschwemmung, Hochwasser, Erdbeben) sind international durch Versicherungen abge-
sichert, soweit entsprechende Versicherungskapazitdten vorhanden sind und dies wirtschaftlich
vertretbar und sachlich geboten ist. Es ist nicht ausgeschlossen, dass keine Versicherung abge-
schlossen wird, auch wenn dies — insbesondere bei einer Riickschau und entsprechenden Scha-
den — fiir die Fondsgesellschaft wirtschaftlich glinstiger gewesen ware. Es ist zudem nicht ausge-
schlossen, dass eine Versicherung nicht zahlungsbereit ist oder nur verzdgert zahlt. Entspre-
chende Versicherungssummen flieBen der Fondsgesellschaft (indirekt) daher ggf. nicht oder nur
verzdgert zu.

= Schlusselpersonenrisiko: Der Dienstleister wird die KVG bei der Investition und Desinvestition der
Fondsgesellschaft sowie der Verwaltung der Immobilien beraten. Die Kenntnisse und Erfahrungen
des Asset Managers hangen stark von der Kenntnis und Erfahrung einzelner dort beschaftigter
Personen ab. Fallen diese aus, so besteht das Risiko, dass die Immobilien nicht den gewlnschten
wirtschaftlichen Erfolg erzielen. Dies kann den Ertrag der Fondsgesellschaft nachhaltig vermin-
dern.

= Fristeninkongruenz zwischen Laufzeit und Investitionen: Die Fondsgesellschaft kann und wird In-
vestitionen in Vermdgensgegenstande vornehmen, deren Investitionszeitraum langer als die Lauf-
zeit der Fondsgesellschaft sind. Derartige Investitionen sind ggf. nicht, nur schwer oder nur unter
Preis zum Ende der (ggf. verlangerten) Laufzeit verauRerbar. In allen Fallen kann es zu einer
Minderung des wirtschaftlichen Ergebnisses auf Ebene der Fondsgesellschaft und mithin auch bei
den Anlegern zu einer entsprechenden Minderung des wirtschaftlichen Ergebnisses kommen.

= Risiken aus 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen: Aus 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen oder
verwaltungsrechtlichen Auflagen beziehungsweise Verfligungen kénnen sich zusatzliche Belas-
tungen fur die Fondsgesellschaft und die Immobilien selbst ergeben. Derartige zuséatzliche Belas-
tungen konnen sich negativ auf das wirtschaftliche Ergebnis fir die Anleger auswirken

= Terrorismus: Immobilien, speziell in Ballungsraumen, kénnen moglicherweise einem Kriegs- und
Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne selbst von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine Immo-
bilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn der Immobilienmarkt der betroffenen Gegend nachhal-
tig beeintrachtigt wird, und die Mietersuche erschwert bzw. unmdglich ist. Auch Terrorismusrisiken
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werden durch Versicherungen abgesichert, soweit entsprechende Versicherungskapazitaten vor-
handen sind und dies wirtschaftlich vertretbar und sachlich geboten ist. Die oben genannten wei-
teren mit der Versicherung verbundenen Risiken gelten entsprechend

Besondere Risken der Immobilie ,Kapstadtring 1+3“, in die indirekt Gber den Erwerb der Anteile
an der ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG investiert werden soll

Immobilie: Die Immobilie steht unter Denkmalschutz. Hieraus ergeben sich erhebliche Ein-
schrankungen hinsichtlich der Nutzung und kénnen sich erheblich héhere finanzielle Aufwendun-
gen hinsichtlich baulicher Veranderungen ergeben. Insbesondere ist ein Abriss der Immobilie nicht
moglich und die Fassade muss erhalten bleiben. Dieses kann eine alternative Nutzung und/oder
die Anschlussvermietung sowie den spateren Verkauf der Immobilie erheblich erschweren bezie-
hungsweise unmdglich machen. Das kann zu erheblichen Mehrkosten wahrend der Laufzeit fih-
ren und eine spatere Veraulierung der Immobilie deutlich erhéhen.

Die Immobilie ,Kapstadtring 1+3“ wird von einem Hauptmieter flr einen Beherbergungsbetrieb
genutzt, der Zimmer und Apartments mit hoteldhnlichen Leistungen vermietet (sog. Single-Tenant
Boardinghaus). Um die Immobilie alternativ zu nutzen, waren UmbaumaRnahmen, die mit hohen
Kosten verbunden waren, notwendig. Dies kdnnte zu erheblichen finanziellen Belastungen des
Fonds flihren und/oder eine Anschlussvermietung erschweren oder unmoglich machen. Ferner
kénnte dies auch nachteilige Auswirkungen auf einen Verkauf der Immobilie haben.

Die Auslastung der Zimmer und Apartments wird auch wesentlich von der Nutzung durch benach-
barte Unternehmen und Schulungszentren abhangen. Aktuell herrscht weiterhin eine hohe Nach-
frage sich an dem Standort City Nord anzusiedeln. Eine negative Entwicklung kénnte auch ent-
sprechende Folgen in der Auslastung im ,Kapstadtring 1+3“ haben. Daneben wird die Auslastung
auch von der Nachfrage im Segment Boardinghouse/Service-Apartments abhangen. Eine gerin-
gere Nachfrage kann zu einer sinkenden Auslastung und Reduzierung der erreichbaren Uber-
nachtungsraten und somit der Ertragslage des Mieters flihren. Eine Nutzung der Immobilie als
Boardinghouse/Service-Apartments kdnnte dann mdglichweise nicht mehr wirtschaftlich sein. Dies
wirde negative Auswirkungen auf den Fondsverlauf haben.

Der Mietvertrag fir die Apartments der Immobilie ,Kapstadtring 1+3“ enthalt eine gewinnabhan-
gige variable Komponente. Sollte es zu einer nachhaltig schlechteren Auslastung oder einer
schlechten wirtschaftlichen bzw. kaufmannischen Performance kommen, hatte dieses Einfluss auf
die Einnahmesituation der Fondsgesellschaft. Der Mieter, die COSI Hamburg Nord GmbH, betreibt
derzeit nur die Immobilie ,Kapstadtring 1+3“. Sie ist zwar Tochtergesellschaft der Numa Group
GmbH, wobei aber kein Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen den beiden Gesellschaften besteht.
Insofern wiirde die Numa Group GmbH im Falle der Zahlungsunfahigkeit der COSI Hamburg Nord
GmbH nicht fur etwaige Verpflichtungen aus dem Mietvertrag haften.

= L age: Die Immobilie ,Kapstadtring 1+3“ befindet sich in einem Gewerbegebiet. Dadurch kénnte
beispielsweise eine Umwidmung in Wohnungen nur erschwert oder unmdglich sein. Dies kdnnte

Seite 18 von 52



one HANSAINVEST

ROUP

G

(f)

negative Auswirkungen auf eine spatere Anschlussvermietung oder den Verkauf der Immobilie
haben.

Verzinsung der Stundung der Einlage des weiteren Kommanditisten: Nach Erwerb der Anteile an
ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG durch die Fondsgesellschaft verbleibt die One Group
GmbH mit einem Anteil in Héhe von mindestens 10,1 % an der Objektgesellschaft beteiligt.

Die Einzahlung der Kommanditeinlage der OneGroup GmbH ist gestundet worden. Fir die Stun-
dung der Einlage zahlt die OneGroup GmbH einen Zins von 4,5 % p.a. bezogen auf die Einlage.
Es kdnnte passieren, dass die OneGroup GmbH nicht in Lage sein wird, die Zinsleistungen voll-

standig zu erbringen. Dieses hatte entsprechende negative Auswirkungen auf das Ergebnis der

ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG und wirde sich damit eventuell auch nachteilig auf das
Ergebnis der Fondsgesellschaft auswirken.

Risiken aufgrund der Struktur
Aufgrund der Investitions- und Beteiligungsstruktur bestehen insbesondere folgende Risiken:

Kommanditisten-Stellung des Anlegers: Der Anleger beteiligt sich an der Fondsgesellschaft als
Kommanditist. Kommanditisten haben nur ein eingeschranktes Informations- und Einsichtsrecht
in die geschaftlichen Informationen der Fondsgesellschaft. Die rechtliche Einflussnahme Mdoglich-
keit auf die Fondsgesellschaft ist auf die Stellung als Kommanditist beschrankt. Eine rechtlich ver-
bindliche Einflussnahmemdglichkeit auf die KVG sowie den Asset Manager aufgrund der Beteili-
gung an der Fondsgesellschaft besteht nicht. Anleger tragen daher das Risiko, dass sie keinen
relevanten Einfluss auf die Verwaltung der Fondsgesellschaft haben.

Kein ordentliches Kindigungsrecht: Beziiglich der Beteiligung an der Fondsgesellschaft besteht
kein ordentliches Kindigungsrecht. Die Kommanditanteile kbnnen daher prinzipiell nicht an die
Fondsgesellschaft, die KVG oder die Verwahrstelle zuriickgegeben und missen typischerweise
bis Laufzeitende gehalten werden. Anleger kdnnen die Beteiligung daher nicht kurz- oder mittel-
fristig liquidieren und mussen ihre Beteiligung ggf. bis zur Auflésung der Fondsgesellschaft halten.

Wiederaufleben der Kommanditistenhaftung des Anlegers: Im Auenverhaltnis haftet der Anleger
als Kommanditist gemaf §§ 171ff. HGB in Hohe seiner im Handelsregister eingetragenen Haftein-
lage. Die in das Handelsregister fur jeden Anleger einzutragende Hafteinlage betragt laut Gesell-
schaftsvertrag 1 % der Kommanditbeteiligung (Pflichteinlage). Die Haftung erlischt mit Einzahlung
der Hafteinlage in die Fondsgesellschaft. Es besteht das Risiko, dass die Haftung geman § 172
Absatz 4 HGB wieder auflebt, wenn die Hafteinlage zuriickgezahlt wird. Gleiches gilt, wenn Ge-
winnanteile enthommen werden, wahrend der Kapitalanteil des Anlegers durch Verlust unter die
geleistete Hafteinlage gesunken ist. Eine wiederauflebende Haftung besteht gemafl § 160 Absatz
1 HGB flinf Jahre nach Ausscheiden des Anlegers aus der Fondsgesellschaft fort. Es besteht das
Risiko, dass der ausgeschiedene Gesellschafter in diesem Zeitraum in der Hohe der vormals ein-
getragenen Haftsumme in Anspruch genommen wird, d.h. dass er die Auszahlungen, die die Ruck-
fihrung seiner Hafteinlage darstellen, wieder zuriickflihren muss. Eine Rickgewahr der Einlage
oder eine Ausschittung, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der Einlage herab-
mindert, darf allerdings nur mit Zustimmung des betroffenen Kommanditisten erfolgen.
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= Gesellschafterbeschlisse: Werden Mitbestimmungsrechte durch Gesellschafter nicht wahrge-

nommen, z.B. durch Nichtabgabe der Stimmen bei Gesellschafterbeschliissen, die im Umlaufver-
fahren gefasst werden, oder Nichtteilnahme an Gesellschafterversammlungen, kann es zu Be-
schliissen kommen, die spater von allen Gesellschaftern mitgetragen werden missen, obwohl nur
wenige Gesellschafter abgestimmt haben.

Haftung des Gesellschaftskapitals: Die Fondsgesellschaft haftet mit der Gesamtheit ihrer Vermo-
gensgegenstande. Glaubiger eines Anspruchs aus dem Verhaltnis zu einem bestimmten Vermé-
gensgegenstand sind bei der Befriedigung ihrer Anspriiche nicht auf den Vermégensgegenstand
beschrankt, aus dem ihr Anspruch entspringt.

Neugrindung der Fondsgesellschaft: Die Wertentwicklung anderer von der KVG verwalteter In-
vestmentvermaogen ist nicht indikativ fir die fir die Fondsgesellschaft intendierte Wertentwicklung.
Die Fondsgesellschaft wurde als Investmentkommanditgesellschaft neu gegriindet und hat daher
keine Betriebshistorie, anhand derer man ihre voraussichtliche Wertentwicklung gegebenenfalls
abschatzen kénnte.

Risiken bei fremdfinanzierter Beteiligung

Anleger, die ihre Beteiligung an der Fondsgesellschaft durch Aufnahme von Fremdmitteln ganz
oder teilweise finanzieren, haben bei ihrer Anlageentscheidung zu bericksichtigen, dass Zins- und
Tilgungsleistungen fir diese Fremdmittel unabhangig von der wirtschaftlichen Entwicklung der
Fondsgesellschaft fallig sind. Es kann der Fall eintreten, dass dem Anleger keine Ertrdge aus der
Beteiligung zuflieBen, mit denen er die Zins- und Tilgungsleistungen bedienen kénnte.

Weitere Risiken sowie Rechtsrisiken

Kein Zweitmarkt: Ein liquider Zweitmarkt fir die Kommanditanteile der Fondsgesellschaft wird
nicht erwartet und auch von der Fondsgesellschaft, der KVG oder der Verwahrstelle nicht zur Ver-
fligung gestellt. Aufgrund der Mindestanlagesumme, der Beschrankung der Ubertragbarkeit auf
semi-professionelle und professionelle Anleger sowie ggf. weitere Ubertragungsbeschrankungen,
wird ein Anleger méglicherweise faktisch gehindert einen geeigneten Kaufer fir die Beteiligung an
der Fondsgesellschaft zu finden. Anleger kdnnen die Beteiligung daher ggf. nicht kurz- oder mit-
telfristig liquidieren und mussen ihre Beteiligung ggf. bis zur Auflésung der Fondsgesellschaft hal-
ten.

Risiken verbunden mit der Verwahrstelle im Sinne des KAGB und sonstiger Verwahrung: Die
Fondsgesellschaft ist unter anderem davon abhangig, dass die Verwahrstelle ihre Aufgaben ord-
nungsgemal erfillt. Pflichtverletzungen unter dem Verwahrstellenvertrag oder Schlechtleistun-
gen, die keine Pflichtverletzung gegeniiber der KVG und/oder den Anlegern begriinden, kénnen
die Fondsgesellschaft bei Verwaltung und Abwicklung ihrer Investitionen erheblich beeintrachti-
gen. Es besteht das Risiko, dass die Tatigkeit der Verwahrstelle aufgrund zukiinftiger regulatori-
scher Anforderungen eingeschrankt oder der Verwahrstelle die Tatigkeit untersagt wird. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass in diesem Falle keine andere Verwahrstelle im Sinne des
KAGB zur Verfligung steht.

Seite 20 von 52



one HANSAINVEST

GROUP

= Risiken verbunden mit der Geschéaftsfihrung der Fondsgesellschaft: Die Fondsgesellschaft ist un-
ter anderem davon abhangig, dass die Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft ihre Aufgaben
ordnungsgemaly erflllt. Pflichtverletzungen der Geschéftsfihrung unter dem Bestellungs- und
Fremdverwaltungsvertrag mit der KVG kénnen die Verwaltung und Abwicklung der Investitionen
erheblich beeintrachtigen. Es besteht das Risiko, dass den Mitgliedern der Geschéftsfuhrung ihre
Tatigkeit untersagt wird. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in diesem Falle keine andere
Geschaftsfuhrungsmitglieder im Sinne des KAGB zur Verfiigung steht.

= Gesellschaftsrechtliche Risiken: Die Gesellschaftsstruktur der Fondsgesellschaft kann durch Ge-
sellschafterbeschluss geandert werden. Verfligt der Anleger nicht Gber die erforderliche Mehrheit
in der Gesellschafterversammlung, muss er ggf. die Anderung des Gesellschaftsvertrags mittra-
gen.

= Rechtsdnderungsrisiko: Allgemein besteht das Risiko, dass sich die Rechtsprechung, Verwal-
tungspraxis einer zustandigen Aufsichtsbehérde und/oder die Rechtslage @ndert. Anderung und
ihre Folgen sind derzeit nicht absehbar, kénnen aber gravierenden Einfluss auf die Fondsgesell-
schaft, die Gesamtstruktur, die Immobilie, das Steuerrecht sowie andere Umstande haben.

= Rechtsstreitigkeiten: Es besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit dem Erwerb der Im-
mobilien, der Kapitalausstattung, der Bewirtschaftung der Immobilien oder im Zusammenhang mit
sonstigen Vertrdgen zu Rechtsstreitigkeiten kommt, die negative Auswirkungen auf die Ertrags-
lage der Fondsgesellschaft haben kénnen.

= Risiken durch kriminelle Handlungen, Missstande oder Naturkatastrophen: Die Fondsgesellschaft
sowie weitere beteiligte Personen, z.B. die KVG, kénnen Opfer von Betrug oder anderen kriminel-
len Handlungen werden. Es kdnnen Verluste durch Missverstandnisse oder Fehler von Mitarbei-
tern der Fondsgesellschaft, der KVG oder externer Dritter auftreten oder diese durch aul3ere Er-
eignisse wie z.B. Naturkatastrophen geschadigt werden.

= Risiken Hohere Gewalt/Pandemierisiko: Aufgrund der globalen Ausbreitung von Krankheiten, bei-
spielsweise Covid-19 (Coronavirus), kann es zu Stérungen des 6ffentlichen Lebens und des Im-
mobilienmarktes kommen. Dies kann u. a. zu Leerstdnden, Mietriickstdnden und Mietausfallen
fihren, die sich wertmindernd auf das Fondsvermdgen auswirken kénnen.

= Externe Verwaltung: GemaR den Anforderungen des KAGB hat die Fondsgesellschaft die HAN-
SAINVEST Hanseatische Investment-GmbH als KVG zu ihrer Verwaltung bestellt. Die KVG ent-
scheidet im eigenen Ermessen (und nur eingeschrankt durch die Anlagebedingungen) insbeson-
dere uber die Anlage und die Verwaltung der Mittel der Fondsgesellschaft. Der klassische Ent-
scheidungsspielraum einer Geschaftsfiihrung wird weitestgehend von der KVG wahrgenommen
oder durch deren Zustimmungsvorbehalte eingeschrankt. Es besteht das Risiko, dass die KVG
trotz inrer vertraglichen Verpflichtung, ausschlieBlich im Interesse der Anleger und in Ubereinstim-
mung mit den Anlagebedingungen zu handeln, fir die Fondsgesellschaft nachteilige Entscheidun-
gen trifft oder ihren gesetzlichen und/oder vertraglichen Verpflichtungen in sonstiger Weise nicht
nachkommt. Insbesondere ist die BaFin bei einem Versto3 gegen aufsichtsrechtliche Pflichten
berechtigt, der KVG das Recht zur Verwaltung der Fondsgesellschaft zu entziehen. In diesem Fall
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besteht das Risiko, dass die Fondsgesellschaft (riick-)abgewickelt werden muss, falls die Verwal-
tung der Fondsgesellschaft von keiner anderen KVG tbernommen wird. Sofern die Verwaltung
von einer anderen KVG Ubernommen wird, besteht das Risiko, dass héhere Kosten der Verwal-
tungstatigkeit anfallen als prognostiziert.

= Kindigungsrisiko: Die KVG kann die Verwaltung der Fondsgesellschaft unter Beachtung gesetzli-
cher und vereinbarter Fristen kiindigen. In diesem Fall ist die Fondsgesellschaft abzuwickeln,
wenn die Verwaltung der Fondsgesellschaft nicht von einer anderen KVG Gbernommen wird oder
die Fondsgesellschaft sich nicht intern verwaltet. Das Verwaltungsrecht geht im erstgenannten
Fall dann auf die Verwahrstelle tber.

Auch Vertrage mit eingesetzten Dienstleistern kdnnen geklndigt werden. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass kein vergleichbarer neuer Dienstleister gefunden werden kann und hierdurch Einschran-
kungen insbesondere in der effektiven Verwaltung der Fondsgesellschaft bzw. beziglich des
Grundbesitzes entstehen. Das gleiche Risiko besteht, wenn eine Schllsselperson bei einer der
vorgenannten Einheiten kiindigt oder die Verwaltung der Fondsgesellschaft auf eine andere Per-
son ubertragen wird.

= Mdgliche Interessenkonflikte bei der Komplementérin: Es ist moglich, dass sich die Komplemen-
tarin One Komplementar 2 GmbH an weiteren Fondsgesellschaften beteiligt und auch dort die
Komplementarstellung bzw. Geschéaftsfihrung Gbernimmt. Sofern dieses erfolgen sollte, kann sich
hieraus ein Interessenkonflikt ergeben, welcher sich auf die Anleger der hier beschriebenen
Fondsgesellschaft negativ auswirken kdnnte.

= Mdgliche Interessenkonflikte der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin: Die Geschéaftsfiihrende
Kommanditistin (One Capital Emissionshaus GmbH) ist an verschiedenen Emittentinnen von Na-
mens- und Inhaberschuldverschreibungen beteiligt und hat dort ebenfalls die Geschaftsfiihrung
Ubernommen. Es kénnte zudem sein, dass sich die Geschaftsfihrende Kommanditistin auch noch
an weiteren Emittenten und Fondsgesellschaften beteiligt und auch dort die Geschéaftsfihrung
Ubernimmt. Hieraus kann sich ein Interessenkonflikt ergeben, welcher sich auf die Anleger der hier
beschriebenen Fondsgesellschaft negativ auswirken kdnnte.

Zudem werden 100% der Geschéaftsanteile der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin von dem
Dienstleister der OneGroup GmbH gehalten. Hieraus konnen sich Interessenkonflikte, die sich
negativ auf die Fondsgesellschaft auswirken kénnen, ergeben

= Tatigkeit des Dienstleisters/Interessenkonflikte: Der Dienstleister (One Group GmbH) fungiert
auch fir andere Investmentvermégen und/oder andere Investitionsstrukturen als Berater. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass der Dienstleister bei seiner Tatigkeit ein anderes Investmentvermogen
bzw. eine andere Investitionsstruktur bevorzugt berticksichtigt. Hierdurch kann sich ein Interes-
senkonflikt ergeben, der sich auch zu Lasten der Anleger der hier beschriebenen Fondsgesell-
schaft auswirken kénnte.

= Verflechtungen zwischen der Geschéftsfiihrung und dem Dienstleister: Die Mitglieder der Ge-
schéftsfihrung der Komplementarin und der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin sind gleichzeitig
in Leitungsfunktionen des Dienstleisters tatig. Es ist nicht ausgeschlossen, dass der Dienstleister

Seite 22 von 52



one HANSAINVEST

G

4.2

4.3

ouwpr

bzw. die malgeblichen dort beschaftigten Personen das Interesse des Dienstleisters dem Inte-
resse der Fondsgesellschaft vorziehen. Hierdurch kénnen Interessenkonflikte entstehen, die sich
auch zu Lasten der Anleger der hier beschriebenen Fondsgesellschaft auswirken kénnen.

Zudem kann die Moglichkeit, eine erfolgsabhangige Verglitung zu erhalten, einen Anreiz fiir den
Dienstleisters schaffen, mehr risikoreiche Empfehlungen auszusprechen, als er es ansonsten tun
wirde. Dieses erhohte Risiko kann sich negativ auf die Fondsgesellschaft auswirken.

Gesellschafter der Objektgesellschaft, deren Anteile im Wege einer Kapitalerhohung bei der Ob-
jektgesellschaft erworben werden sollen, sind die One Komplementar 2 GmbH als Komplementa-
rin, die One Capital Emissionshaus GmbH als Geschaftsfilhrende Kommanditistin sowie der
Dienstleister als Kommanditist.

Steuerliche Risiken

Etwaige steuerliche Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Es kann je-
doch keine Gewahr dafir Gbernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Ge-
setzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.

Es ist zu beachten, dass der Erwerb und der Verkauf von Immobilien in Deutschland Steuern
auslésen. Diese Steuern sind oftmals vom Kaufer oder Verkaufer einer Immobilie zu zahlen und
mindern die Gesamtrendite des Investments. Gegebenenfalls wird bei einem Verkauf von Immo-
bilien auch der Kaufer der Immobilie Steuern vom intendierten Kaufpreis abziehen, so dass der
Verkaufserlds geschmalert wird. Dies hat Auswirkungen auf den Ertrag und den wirtschaftlichen
Erfolg der Fondsgesellschaft und kann sich damit auch nachteilig auf den Anteilwert auswirken.

Die Fondsgesellschaft wird nicht als Investmentfonds i.S.d. InvStG qualifizieren, sondern als Per-
sonen-Investitionsgesellschaft. Anleger sollten vor einer Investition die sich hieraus ergebenden
Folgen mit ihrem Steuerberater besprechen. Die KVG Gbernimmt keine Haftung fiir eine bestimmte
steuerliche Behandlung.

Wesentliche mit Techniken (Einsatz von Leverage) verbundene Risiken

Risiken aus Derivatgeschaften/Leverage

Fir Rechnung der Fondsgesellschaft diirfen keine Derivatgeschafte, Wertpapierdarlehens- und
Wertpapierpensionsgeschéafte abgeschlossen werden. Dies hat zur Folge, dass mittels Derivatge-
schaften keine Absicherung, z.B. bezlglich Zinsen, erfolgt. Hierdurch kénnen Verluste fir die
Fondsgesellschaft entstehen, die nicht abgesichert sind. Derartige Verluste verringern die Wert-
entwicklung und einen etwaigen Ertrag der Fondsgesellschaft.

Im Zusammenhang mit dem Einsatz von Leverage bestehen zudem folgende — teilweise bereits
oben allgemeiner erklarte — spezifischen Risiken, sofern diese Leveragemittel nach MalRgabe der

Anlagebedingungen und etwaiger Anlagerichtlinien eingesetzt werden dirfen:

Wesentliche Risiken der Fondsanlage
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Die untenstehenden Risiken kénnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft nachteilig beeintrachtigen
und sich damit auch nachteilig auf den Anteilwert (Net Asset Value) auswirken. VerauRRert der Anleger
Anteile am Investmentvermégen zu einem Zeitpunkt, in dem die Werte der in dem Investmentvermégen
befindlichen Vermdgensgegenstande gegeniber dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs gefallen sind, so er-
hélt er das von ihm in das Investmentvermdgen investierte Geld nicht oder nicht vollstdndig zurlck. Der
Anleger konnte sein in die Fondsgesellschaft investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren.

(a) Schwankungen des Fondsanteilwerts

Die Vermogensgegenstande, in die die Fondsgesellschaft investiert, enthalten neben den Chan-
cen auf Wertsteigerung auch Risiken. So kdnnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der
Vermogensgegenstande gegeniber dem Einstandspreis fallt. Veraufiert der Anleger Anteile der
Fondsgesellschaft zu einem Zeitpunkt, in dem die Werte der in der Fondsgesellschaft befindlichen
Vermogensgegenstande gegeniber dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs gefallen sind, so erhalt
er das von ihm in die Fondsgesellschaft investierte Geld nicht vollstandig zuriick. Obwohl jedes
Investmentvermdgen prinzipiell stetige Wertzuwachse anstrebt, kdnnen diese nicht garantiert wer-
den.

(b) Beeinflussung der individuellen Performance durch steuerliche Aspekte

Die steuerliche Behandlung von Kapitalertragen und sonstigen Ertragen hangt von den individuel-
len Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Fir
Einzelfragen — insbesondere unter Berlicksichtigung der individuellen steuerlichen Situation —
sollte sich der Anleger an seinen personlichen Steuerberater wenden. Bei einer Anlageentschei-
dung ist auch die auRersteuerliche Situation des Anlegers zu beriicksichtigen.

(c) Platzierungsrisiko, Riickabwicklung

Es besteht das Risiko, dass das geplante Emissionskapital der Fondsgesellschaft nicht, wie im
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft bis zum 31. Dezember 2022 vorgesehen, vollstandig
eingeworben wird. Sollte dies aufgrund eines verzégerten Platzierungsverlaufs nicht gelingen, be-
steht das Risiko, dass der AlIF rlickabgewickelt werden muss. Der Anleger hat keinen Anspruch
auf die Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals. Eine schadensfreie Rickabwicklung ist nicht ge-
sichert. Eine Rlckabwicklung kénnte zum vollstandigen Verlust des Anlagebetrags nebst Agio
fuhren. Es ist jedoch vorgesehen, dass die Investition vgl. 6.2 erst nach vollstandiger Einwerbung
des Fondskapitals erfolgen.

(d) Rentabilitdt und Erflllung der Anlageziele des Anlegers

Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewinschten Anlageerfolg erreicht. Der
Wert der Fondsgesellschaft kann fallen und zu Verlusten beim Anleger fiihren. Es bestehen keine
Garantien der Fondsgesellschaft oder Dritter hinsichtlich eines bestimmter Mindestzahlung oder
eines bestimmten Anlageerfolgs der Fondsgesellschaft. Anleger kdnnten einen niedrigeren als den
urspringlich angelegten Betrag erhalten.
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Nachhaltigkeitsrisiken

Die Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Sozia-
les oder Unternehmensflihrung, deren Eintreten tatsachlich oder potenziell wesentliche negative
Auswirkungen auf den Wert der investierten Anlagen und damit auf das Fondsvermogens sowie
auf die Reputation der KVG haben kénnte.

Nachhaltigkeitsrisiken im Bereich Klima/Umwelt (Environmental) unterteilen sich weiter in physi-
sche Risiken und Transitionsrisiken. Physische Risiken ergeben sich im Hinblick auf die gestei-
gerte Haufigkeit extremer Wetterereignisse und Konsequenzen des sukzessiven Klimawandels.
Transitionsrisiken ergeben sich beispielsweise aus der notwendigen Umstellung auf eine kohlen-
stoffarme Wirtschaft.

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen auch auf alle anderen bekannten Risiken einwirken und diese we-
sentlich verstarken.

Far Immobilienfonds wie den hier vorliegenden ist ein typisches Risiko aus dem Bereich der Unter-
nehmensfiihrung (,Governance®), dass im Rahmen von Immobilientransaktionen andere Beteiligte
versuchen kdnnten, den Fonds fiir Geldwasche oder andere strafbare Handlungen zu missbrau-
chen. Diesen Risiken begegnet die Verwaltungsgesellschaft ggf. gemeinsam mit einem ausgela-
gerten Portfoliomanager/einem Immobiliendienstleister (vgl. die Anlagen ,Auslagerung“ und
.Dienstleister) dadurch, dass bei An- bzw. Verkaufen ein ausfihrlicher Compliance-Check auf die
jeweilige Gegenpartei (Verkaufer oder Kaufer) durchgefiihrt wird. Diese Prifung beinhaltet neben
einem kontroversen Check auf Korruption und sonstige strafbare Handlungen, Sanktions- und
Embargo-Checks auch eine Know-your-Customer Due Diligence nach den jeweils geltenden ge-
setzlichen Vorgaben. Mit Transaktionsparteien, die hierbei Vorgaben nicht erflillen oder negative
Auffalligkeiten aufweisen, werden keine Transaktionen durchgefihrt.

Aufgrund dieser MaRnahmen geht die Verwaltungsgesellschaft aktuell davon aus, dass die ge-

nannten Nachhaltigkeitsrisiken einen eher geringen Einfluss auf die Wertentwicklung des Fonds
haben kénnen.

ANLAGESTRATEGIEN UND ANLAGEZIELE

Anlagestrategie, Ausschittungen

Fir die Fondsgesellschaft wird folgende vorherrschende Anlagestrategie entsprechend der Kategorisie-
rung der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der Kommission zur Ergdnzung der Richtlinie 2011/61/EU vom
19. Dezember 2012 ("AIFM-VQ") verfolgt:

= Gewerbeimmobilien
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Die Fondsgesellschaft beabsichtigt sich indirekt Uber den Erwerb von bis zu 89,90 % der Anteile der Ob-
jektgesellschaft an einem Objekt in Hamburg zu beteiligen.

5.2 Nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren

Die Verwaltungsgesellschaft berticksichtigt bei den Investitionsentscheidungen fir den Fonds derzeit noch
nicht etwaige nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren. Unter Nachhaltigkeitsfaktoren ver-
steht man in diesem Zusammenhang Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Men-
schenrechte und die Bekadmpfung von Korruption und Bestechung. Im Markt liegen aktuell die mafigebli-
chen Daten, die zur Feststellung und Gewichtung der nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen herange-
zogen werden missen, nicht in ausreichendem Umfang vor.

Die diesem Fonds zugrunde liegenden Investitionen berlicksichtigen nicht die EU-Kriterien flir 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten

5.3 Anlageziele

Anlageziel des Investmentvermogens ist die Generierung von stetigen Ertrdgen in Form von jahrlichen
Entnahmen (Auszahlungen) aus den Investitionen der Fondsgesellschaft (finanzielles Anlageziel).

6. ART DER VERMOGENSWERTE, TECHNIKEN UND DA-
MIT VERBUNDENE RISIKEN

6.1  Art der Vermogenswerte und Art der Techniken

Die Fondsgesellschaft darf nur folgende Vermogensgegenstande erwerben:

a) Immobilien (im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 21 KAGB) einschlief3lich der zur Bewirtschaftung
der Immobilien erforderlichen Vermbgensgegenstande;

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung
nur Vermogensgegenstande im Sinne der lit. a) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegenstéande oder Beteiligungen an Immobilien-
gesellschaften erwerben dirfen (§ 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB i.V.m. § 235 Absatz 1 KAGB)
(im Folgenden auch "Objektgesellschaften"), sowie

c) Bankguthaben gemaR § 195 KAGB ausschliel3lich zur Aufbewahrung von Liquiditat, wobei
nach einer Anlaufphase von vier Jahren nur bis zu 49 % des Wertes der Fondsgesellschaft
in Bankguthaben gemaR § 195 KAGB und nur bis zu 20 % des Wertes der Fondsgesellschaft
in Bankguthaben bei demselben Kreditinstitut angelegt werden diirfen.

Die Investition in Finanzinstrumente einschliellich Derivaten und andere nicht in lit a) bis c) auf-
geflhrte Vermégensgegenstande ist ausgeschlossen.
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Die Fondsgesellschaft darf gemaf § 285 Abs. 1 KAGB nur in Vermdgenswerte investieren, deren
Verkehrswert ermittelt werden kann.

Die Fondsgesellschaft bzw. die KVG kann folgende Techniken einsetzen:

Leverage in Form von Kreditaufnahme. Kreditaufnahmen sind bis zu 60 % des Verkehrswer-
tes der der Fondsgesellschaft direkt oder indirekt zugeordneten Vermégensgegenstande zu-
Iassig. Geplant ist eine Fremdkapitalaufnahme in Héhe von EUR 13.600.000,00 was (ohne
Berlicksichtigung einer moglichen nachtraglichen Kaufpreiserhdhung) ca. 48 % des Ver-
kehrswertes der der Fondsgesellschaft direkt oder indirekt zugeordneten Vermégensgegen-
stédnde (ohne wertsteigernde Investitionen) entspricht, (vgl. hierzu unter Nr. 2.1 ,Geplantes
Volumen®/,Fremdfinanzierung (auf Ebene der Objektgesellschaft®). Je nach Wertentwicklung
der gehaltenen Vermdgensgegenstande kann der geplante Wert von ca. 48 % Uberstiegen
werden, wobei die vorgenannte Maximalgrenze von 60 % unberthrt bleibt.

Wertpapierdarlehen und Wertpapierpensionsgeschafte dirfen nicht eingesetzt werden. Deri-
vate durfen nicht eingesetzt werden.

In diesem Rahmen obliegt die Auswahl der einzelnen Vermdgensgegenstande der KVG.

6.2 Konkrete Anlageobjekte

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt sich indirekt Giber den Erwerb von bis zu 89,90 % der Anteile an der
Objektgesellschaft mit Sitz in Hamburg an einem Objekt in Hamburg zu beteiligen.

Objektgesellschaft ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG

Erwerb der Anteile an der | Der Erwerb von bis zu 89,90 % der Aneile an der Objektgesellschaft ist
Objektgesellschaft durch | im Wege einer Kapitalerhohung auf Ebene der Objektgesellschaft
die Fondsgesellschaft vorgesehen.

Weiterer Kommanditist in | Nach vollstandigen Erwerb Anteile durch die Fondsgesellschaft
der Objektgesellschaft verbleibt die One Group GmbH mit einm Anteil in Héhe von mindestens

10,1 % an der Objektgesellschaft beteiligt.

Die Einzahlung der Kommanditeinlage der OneGroup GmbH ist
gestundet worden. Fir die Stundung der Einlage zahlt die OneGroup
GmbH einen Zins von 4,5 % p.a. bezogen auf die Einlage.

Objekt und Lage Service-Apartments-Haus mit Anbau, Tiefgarage und Parkplatzen

Kapstadtring 1+3, 22297 Hamburg
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Bruttogeschossflache / 10.473 m2/5.174 m?

Grundtiickflache

Wohneinheiten 143

Grundbuch Grundsttick:
Amtsgericht Hamburg, Grundbuchamt Alsterdorf, Band 42 Blatt 1483,
Flurstick 1156.

Mieter / Mietlaufzeit 1. Hauptgebéaude - Service-Appartments -

Mieter: COSI Hamburg Nord GmbH — Tochter der Numa Group GmbH
(wobei keine Gewinnabfiihrungsvertrag besteht)

Mietlaufzeit: 15 Jahre ab spatestens 1. Oktober 2022

Miete: EUR 1.329.900,00 p.a. zzgl. einer variablen Gewinnbeteiligung
von 30 % am EBITA der Mieterin (Ertrage, abzgl. Kosten onkl. Ba-
sismiete). Der variable Anteil ist begrenzt auf maximal EUR 195,00 pro
Appartment und Monat — entspricht maximal knapp EUR 335.000,00
pro Jahr.

Ab dem 4. Jahr der Mietlaufzeit ist die Miete sowie die Obergrenze der
variablen Gewinnbeteiligung indexiert auf 85 % auf den Verbraucher-
preisindex (VPI).

Incentives: Initiale Investitionen des Vermieters in die Immobilie von
einmalig rund EUR 949.000,00

Mietfreie Zeit: 3 Monate

Weitere Investitionen (zu Lasten des Vermieters): Umbau- und Repara-
turmafnahmen in Héhe von rund EUR 281.000,00

2. Pavillion

Bis 30. September 2022 an die HANSAINVEST Hanseatische Invest-
ment-GmbH zu einer Miete von EUR 2.050,00 netto monatl. zzgl. Ne-
benkosten vermietet.

Bezlglich der Nachvermietung befindet sich die Objektgesellschaft in
Verhandlungen mit einer Versicherung Uber eine 10-jahrigen Mietver-
trag.
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Investitionen (zu Lasten des Vermieters): Geplante Umbaumalinahmen
gem. akt. Mietvertragsverhandlung mit Anschlussmieter in Hohe von
rund EUR 203.000,00

3. Stellplatze

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind 52 der insgesamt 143
Parklatze (50 Tiefgarage + 93 aulierhalb) zu einer durchschnittlichen
Monatsmiete von EUR 62 pro Monat und einer Kiindigungsfrist von 3
Monaten zum Monatsende fest vermietet.

4. Dachantenne
Betreiber: DFMG Deutsche Funkturm GmbH
Miete: Rd. EUR 10.500,00 p.a.

Mietlaufzeit: Bis Dezember 2026 zzgl. zwei mieterseitigen Optionen
Uber jeweils 5 Jahre

Index: Schwelle 10 % auf den VPI

Fremdfinanzierung

1. Darlehen DZ Hyp AG

Auf Ebene der Objektgesellschaft ist ein Darlehen in Hohe von EUR
13.600.000,00 was ca. 48 % des Verkehrswertes der Immobilie (ohne
wertsteigernde Investitionen) entspricht, bei der DZ Hyp AG aufgenom-
men worden.

Darlehenslaufzeit: 1. Marz 2032
Darlehenszins: 2,39 % p.a.
Tilgung: 2 % p.a. ab 1. April 2027

Reservekonto: Bis zur Zahlung der ersten Miete des Hauptmieters, der
COSI Hamburg Nord GmbH, voraussichtlich zum 1. Januar 2023, ist auf
einem Reservekonto ein Guthaben von EUR 500.000,00 zu Gunsten der
finanzierenden Bank zu hinterlegen.

2. Zwischenfinanzierung
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Die SORAVIA Capital Four GmbH und der SORAVIA Capital TWO
GmbH haben der Objektgesellschaft zwei Mezzaninedarlehen in Héhe
von insgesamt bis zu EUR 19.000.000,00 gewahrt.

Die Darlehen haben eine Laufzeit bis zum 30. September 2022. Die
Laufzeit kann dartber hinaus zu gleichen Konditionen flexibel ver-
langert werden.

Der Zins betragt jeweils 10,75% p.a. und ist ebenfalls quartalsweise
nachtraglich fallig.

Bei dem denkmalgeschitzten Anlageobjekt (beachten Sie hierzu bitte die Risikohinweise unter Ziffer 4.1
(e)) handelt es sich um ein mehrstockiges Gebaude mit Nebengebaude (Pavillon) am Kapstadtring 1 in
der Hamburger City Nord. Der Standort liegt zwischen der Hamburger Innenstadt und dem Hamburg-
Flughafen. Der Flughafen Hamburg ist ca. 4,5 Kilometer entfernt, das Hamburger Zentrum ca. 7,5 Kilome-
ter. Der Kapstadtring ist sowohl mit dem 6&ffentlichen Personennahverkehr via S-Bahn und Bus als auch
mit Pkw Uber die Stadtstrale Ring 2 zu erreichen. Der Hamburger Stadtpark mit Sportanlagen, Veranstal-
tungslocations, Freizeitmdglichkeiten und Griinflachen ist drei Gehminuten entfernt.

Die City-Nord ist eine groRe Wirtschafts- und Birolage in Hamburg und wurde Anfang der 60er-Jahre
bereits im Rahmen eines stadtebaulichen Vorhabens entwickelt, um die Hauptverwaltungen grof3er Unter-
nehmen an einem zentralen Ort zu bliindeln. Dadurch gibt es in der City Nord eine Vielzahl internationaler
Unternehmen in unmittelbarer Nahe zum Anlageobjekt am Kapstadtring 1.

jn‘!ll“‘ F . . A Signaliduna

: 2 4 A . ‘ £ Pergolenvierte

Marktlbliche Abweichungen von den Angaben sind fir die Investition unschadlich.
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Bei der 1966 erbauten Immobilie am Kapstadtring 1 handelt es sich um das erste Blrohaus, das in der
City Nord errichtet wurde. Es steht seit 2013 unter Denkmalschutz. Im Jahr 2016 begann die Revitalisie-
rung des Gebaudes, die eine Kernsanierung vorsah. 2018 war diese abgeschlossen.

Das zwolfgeschossige Gebaude verflugt Uber 143 Apartments mit einer Grof3e von jeweils ca. 31 Quadrat-
metern. Zudem gibt es 93 Pkw-Aulienstellplatze sowie eine Tiefgarage mit 50 Pkw-Stellplatzen. Neben
dem Hauptgebaude befindet sich ein Pavillon mit einer Grundflache von 424 Quadratmetern, der multi-
funktional genutzt werden kann. Dieser wird unabhangig von dem Apartmentgebdude entwickelt und ver-
mietet. Aktuell finden hier fortgeschrittene Mietverhandlungen und bauliche Abstimmungen mit einer flih-
renden deutschen Versicherung statt.

Hochbau mit
Untergeschoss

6.3 Risiken der Vermogenswertkategorien und Techniken

Die mit den Vermdgenswerten und Techniken verbundenen Risiken ergeben sich aus den Risikohinweisen
in Abschnitt 4.1.

6.4 Anlagebeschrankungen

Bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft missen folgende Anlagebeschrankungen beachtet werden
(weitergehende Details ergeben sich direkt aus den beigefugten Anlagebedingungen):

Seite 31 von 52



one HANSAINVEST

G ROU

e)

l)

Der Erwerb von anderen Vermdgensgegenstanden als (i) Sachwerten in Form von Immobi-
lien, (ii) Anteilen oder Aktien an Immobiliengesellschaften und Bewirtschaftungsgegenstan-
den sowie (iii) Bankguthaben (nach einer Anlaufphase von vier Jahren durfen nur bis zu 49
% des Wertes der Fondsgesellschaft in Bankguthaben gemaR § 195 KAGB und nur bis zu 20
% des Wertes der Fondsgesellschaft in Bankguthaben bei demselben Kreditinstitut angelegt
werden), jeweils im Sinne des § 1 der Anlagebedingungen, ist unzulassig.

Die Investition in Finanzinstrumente einschlielllich Derivate ist ausgeschlossen.

Kreditaufnahmen sind bis zur Hohe von 60 % des Verkehrswertes der in der Fondsgesell-
schaft direkt und indirekt befindlichen Immobilien und nur zu marktiiblichen Bedingungen
mdglich, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme markttblich sind. Die von etwaigen Im-
mobiliengesellschaften etwaigen anderen Gesellschaften nach § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB
aufgenommenen Kredite sind bei der Berechnung der in Satz 1 genannten Grenze entspre-
chend der Beteiligungshéhe der Fondsgesellschaft an der jeweiligen Immobilien- oder ande-
ren Gesellschaft zu berticksichtigen. Bei der Berechnung der vorgenannten Kreditobergrenze
werden etwaige Gesellschafterdarlehen an nachgelagerte Immobilien Gesellschaften - wenn
implementiert - nicht bertcksichtigt.

Die Belastung von Vermdégensgegenstanden nach § 1 lit. a) und b) der Anlagebedingungen,
sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf
diese Vermdgenswerte beziehen, sind — soweit auch fur die Anleger investmentrechtlich zu-
I&ssig - bis zur Héhe von 60 % des Verkehrswertes der direkt und indirekt in der Fondsgesell-
schaft befindlichen Vermdgensgegensténde zuldssig, wenn dies mit einer ordnungsgemalien
Wirtschaftsflihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle zustimmt Die vorstehende Grenze fir
die Belastung der Vermdgensgegenstande gilt nicht fir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Auflegung der Fondsgesellschaft.

Es bestehen keine festen Mindestliquiditatsvorgaben.

6.5 Leverage

Leverage ist jede Methode, mit der der Investitionsgrad der Fondsgesellschaft durch Kreditaufnahme oder
auf andere Weise erhoht wird. Die Fondsgesellschaft nutzt Kreditaufnahmen als Leverageinstrument.

Andere als nach § 1 Absatz 19 Nr. 25 KAGB zulassige Leverage-Methoden (in Derivate eingebettete He-
belfinanzierungen oder Leverage auf andere Weise) diirfen vorliegend nicht eingesetzt werden.

a)

Einsatz von Leverage (Fremdfinanzierung)
Die Moglichkeiten des Einsatzes von Leverage sowie Beschrankungen und der maximale

Umfang des Leverageeinsatzes, den die KVG fir Rechnung der Fondsgesellschaft einsetzen
darf, bestimmen sich nach dem Gesetz sowie den Anlagebedingungen.
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b)

c)

l)

Zulassigkeit von Kreditaufnahmen

Kreditaufnahmen fir Rechnung der Fondsgesellschaft sind gem. § 5 Nr. 1 der Anlagebedin-
gungen bis zur Hohe von 60 % des aktuellen Verkehrswertes der von der Fondsgesellschaft
direkt und indirekt gehaltenen Immobilien und nur zu marktiblichen Bedingungen mdglich.
Die von einer Immobilien-Gesellschaft oder einer etwaigen anderen Gesellschaft aufgenom-
menen Kredite sind bei der Berechnung der vorgenannten Grenze nach Satz 1 entsprechend
der Beteiligungshohe der Fondsgesellschaft an der jeweiligen anderen Gesellschaft zu be-
rucksichtigen. Etwaige Gesellschafterdarlehen an nachgelagerte Immobilien-Gesellschaften
— wenn implementiert — werden nicht berticksichtigt.

Einsatz von Leverage/Konditionen, Falligkeiten und verbindliche Zusagen von Fremdmitteln

Darlehen, die marktiibliche Zinsen vorsehen, kénnen im Zuge des Ankaufprozesses aufge-
nommen werden.

Maximales Risiko von Leverage

Das Risiko der Fondsgesellschaft wird sowohl nach der sogenannten Bruttomethode als auch
nach der sogenannten Commitmentmethode berechnet. In beiden Fallen ist das Risiko die
Summe der absoluten Werte aller Positionen der Fondsgesellschaft, die entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben bewertet werden. Im Unterschied zur Bruttomethode sind bei der
Commitmentmethode einzelne Derivatgeschafte oder Wertpapierpositionen (soweit nach den
Anlagebedingungen erwerbbar) miteinander zu verrechnen (Beriicksichtigung sogenannter
Netting- und Hedging-Vereinbarungen).

Die Fondsgesellschaft bzw. die KVG erwartet, dass das nach der Brutto-Methode berechnete
Risiko der Fondsgesellschaft ihren Nettoinventarwert um das 5-fache und das nach der Com-
mitmentmethode berechnete Risiko der Fondsgesellschaft ihren Nettoinventarwert um das 3-
fache nicht Ubersteigt. Abhangig von den Marktbedingungen kann der Leverage jedoch
schwanken, so dass es trotz der standigen Uberwachung durch die KVG zu Uberschreitun-

gen der angegebenen Héchstmalie kommen kann.

Wesentliche Risiken des Einsatzes von Leverage

Die mit den einsetzbaren Leveragemethoden verbundenen Risiken ergeben sich aus den
Risikohinweisen unter Abschnitt 4.2.

7. ANDERUNGEN DER ANLAGESTRATEGIE UND —POLITIK

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik ist grundséatzlich nicht vorgesehen.
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Fir Ausnahmen gelten die folgenden Regelungen:

= Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundséatzen der Fondsgesell-
schaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt,
ist nur mit Zustimmung einer 75 %-Mehrheit der Gesellschafter mdglich. Weiterhin ist im Fall einer ge-
planten Anderung der Anlagebedingungen erforderlich, dass die Anderungen vorab zwischen der
Fondsgesellschaft, der KVG sowie der Verwahrstelle abgestimmt werden und die BaFin diese nicht
beanstandet.

= Sofern Anderungen mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft vereinbar sind und keine
Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte bewirken, kénnen die Anlagebedingungen
von der KVG in Abstimmung mit der Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft geandert werden.

Entsprechendes gilt fir eine Anderung der Anlagepolitik.

8. RECHTSSTELLUNG DES ANLEGERS

8.1 Vertragsbeziehungen

Der Anleger ist Kommanditist der Fondsgesellschaft. Er hat damit die Rechte, die einem Kommanditisten
dieser Rechtsform zustehen und die sich aus dem KAGB, den Anlagebedingungen und dem Gesell-
schaftsvertrag ergeben.

Die Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft sind nicht Bestandteil des Gesellschaftsvertrages.

8.2 Wesentliche Rechte des Anlegers

Gemal Gesellschaftsvertrag haben die Kommanditisten Uber das Recht nach § 166 HGB hinaus, jederzeit
die Handelsblcher und die Papiere der Gesellschaft durch einen zur Verschwiegenheit verpflichteten
Sachverstandigen auf eigene Kosten einsehen zu lassen sowie von der Geschéftsfiihrung alle erforderlich
erscheinenden Aufklarungen zu verlangen.

Bis zur Feststellung des Jahresabschlusses hat der Gesellschafter das Recht, den Jahresbericht auf
Wunsch in den Geschéaftsrdumen der Gesellschaft einzusehen. Der vollstdndige Jahresbericht wird auf
Anforderung eines Gesellschafters diesem in Kopie libersandt.

Der Gesellschaftsvertrag raumt den Gesellschaftern je EUR 1.000,00 geleisteter Kommanditeinlage ein
Stimmrecht bei Gesellschafterbeschliissen im schriftlichen Verfahren oder in Gesellschafterversammlun-

gen sowie ein Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlungen ein.

Gemal des Gesellschaftsvertrags sind die Gesellschafter grundsatzlich im Verhaltnis der ihnen zuzurech-
nenden Pflichteinlagen am Vermdgen und am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
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Eine Verfligung Uber Kommanditanteile (oder Teile davon) ist vorbehaltlich der Regelungen in § 16 des
Gesellschaftsvertrages sowie der Zustimmung der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin, die zuvor die Zu-
stimmung der KVG einzuholen hat, zulassig. Die Geschéftsflihrende Kommanditistin und die KVG haben
ihre Zustimmung zu der Verfligung zu erteilen, wenn es sich bei dem Erwerber um einen professionellen
oder semiprofessionellen Anleger (§ 1 Abs. 19 Nr. 32 und 33 KAGB) handelt und der Verfiigung auch im
Ubrigen keine gesetzlichen oder aufsichtsrechtlichen Griinde entgegenstehen (z.B. Prifung nach dem
Geldwéaschegesetz) und durch die Ubertragung keine erheblicher wirtschaftlicher Schaden fiir die Fonds-
gesellschaft droht.

Eine Verfligung kann nur mit Wirkung zum Ende eines Geschéftsjahres erfolgen. Die Absicht zur Ubertra-
gung von Kommanditanteilen ist bis spatestens 3 Monate vor Ablauf des Verfligungstermins schriftlich und
unter Beifiigung der Ubertragungsvertrage bei der Fondsgesellschaft anzuzeigen. Der Kommanditist hat
der Geschéftsflihrenden Kommanditistin und/oder der Fondsgesellschaft durch die Verfligung entstehen-
den Kosten (z. B. fur die Aufstellung einer Zwischenbilanz) zu ersetzen. Der Ubertragende und der neu
beitretende Anleger haften firr die Kosten gesamtschuldnerisch.

Die Gesellschafter kénnen wahrend der Laufzeit bis zum 30. Juni 2033 oder einer gemal § 18 Ziffer 2 des
Gesellschaftsvertrags beschlossenen verlangerten Laufzeit der Fondsgesellschaft das Gesellschaftsver-
tragsverhaltnis nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die Kiindigung ist schriftlich und rechtsverbindlich un-
terzeichnet (Telefax ausreichend, E-Mail nicht) gegentber der Geschéftsfihrenden Kommanditistin der
Fondsgesellschaft zu erklaren.

Im Falle des Ausscheidens eines Gesellschafters oder bei Eingreifen anderer gesetzlicher Auflésungs-
oder Ausschlussgriinde wird die Fondsgesellschaft zwischen den anderen Gesellschaftern fortgefiihrt. Die
Kommanditbeteiligung des ausgeschiedenen Kommanditisten wachst den tbrigen Gesellschaftern im Ver-
haltnis ihrer bisherigen Beteiligung zu.

Bei Auflésung der Fondsgesellschaft werden in einem ersten Schritt unter Aufdeckung der stillen Lasten
die Fremdverbindlichkeiten der Gesellschaft beglichen. Das verbleibende Vermdgen, einschlieBlich der
stillen Reserven, wird entsprechend dem fur die Gewinnverteilung festgelegten Schlissel und Rang und
nach den Regelungen des Gesellschaftsvertrags unter den Gesellschaftern verteilt.

Kommanditisten, die nicht zur Fiihrung der Geschéafte befugt sind, haben ein Widerspruchsrecht bei Ge-
schaften, die nicht vom Gesellschaftszweck umfasst sind. Das Widerspruchsrecht aus § 164 HGB entfallt,
sofern die Gesellschafter mit der erforderlichen Mehrheit ihre Zustimmung zu der betreffenden MaRnahme
erteilt haben oder eine Zustimmung der Gesellschafter nach Mallgabe des Gesellschaftsvertrages nicht
erforderlich ist.

8.3 Gerichtsstand, Rechtsordnung
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Das Rechtsverhaltnis zwischen Fondsgesellschaft und Anleger richtet sich nach deutschem Recht. Erfll-
lungsort ist der Sitz der Fondsgesellschaft. Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand,
so ist nicht ausschlieBlicher Gerichtsstand der Sitz der Fondsgesellschaft.

8.4 Durchsetzung von Rechten

Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit der Investition in die Fondsgesellschaft unterliegen deutschem
Recht. Zur Durchsetzung ihrer Rechte kdnnen Anleger den Rechtsweg der ordentlichen Gerichte beschrei-
ten, oder, soweit ein solches zur Verfligung steht, ein Verfahren fir alternative Streitbeilegung anstreben.
Informationen hierzu finden sich auf Website der KVG unter www.hansainvest.de.

Die Volistreckung von Urteilen richtet sich nach der Zivilprozessordnung, ggf. dem Gesetz Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung bzw. der Insolvenzordnung. Da die Fondsgesellschaft
inlandischem Recht unterliegt, bedarf es keiner Anerkennung inléndischer Urteile vor deren Vollstreckung.

9. IDENTITAT UND PFLICHTEN WESENTLICHER DIENST-
LEISTER

9.1 Identitat und Pflichten der KVG

Firma und Sitz der KVG sind in Abschnitt 2.1 angegeben.

Aufgabe der KVG ist die Verwaltung der Fondsgesellschaft nach MaRgabe des KAGB und der Anlagebe-
dingungen. Die KVG ist mit der kollektiven Vermdgensverwaltung der Fondsgesellschafti. S. d. § 1 Absatz
19 Nr. 24 KAGB beauftragt und somit insbesondere verantwortlich fiir das Risikomanagement und die
Portfolioverwaltung der Fondsgesellschaft. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhéangig
von der Verwahrstelle und im Interesse der Anleger.

9.2 Identitat und Pflichten der Verwahrstelle

Firma und Sitz der Verwahrstelle sind in Abschnitt 2.1 angegeben.

Die Haupttatigkeit der Verwahrstelle besteht in der Uberwachung der Einhaltung der Vorschriften des
KAGB und der Verwahrung verwahrfahiger Vermogensgegenstande fiir die Fondsgesellschaft. Daneben
Ubt die Verwahrstelle bestimmte Kontrollfunktionen aus. Die Pflichten der Verwahrstelle nach dem KAGB
umfassen insbesondere:

= Verwahrung der verwahrfahigen Vermégensgegenstande;

= Eigentumsiberprifung und Fuhrung eines Bestandsverzeichnisses bei nichtverwahrfahigen Vermé-
gensgegenstanden, Sicherstellung, dass die Ausgabe von Anteilen der Fondsgesellschaft und die Er-
mittlung des Wertes der Fondsgesellschaft den Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlagebe-
dingungen und dem Gesellschaftsvertrag entsprechen;
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= Sicherstellung, dass die Ertrage der Fondsgesellschaft nach den Vorschriften des KAGB, den ein-
schlagigen Anlagebindungen und des Gesellschaftsvertrages verwendet werden;

= Ausflhrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften oder die Anla-
gebedingungen verstolRen;

= Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstrome der Fondsgesellschaft;
= Uberpriifung und ggf. Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen Geschéften;

= Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemessener Prozesse bei der KVG zur Bewertung
der Vermoégensgegenstande der Fondsgesellschaft und regelméaRige Uberpriifung der Bewertungs-
grundsatze und -verfahren.

= Zum Datum der Aufstellung dieses Dokuments hat die Verwahrstelle keine Verwahrungsfunktion ge-
man §§ 82 Absatz 1, 81 KAGB Ubertragen.

= Die Haftung der Verwahrstelle ergibt sich aus dem KAGB.

Interessenkonflikte aus der Beauftragung der Verwahrstelle sind fiir die KVG nicht erkennbar. Auch die
Verwahrstelle hat keinen Interessenkonflikt mitgeteilt.

9.3 Identitat und Pflichten des Abschluss-/Rechnungspriifers

Firma und Sitz desvorgesehenen Abschluss-/Rechnungsprifers sind in Abschnitt 2.1 angegeben.

Der Abschluss-/Rechnungsprufer prift den Jahresbericht der Fondsgesellschaft. Bei der Priifung hat der
Abschluss-/Rechnungspriifer auch festzustellen, ob bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft die Vor-
schriften des KAGB sowie die Bestimmungen der Anlagebedingungen beachtet worden sind. Das Ergeb-
nis der Priifung hat der Abschluss-/Rechnungspriifer in einem besonderen Vermerk zusammenzufassen;
der Vermerk ist in vollem Wortlaut im Jahresbericht wiederzugeben. Der Abschluss-/Rechnungsprifer hat
den Bericht iber die Prifung der Fondsgesellschaft der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
auf Verlangen einzureichen.

9.4 Identitat und Pflichten sonstiger Dienstleister

Identitat und Pflichten sonstiger Dienstleister, die keine Auslagerungsunternehmen sind, sowie etwaiger
diesbezuglicher Rechte der Anleger ergeben sich aus der "Anlage Dienstleister".

10. ZUSATZLICHE EIGENMITTEL

Die KVG hat Berufshaftungsrisiken, die sich durch die Verwaltung von Investmentvermégen ergeben, die
nicht der OGAW-Richtlinie entsprechen (sogenannte alternative Investmentvermégen — AlF) und auf be-
rufliche Fahrlassigkeit ihrer Organe oder Mitarbeiter zuriickzufilhren sind, abgedeckt durch zusatzliche
Eigenmittel in Hohe von wenigstens 0,01 % des Wertes der Portfolios aller verwalteten AIF. Dieser Betrag
wird jahrlich Uberprift und angepasst.
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11. AUSLAGERUNGEN UND UNTERVERWAHRUNG

11.1 Auslagerungen
Die KVG hat die in der "Anlage Auslagerung" aufgefiihrten Tatigkeiten ausgelagert.

Aus der Auslagerung konnen sich die in der "Anlage Auslagerung" aufgefiihrten Interessenkonflikte erge-
ben.

11.2 Unterverwahrung

Zum Datum der Aufstellung dieses Dokuments hat die vorgesehene Verwahrstelle fir die Fondsgesell-
schaft keine Verwahrungsfunktion gem. §§ 82 Absatz 1, 81 KAGB Ubertragen.

12. BEWERTUNG

Die Bewertung von der Fondsgesellschaft zugeordneten Vermdgensgegenstanden erfolgt durch die KVG,
sofern nicht von der KVG ein oder mehrere externe Bewerter fir die Bewertung von Immobilien und/oder
andere Vermdgensgegenstande bestellt worden sind. Die Bewertung erfolgt unparteiisch und mit der ge-
botenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit.

12.1 Bewertungsverfahren und Berechnung des Nettoinventarwerts

Die Bewertung der Vermdégensgegenstéande und die Berechnung des Nettoinventarwertes je Anteil erfolgt
mindestens einmal jahrlich.

Fir die Bewertung, das Bewertungsverfahren und den Bewerter gelten die §§ 168, 169 und 216 KAGB
entsprechend. DarUber hinaus gelten die Artikel 67 bis 73 der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013
der EU-Kommission (Level 2-Verordnung) sowie die KARBV und die von der KVG nach § 169 Abs. 1
KAGB erstellte Bewertungsrichtlinie. Im Ubrigen sind fiir das Bewertungsverfahren die Regelungen der
Anlagebedingungen mafgeblich.

12.2 Bewertung einzelner Vermogensgegenstande

Die Bewertung der Immobilien erfolgt durch externe Bewerter.
Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen angesetzt.
Die Bewertung der Vermdgenswerte und die Berechnung des Nettoinventarwertes je Anteil sind gegen-

Uber den Anlegern offenzulegen. Eine Offenlegung hat nach jeder Bewertung der Vermdgenswerte und
Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil zu erfolgen.
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Der Gesamtwert des Investmentvermogens selbst wird gem. § 168 Absatz 1 KAGB auf Grund der Ver-
kehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdgensgegenstande abzlglich der aufgenommenen Kredite und
sonstigen Verbindlichkeiten ermittelt. Der fiir die Anleger mafigebliche Nettoinventarwert ergibt sich aus
der Teilung des Gesamtwertes des Investmentvermdgens durch die Zahl der ausgegebenen Anteile.

Weitergehende Details kdnnen der ,Anlage Bewertungsrichtlinie* entnommen werden.

13. LIQUIDITATSRISIKOMANAGEMENT

13.1 Keine Ruckgabemaoglichkeit der Anteile

Eine Riicknahme der Kommanditanteile durch die Fondsgesellschaft ist nicht méglich. Im Ubrigen richten
sich die Rechte und Pflichten aus den Kommanditanteilen nach dem Gesetz sowie dem Gesellschaftsver-
trag.

13.2 Grundsatze des Liquiditatsmanagements

Die KVG unterhalt fur die Fondsgesellschaft ein Liquiditdtsmanagementsystem, welches im Einklang mit
der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie und der Struktur der Fondsgesellschaft als
geschlossenem Spezial-AlF, bei dem keine ordentlichen Kiindigungsmadglichkeiten und somit keine Ruick-
nahme oder Umtausch von Anteilen vorgesehen sind, steht. Durch dieses Liquiditdtsmanagement soll
unter anderem die Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft sowie ein effizienter Zahlungsverkehr fristge-
recht sichergestellt werden.

Die KVG hat schriftliche Grundsatze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die Liquiditatsrisiken
der Fondsgesellschaft zu Uberwachen und zu gewahrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlagen
der Fondsgesellschaft mit den zugrundeliegenden Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft deckt. Die
Grundsatze und Verfahren umfassen:

= Das Liquiditatsprofil der Anlagen der Fondsgesellschaft wird zu einem Liquiditatsprofil des Investment-
vermogens zusammengefasst und den potenziell bestehenden Verbindlichkeiten gegeniibergestellt.

= Die KVG Uberwacht die Liquiditatsrisiken, die sich auf Ebene der Fondsgesellschaft oder der Vermo-
gensgegenstande ergeben kénnen. Sie nimmt dabei eine Einschatzung der Liquiditat der in der
Fondsgesellschaft gehaltenen Vermégensgegenstande in Relation zum Vermdgen vor und legt hierfir
eine Liquiditatsquote fest.

= Die KVG hat fir die Fondsgesellschaft adaquate Limits fir die Liquiditatsrisiken festgelegt. Sie tber-
wacht die Einhaltung dieser Limits und hat Verfahren bei einer Uberschreitung oder méglichen Uber-
schreitung der Limits festgelegt. Dies kann auch dazu fiihren, dass eine dauerhafte Liquiditatsquote in
Investmentvermdgen gehalten werden muss.
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= Die von der KVG eingerichteten Verfahren gewahrleisten eine Konsistenz zwischen Liquiditatsquote,
den Liquiditatsrisikolimits und den zu erwarteten Nettomittelveranderungen.

Die KVG fuhrt regelmaRig Stresstests durch, mit denen sie die Liquiditatsrisiken der Fondsgesellschaft
bewerten kann. Die KVG flihrt die Stresstests auf der Grundlage zuverlassiger und aktueller quantitativer
oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie,
etwaige Riicknahmefristen, Zahlungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermbégensgegen-
stdnde verdullert werden kdnnen, sowie Informationen z.B. in Bezug auf allgemeines Anlegerverhalten,
Marktentwicklungen einbezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls mangelnde Liquiditat der Ver-
mogenswerte der Fondsgesellschaft sowie in Anzahl und Umfang atypische Verlangen auf Anteilricknah-
men (sofern zulassig, was vorliegend nicht der Fall ist). Sie decken Marktrisiken und deren Auswirkungen
ab, einschlief3lich Nachschussforderungen, Besicherungsanforderungen oder Kreditlinien. Sie tragen Be-
wertungssensitivitdten unter Stressbedingungen Rechnung. Sie werden unter Berlicksichtigung der Anla-
gestrategie, des Liquiditatsprofils, der Anlegerart und der Ricknahmegrundsatze des Investmentvermao-
gens in einer der Art des Investmentvermdgens angemessenen Haufigkeit durchgefihrt.

Weiterhin verflgt die KVG liber angemessene Verfahren zur Liquiditatssteuerung, die insbesondere Warn-
und Ruckfihrungslimits im Hinblick auf die Liquiditdtsquote und Stresstests beinhalten.

Die vorgenannten Regelungen zum Liquiditats- bzw. Risikomanagement werden in der Regel jahrlich tiber-
prift und entsprechend aktualisiert.

Es bestehen keine festen Mindestliquiditatsvorgaben flir die Fondsgesellschaft.

14. KOSTEN

Der Ausgabepreis sowie Einzelheiten zu den Kosten ergeben sich aus der "Anlage Kosten" sowie den
Anlagebedingungen.

15. HINWEIS AUF BESONDERE INTERESSENKONFLIKTE

= Die KVG ist Mieterin des Nebengebdudes der Immobilie im Kapstadtring 1: Die KVG ist Mieterin des
Nebengebaudes im Kaptstadtring 1, an der sich die Fondsgesellschaft indirekt Gber die Beteiligungsge-
sellschaft beteiligt. Der Mietvertrag lauft zum Ende September 2022 aus und die monatliche Nettomiete
betragt derzeit EUR 2.050,00.

= Potentielle Interessenkonflikt beim Dienstleister (One Group GmbH): Die KVG wird bei der Verwaltung
von dem in Abschnitt 2.1 aufgefiihrten Dienstleister beraten. Mitglieder der Geschaftsfihrung der Kom-
plementarin sowie der geschaftsfiihrenden Kommanditistin der Fondsgesellschaft sind gleichzeitig in
leitender Funktion des Dienstleisters. Es ist nicht ausgeschlossen, dass hierdurch besondere Interes-
senkonflikte entstehen.
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Der Dienstleister berat zudem die KVG und andere Dritte im Zusammenhang von Investitionen fir an-
dere Investmentvermdgen und/oder Investmentvehikel (unter anderen auch bei der Auswahl der Immo-
bilien in der Ankaufsphase). Es ist nicht ausgeschlossen, dass es hierdurch kinftig zu Interessenskon-
flikten kommen kdnnte.

Weitere Details zu moglichen Interessenkonflikten entnehmen Sie bitte auch der Anlage 5 — Auslage-
rung.

Daneben ist halt der Dienstleister auch nach Erwerb der Anteile durch die Fondsgesellschaft weiterhin
mindestens 10,1 % an der ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG (vgl. Ziffer 6.2). Hierdurch kénnten
sich Interessenkonflikte bei Entscheidungen im Zusammenhang mit Investitionen etc. ergeben.

= Potentielle Interessenkonflikte in Bezug auf den Mieter des Hauptgebdudes der Immobilie: Die Soravia
Investment Holding GmbH halt mittelbar 85% der Anteile des Dienstleisters und zugleich 10% der An-
teile an der Numa Group GmbH der Muttergesellschaft der Mieterin COSI Hamburg Nord GmbH. Hier-
durch besteht zumindest Risiko, dass es beim Dienstleister zu Interessenkonflikten kommen kdnnte.

= Potentielle Interessenkonflikte in Bezug auf die Darlehensgeber der Zwischenfinanzierung (val. Ziffer
6.2): Die Darlehensgeber des Mezzaine-Darlehens, welches durch die Beteiligung der Fondsgesell-
schaft an der ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG, die SORAVIA Capital Four GmbH und der
SORAVIA Capital TWO GmbH sind mit der Soravia Investment Holding GmbH, die mittelbar 85% der
Anteile des Dienstleisters halt, verbunden. Hierdurch besteht zumindest Risiko, dass es beim Dienst-
leister zu Interessenkonflikten kommen konnte.

= Potentielle Interessenkonflikte in Bezug auf die Anlegerverwaltung: Die ProReal Anlagerservice GmbH,
welche die KVG bei der Anlegerverwaltung unterstitzt, ist mit der Soravia Investment Holding GmbH
verbunden, wodurch es zu Interessenkonflikten kommen kénnte.

16. FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER / GLEICHBEHAND-
LUNGSGRUNDSATZ

Die KVG ist gesetzlich verpflichtet, die Anleger fair zu behandeln. Die KVG wird nicht bestimmte Invest-
mentvermogen oder Anleger der Investmentvermdgen zulasten anderer bevorzugt behandeln; sie wird die
von ihr verwalteten Investmentvermégen nach dem Prinzip der Gleichbehandlung fair behandeln. Die Ent-
scheidungsprozesse und organisatorischen Strukturen der KVG sind entsprechend ausgerichtet.

Es existieren keine Sonderrechte flr bestimmte Anlegergruppen. Es existieren keine Anteilsklassen. An-
spruche einzelner Anleger auf eine Vorzugsbehandlung bestehen nicht.

Die KVG handelt bei der Auslibung ihrer Tatigkeit im ausschlief3lichen Interesse der Anleger und der In-

tegritat des Marktes. Die KVG wirkt Interessenkonflikten zwischen Investmentvermogen, zwischen Invest-
mentvermdgen und Anlegern und sich und diesen Parteien entgegen.
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17. ANTEILE UND DEREN ERWERB

17.1 Anteile und Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschiedene Anteilklassen gemaf § 149 Absatz 2
i.V.m. § 96 Absatz 1 KAGB werden nicht gebildet.

17.2 Anleger

Zur Ubernahme von Kommanditanteilen an der Fondsgesellschaft sind nur solche Anleger zugelassen,
bei denen es sich um professionelle Anleger i. S. d. § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB oder semiprofessionelle
Anlegeri. S. d. § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB handelt. Privatpersonen, Personen- oder Kapitalgesellschaften,
die in den USA, Kanada, Australien, Irland oder Japan einschlief3lich der jeweiligen Hoheitsgebiete unbe-
schrankt steuerpflichtig sind, durfen weder mittelbar oder unmittelbar Anteile an dem Fonds halten. Vor-
stehendes gilt gleichermallen fir juristische Personen und Personenhandelsgesellschaften, die nach dem
Recht eines der oben genannten Staaten errichtet und/oder dort ihren tatséchlichen Verwaltungssitz oder
statutarischen Sitz haben und/oder dort unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Die Pflichteinlage ist gemaf den Regelungen des Gesellschaftsvertrages einzuzahlen.

Gemal Gesellschaftsvertrag werden 1 % der Pflichteinlage des Anlegers als Haftsumme in das Handels-
register eingetragen. Die Geschéaftsfilhrende Kommanditistin ist mit einer Haftsumme in Héhe von
EUR 100,00 in das Handelsregister eingetragen. Insoweit ist zwischen der in das Handelsregister einzu-
tragenden Hafteinlage und der gesellschaftsrechtlichen Gbrigen Pflichteinlage zu unterscheiden.

In Héhe der Haftsumme besteht eine Haftung der Anleger im AuRenverhaltnis, beispielsweise im Insol-
venzfall, gegeniber einem Insolvenzverwalter. Wenn die Haftsumme als Teil der Pflichteinlage eingezahlt
ist, verbleibt es grundsatzlich bei dem Haftungsausschluss gemafl® § 171 Absatz 1 HGB. Gemal § 152
Absatz 2 KAGB darf eine Riickgewahr der Hafteinlage oder eine Auszahlung, die den Wert der Komman-
diteinlage unter den Betrag der Hafteinlage herabmindert, nur mit Zustimmung des betroffenen Komman-
ditisten erfolgen.

18. ANGABE DES NETTOINVENTARWERTS/MARKTPREIS
DER ANTEILE

Der Nettoinventarwert (jingster Nettoinventarwert)/ Marktpreis der Anteile zum Zeitpunkt der Erstellung
ergibt sich aus der "Anlage Nettoinventarwert".
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19. ANGABE ZUR BISHERIGEN WERTENTWICKLUNG DER
FONDSGESELLSCHAFT

Da die Fondsgesellschaft im Rahmen einer Investmentkommanditgesellschaft erst neu gegriindet wird,
sind keine ausreichenden Daten vorhanden, um Angaben Uber eine frihere Wertentwicklung vornehmen
zu kdnnen.

20. PRIMEBROKER

Ein Primebroker wird nicht eingesetzt.

21. OFFENLEGUNG VON INFORMATIONEN

Die folgenden Informationen werden jeweils im Jahresbericht offengelegt:

= Der prozentuale Anteil der Vermégensgegenstande der Fondsgesellschaft, die schwer liquidierbar
sind und fir die deshalb besondere Regelungen gelten;

= Jegliche neuen Regeln zum Liquiditdtsmanagement der Fondsgesellschaft

= Das aktuelle Risikoprofil der Fondsgesellschaft und die hier fir eingesetzten Risikomanagementsys-
teme;

= Alle Anderungen des maximalen Umfangs des einsetzbaren Leverages;

= Rechte sowie Anderungen der Rechte zur Wiederverwendung von Sicherheiten und Garantien, die im
Rahmen von Leveragegeschaften gewahrt wurden;

= Gesamthohe des Leverage der Fondsgesellschaft.

ANLAGEN

Anlage 1 - Anlagebedingungen 45
Anlage 2 - Gesellschaftsvertrag 46
Anlage 3 - Bewertungsrichtlinie 47
Anlage 4 - Dienstleister 48
Anlage 5 - Auslagerung 49
Anlage 6 - Kosten 51
Anlage 7 - Nettoinventarwert 52
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Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und der

ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft

- nachstehend "Fondsgesellschaft" genannt
extern verwaltet durch die
HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Hamburg

- nachstehend "KVG" genannt -

fur den von der KVG verwalteten geschlossenen inlandischen Spezial-AlF, die nur in
Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft gelten.

§ 1 Vermogensgegenstande
1. Die Fondsgesellschaft darf nur folgende Vermdgensgegenstande erwerben:

a) Immobilien (im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 21 KAGB) einschlieBlich der zur
Bewirtschaftung der Immobilien erforderlichen Vermégensgegenstande,

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag oder ihrer
Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne der lit. a) sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande erforderlichen Vermogens-
gegenstande oder Beteiligungen an anderen Gesellschaften erwerben dirfen (§ 261
Absatz 1 Nr. 3 KAGB) (im Folgenden auch "Objektgesellschaft"), sowie

c) Bankguthaben gemaR § 195 KAGB ausschliel3lich zur Aufbewahrung von Liquiditat.

2. Die Investition in Finanzinstrumente einschlieRlich Derivaten und andere nicht in Nr. 1
aufgefiihrte Vermogensgegenstande ist ausgeschlossen.

3. Die Fondsgesellschaft darf gemaf § 285 Abs. 1 KAGB nur in Vermdgenswerte investieren,
deren Verkehrswert ermittelt werden kann.

§ 2 Konkrete Anlagegegenstinde/Anlagegrenzen

1. Die Fondsgesellschaft beabsichtigt sich indirekt Gber den Erwerb von bis zu 89,90% der
Anteile an der ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG mit Sitz in Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 128299, an einer Immobilie in
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Hamburg zu beteiligen. Konkret handelt es sich um das folgende Grundstlcke, das indirekt
Uber den Erwerb der Anteile erworben werden soll:

Objekt und Lage

Service-Apartments-Haus mit Anbau, Tiefgarage und
Parkplatzen

Kapstadtring 1+3, 22297 Hamburg

Bruttogeschossflache /
Grundtiickflache

10.473 m?2/5.174 m?

Grundbuch

Grundstiick:

Amtsgericht Hamburg, Grundbuchamt Alsterdorf, Band 42
Blatt 1483, Flurstiick 1156.

Marktibliche Abweichungen von den Angaben sind fiir die Investition unschadlich.

2. Die Fondsgesellschaft darf Bewirtschaftungsgegenstande erwerben, wenn diese der
Bewirtschaftung der erworbenen Immobilien zu dienen geeignet sind (§ 261 Absatz 1 Nr.

3 KAGB).

3. Freie Liquiditat kann in Bankguthaben angelegt werden, wobei nach einer Anlaufphase
von vier Jahren nur bis zu 20 % des Wertes der Fondsgesellschaft in Bankguthaben bei
demselben Kreditinstitut angelegt werden dirfen. Eine Mindestliquiditat ist nicht

vorzuhalten.

4. Fremdwahrungsgeschafte und Fremdwahrungsrisiken werden nicht eingegangen.

5. Es bestehen keine festen Mindestliquiditatsvorgaben.

§ 3 Bewerter, Bewertungsverfahren

Fir die Bewertung, das Bewertungsverfahren und den Bewerter gelten die §§ 168, 169 und
216 KAGB. Dariber hinaus gelten die Artikel 67 bis 73 der Delegierten Verordnung (EU) Nr.
231/2013 der EU-Kommission (Level 2-Verordnung) sowie die KARBV und die von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach § 169 Abs. 1 KAGB erstellte Bewertungsrichtlinie.

§ 4 Besondere Anlagegrundsatze

1. Die Fondsgesellschaft soll so verwaltet werden, dass ein Investor, welcher die Vorgaben
der Anlageverordnung einzuhalten hat (gesetzlich oder aufgrund der Satzung oder
anderweitig), die Investition in die Fondsgesellschaft § 2 Absatz 1 S. 1 Nr. 14c AnlV
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(Immobilien in Form von Anteilen oder Aktien an inlandischen Spezial-AlIF im Sinne des
§ 1 Absatz 6 des KAGB) bzw. einer etwaigen Nachfolgenorm zuordnen kann. Weder die
KVG noch die Fondsgesellschaft Gbernehmen jedoch eine Verantwortung fir das
Eintreten dieser Anforderung.

2. Die Fondsgesellschaft soll die Kapitalanlagegrundsatze der Sicherheit, Liquiditat und
Rentabilitat einhalten, wie dies fiir eine Investition durch Anleger erforderlich ist, welche
die Vorgaben der Anlageverordnung einzuhalten haben (gesetzlich oder aufgrund der
Satzung oder anderweitig). Weder die KVG noch die Fondsgesellschaft ibernehmen
jedoch eine Verantwortung fiir das Eintreten dieser Anforderung.

3. Sofern ein Investor eine Kapitalverwaltungsgesellschaft ist und seine Beteiligung fur
Rechnung eines von ihm verwalteten Sondervermoégens halt, wird die Fondsgesellschaft
nur Tatigkeiten auslben, die die Kapitalverwaltungsgesellschaft fur Rechnung dieses
Sondervermdgens ausiben darf.

4. Die Fondsgesellschaft soll so verwaltet werden, dass die Fondsgesellschaft (i) aus
steuerlicher Sicht ausschlief3lich vermogensverwaltend tatig wird und insbesondere
keine gewerblichen Leistungen an Mieter oder Dritte erbringt und (ii) fur
Gewerbesteuerzwecke als entpragt gilt. Weder die KVG noch die Fondsgesellschaft
Ubernehmen jedoch eine Verantwortung fiir das Eintreten dieser Anforderung. Die
Fondsgesellschaft soll bei der Beauftragung des Asset Managers berilcksichtigen, dass
dieser die MalRgaben nach vorstehenden Satzen im Rahmen seiner Tatigkeit zu beachten
und einzuhalten hat.

§ 5 Leverage und Belastungen

1. Kreditaufnahmen sind — soweit auch flr die Anleger investmentrechtlich zulassig — bis zur
Hohe von 60 % der in der Fondsgesellschaft befindlichen Vermégensgegenstande und
nur zu marktiblichen Bedingungen moglich. Die von einer Immobiliengesellschaft oder
einer etwaigen anderen Gesellschaft nach § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB aufgenommenen
Kredite sind bei der Berechnung der vorgenannten Grenze nach Satz 1 entsprechend der
Beteiligungshdhe der Fondsgesellschaft an der jeweiligen anderen Gesellschaft zu
bericksichtigen. Die vorstehende Grenze fur die Kreditaufnahme gilt nicht flr einen
Zeitraum von 18 Monaten ab Auflegung der Fondsgesellschaft. Bei der Berechnung der
vorgenannten  Kreditobergrenze werden etwaige Gesellschafterdarlehen an
nachgelagerte Immobiliengesellschaften — wenn implementiert — nicht berticksichtigt.

2. Die Belastung der Vermdgensgegenstande nach § 1 Nr. 1 lit. a) und b) sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf diese
Vermdgensgegenstande beziehen, sind — soweit auch fiir die Anleger investmentrechtlich
zulassig — insgesamt bis zu einer Hochstgrenze von 60 % des Verkehrswertes der direkt
oder indirekt in der Fondsgesellschaft befindlichen Vermdgensgegenstande zulassig,
wenn dies mit einer ordnungsgemafien Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle zustimmt. Die vorstehende Grenze fir die Belastung der
Vermobgensgegenstande gilt nicht fur einen Zeitraum von 18 Monaten ab Auflegung der
Fondsgesellschaft.
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§ 6 Anteilklassen und besondere Rechte

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschiedene Anteilklassen gemaf
§ 149 Absatz 2 i.V.m. § 96 Absatz 1 KAGB werden nicht gebildet.

§ 7 Anleger, Anlageausschuss und Mindestkapitaleinlage
1. Anleger kénnen nur semi-professionelle oder professionelle Anleger i.S.d. KAGB sein.

2. Personen- oder Kapitalgesellschaften, die in den USA, Kanada, Australien, Irland oder
Japan einschliellich der jeweiligen Hoheitsgebiete unbeschrankt steuerpflichtig sind,
dirfen - auch nicht Wege der Erbfolge oder kraft sonstiger Gesamtrechtsnachfolge - weder
mittelbar oder unmittelbar Anteile an dem Fonds halten. Vorstehendes gilt gleichermalen
fur juristische Personen und Personenhandelsgesellschaften, die nach dem Recht eines
der oben genannten Staaten errichtet und/oder dort ihren tatsachlichen Verwaltungssitz
oder statutarischen Sitz haben und oder dort unbeschrankt steuerpflichtig sind.

3. Die Fondsgesellschaft wird keinen Anlageausschuss bilden.

4. Die Pflichteinlage eines Anlegers betragt mindestens: EUR 200.000,00 (in Worten:
Zweihunderttausend Euro). H6here Summen mussen ohne Rest durch EUR 1.000,00
teilbar sein. Diese Regelung gilt nicht fir die Geschaftsfiihrende Kommanditistin der
Fondsgesellschaft.

§ 8 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag, Initialkosten
1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht der Summe seiner gezeichneten
Pflichteinlage in die Fondsgesellschaft und dem Ausgabeaufschlag.

2. Ausgabeaufschlag
Der Ausgabeaufschlag ("Agio") betragt bis zu 3,5 % der Pflichteinlage.
3. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlage werden der Fondsgesellschaft in der Beitrittsphase
einmalig Kosten in H6he von bis zu 7,75 % der Pflichteinlagen belastet (,Initialkosten®).
Die Initialkosten setzen sich dabei wie folgt zusammen:

Die One Group GmbH kann als Initiator (,Initiator*) flir erbrachte Leistungen und die
Ubernahme von Kosten fiir Rechtsberatung, Dokumentation, Marketing etc. im
Zusammenhang mit der Auflage der Fondsgesellschaft eine einmalige pauschale
Vergutung in Hohe von bis zu 2,75 % auf die Pflichteinlage verlangen.
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Daneben kann der Initiator einmalig einen Betrag in Hdhe von bis zu 5,00 % der
Ubernommenen Pflichteinlagen fir die Vermittlung des Eigenkapitals beanspruchen.

Die Initialkosten werden der Fondsgesellschaft belastet und sind spatestens nach
Vollplatzierung bzw. Ende der Platzierungsphase zu Zahlung fallig. Anteilige
Abschlagszahlungen sind in Abhangigkeit der vermittelten und geleisteten Pflichteinlagen
moglich, sofern die gesetzliche Frist fir ein etwaiges Widerrufrecht verstrichen ist.

4. Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem in Ziffer 2 genannten Ausgabeaufschlag und den in Ziffer 3
beschriebenen Initialkosten betragt bis zu 10,87 % des Ausgabepreises. Dies entspricht
11,25 % der von einem Anleger gezeichneten Pflichteinlage.

5. Die Kosten in diesem § 8 verstehen sich zuzlglich etwaiger Umsatzsteuer in jeweiliger
gesetzlicher Héhe.

§ 9 Laufende Kosten
1. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Vergitungen ist der ,Net
Asset Value“ der nach den Vorschriften des KAGB erstellten Bilanz der Fondsgesellschaft
zum Ende des jeweiligen Geschaftsjahres der Fondsgesellschaft.

2. Vergitungen die an die KVG, bestimmte Gesellschafter und die beauftragte One Group
GmbH aus dem Vermdgen der Fondsgesellschaft zu zahlen sind:

a) Die KVG erhalt fir die Verwaltung der Fondsgesellschaft eine jahrliche Vergiitung in
Hoéhe von EUR 75.000,00 p.a.

Bis zum Ablauf des Geschaftsjahrs zum 30. Juni 2022 wird die laufende Vergutung
zeitanteilig berechnet; bei einer unterjahrigen Auflosung der Gesellschaft fallt
ebenfalls nur eine pro rata Vergiitung an.

Die KVG ist berechtigt, auf die (anteilige) jahrliche Vergltung monatlich anteilige
Vorschisse zu erheben.

b) Die Komplementdrin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt fir die
Haftungstibernahme fiir jedes angefangene Geschaftsjahr eine laufende Vergitung in
Hoéhe von EUR 3.500,00 p.a.

c) Die geschiftsfilhrende Kommanditistin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt fur
ihre Geschéaftsfuhrungstatigkeit fur jedes angefangene Geschéftsjahr eine laufende
Vergutung in Hohe von EUR 3.500,00 p.a.

d) Die ProReal Anlagerservice GmbH erhalt eine laufende jahrliche Vergitung fir
Leistungen fiir die Ubernahme der Anlegerverwaltung in Héhe von 0,075 % p. a. der
Bemessungsgrundlage.
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Bis zum Ablauf des Geschéaftsjahrs zum 30. Juni 2022 wird die die Vergutung
zeitanteilig berechnet; bei einer unterjahrigen Auflosung der Gesellschaft fallt
ebenfalls nur eine pro rata Vergiitung an.

Die ProReal Anlagerservice GmbH ist berechtigt, auf die (anteilige) jahrliche
Vergltung monatlich anteilige Vorschisse auf Basis des jeweils aktuellen Net Asset
Value zu erheben. Mégliche Uber- oder Unterzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen jahrlichen durchschnittlichen Net Asset Value auszugleichen

e) Der One Group GmbH erhalt eine laufende jahrliche Managementvergitung fir
Leistungen im Asset- und Fondsmanagement in Hohe von 0,075 % p. a. der
Bemessungsgrundlage.

Bis zum Ablauf des Geschaftsjahrs zum 30. Juni 2022 wird die die Vergltung
zeitanteilig berechnet; bei einer unterjahrigen Auflosung der Gesellschaft fallt
ebenfalls nur eine pro rata Vergltung an.

Die One Group GmbH ist berechtigt, auf die (anteilige) jahrliche Verglitung monatlich
anteilige Vorschisse auf Basis des jeweils aktuellen Net Asset Value zu erheben.
Mégliche Uber- oder Unterzahlungen sind nach Feststellung des tatséchlichen
jahrlichen durchschnittlichen Net Asset Value auszugleichen.

3. Verwahrstellenvergitung

Die jahrliche Vergitung fur die Verwahrstelle betragt 0,0175% auf das
Bruttofondsvolumen im jeweiligen Geschaftsjahr, mindestens jedoch EUR 15.000,00. Das
Bruttofondsvolumen ist der Net Asset Value der Fondsgesellschaft
(Bemessungsgrundlage gemalR Ziffer 1) zuzlglich etwaiger Darlehen auf Ebene der
Objektgesellschaft. Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten.

4. Aufwendungen, die zu Lasten der Fondsgesellschaft gehen:

a) Folgende Kosten einschliellich darauf ggf. entfallender Steuern hat die
Fondsgesellschaft zu tragen:

o Kosten flir den externen Bewerter fir die laufende Bewertung der
Vermogensgegenstande gem. §§ 261, 271 KAGB;

e Bankuibliche Depotkosten aufderhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlieBlich der
bankublichen Kosten fiir die Verwahrung auslandischer Vermogensgegenstande
im Ausland;

o Kosten fir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

o Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapital (insbesondere an Dritte
gezahlte Zinsen und Geblhren);
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c)

e Fiur die Vermdgensgegenstdnde entstehende Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

o Kosten fir die Prifung der Fondsgesellschaft durch deren Abschlusspriifer;

e Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltendmachung und
Durchsetzung von Rechtsanspriichen der Fondsgesellschaft sowie der Abwehr
von gegen die Fondsgesellschaft erhobenen Ansprichen;

e Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in
Bezug auf die Fondsgesellschaft erhoben werden;

o Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und
ihre Vermdgensgegenstande (einschliel3lich steuerrechtlicher Bescheinigungen),
die von externen Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;
einschliellich Rechts- und Steuerberatungskosten im Rahmen der Griindung der
Fondsgesellschaft sowie sonstige Grindungs- und Transaktionskosten wie
Handelsregister/Notar, etc. sowie die Kosten der Fondsbuchhaltung fiir die
Fondsgesellschaft.

o Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtigten, soweit diese
gesetzlich erforderlich sind;

e Angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen;
e Steuern und Abgaben, die die Fondsgesellschaft schuldet.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft etwaig gehaltenen Gesellschaften
(Objektgesellschaft und andere Gesellschaften i. S. d. § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB)
kénnen ebenfalls Kosten anfallen; sie werden nicht unmittelbar der Fondsgesellschaft
in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Gesellschaften (Objektgesellschaft und andere Gesellschaften i. S. d. § 261 Absatz 1
Nr. 3 KAGB) ein.

Aufwendungen, die bei einer etwaigen Gesellschaft (Objektgesellschaft oder andere
Gesellschaft i. S. d. § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB) aufgrund von besonderen
Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran beteiligten Gesellschaften,
die diesen Anforderungen unterliegen, im Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen.

5. Transaktionsgebihren

Stand: Juni 2022

a) Im Falle des Verkaufs von direkt gehaltenen Immobilien der Fondsgesellschaft
oder indirekt Uber Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien kann der
beauftragte One Group GmbH aus dem Vermoégen der Fondsgesellschaft eine
einmalige Vergutung in Hohe von 0,75 % bezogen auf den Kaufpreis der Immobilie
(Bemessungsgrundlage sind jeweils die Nettobetrage - ohne Umsatzsteuer)
beanspruchen.
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Verkauft die Fondsgesellschaft Anteile oder Aktien an Objektgesellschaften kann
die One Group GmbH eine einmalige Vergltung in Héhe von 0,75 % bezogen auf
den auf die Anteile oder Aktien anteilig entfallenden Verkehrswert der indirekt
gehaltenen Immobilien beanspruchen.

6. Erfolgsabhangige Vergitung

Die OneGroup GmbH hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergitung,
wenn zum Berechnungszeitpunkt folgende Voraussetzungen erflllt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wo-bei
die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.

b) Die Anleger haben dartber hinaus Auszahlungen in Héhe einer durchschnittlichen
jahrlichen Verzinsung von 4,5 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fur den Zeitraum
von der Auflage des Investmentvermdgens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhéngige Verguitung fir die One Group GmbH
in Héhe von 20 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung wird jeweils zum Ende des
Wirtschaftsjahres, spatestens nach der Verauflerung aller Vermogensgegenstande, zur
Zahlung fallig.

7. Sonstige vom Anleger zu entrichtende und wesentliche zu tragende Kosten

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft oder einer Ubertragung eines
Anteils auf einen Erwerber oder Rechtsnachfolger kann die Fondsgesellschaft vom
Anleger (beziehungsweise im Falle der Ubertragung vom Erwerber bzw.
Rechtsnachfolger) Erstattung fir notwendige Kosten und Auslagen (einschliellich
Notargebuhren, Handelsregistervollmacht- und Registerkosten) verlangen. Die Kosten
und Auslagen kénnen auch bei der Auszahlung in Abzug gebracht werden.

Im Rahmen des Eintritts missen die Anleger fiir die Eintragung als Kommanditist in das
Handelsregister auf eigene Kosten eine notariell beglaubigte Handelsregistervollimacht an
die Geschéftsfihrende Kommanditistin oder einen von dieser benannten Dritten erteilen.

8. Steuern

Die Betrdge berlcksichtigen und inkludieren nicht die aktuellen Umsatzsteuersatze.
Samtliche Vergltungen verstehen sich zuziiglich Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe.

§ 10 Auszahlungen

1. Verfligbare Liquiditat der Fondsgesellschaft (einschlief3lich etwaiger
Veraulerungsgewinne) soll an die Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht als
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angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Fortfuhrung
der Geschafte der Fondsgesellschaft oder etwaiger Immobiliengesellschaften bzw. zur
Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der
Fondsgesellschaft oder einer Objektgesellschaft bendtigt wird oder sofern nicht
anderweitig mit den Anlegern abgestimmt.

2. Auszahlungen sollen jahrlich erfolgen. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

3. Im Ubrigen finden aus dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft insbesondere die
Regelungen in § 13 (Beteiligung am Vermdgen und Ergebnis, Ergebnisverteilung und
Auszahlungen) und § 22 (Folgen des Ausscheidens) Anwendung.

§ 11 Geschiftsjahr, Laufzeit und Berichte

1. Das Geschaftsjahr der Fondsgesellschaft beginnt am 1. Juli und endet am 30. Juni; das
erste Geschaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

2. Die Fondsgesellschaft ist entsprechend des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft
befristet. Die Fondsgesellschaft endet ohne Auflosungsbeschluss zum 30. Juni 2033,
sofern keine Verlangerung von der Gesellschafterversammlung gemafR den Regelungen
des Gesellschaftsvertrags beschlossen wird. Die Laufzeit der Gesellschaft kann durch
Gesellschafterbeschluss kann durch Beschluss der Gesellschafter mit einer Mehrheit von
50 % der vorhandenen Stimmen verlangert werden. Die Fondsgesellschaft wird nach
Ablauf der (ggf. verlangerten) Laufzeit ohne weitere Beschlussfassung aufgeldst und
abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter beschlielen nach MalRgabe des
Gesellschaftsvertrags etwas anderes.

3. Im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft werden innerhalb eines Zeitraumes von
bis zu zwei Jahren ab Beginn der Liquidation die laufenden Geschéafte beendet, etwaige
noch offene Forderungen der Fondsgesellschaft eingezogen, das ubrige Vermoégen in
Geld umgesetzt und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation verbleibendes Vermdégen der
Fondsgesellschaft wird nach den Regeln des Gesellschaftsvertrages und den
anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt, wobei Sachauszahlungen
unzulassig sind.

4. Die KVG erstellt einen Jahresbericht gemafR § 158 KAGB in Verbindung mit § 135 KAGB.
Der Jahresbericht hat den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen.

5. Der Jahresbericht ist bei der Fondsgesellschaft erhaltlich.
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§ 12 Aufnahme in andere Investmentvermégen und Aufnahme von anderen
Investmentvermdgen

1. Die Gesellschaft kann unter Wahrung der jeweils geltenden gesetzlichen
Voraussetzungen und Beschrankungen, wie etwa des Umwandlungsgesetzes, sowie der
Bestimmungen der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrags in ein anderes
Investmentvermdgen aufgenommen werden.

2. Die Gesellschaft kann ferner unter denselben Voraussetzungen ein anderes
Investmentvermdogen in das Gesellschaftsvermégen aufnehmen.
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Gesellschaftsvertrag
der
ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co.

geschlossene Investmentkommanditgesellschaft

(nachfolgend kurz die "Fondsgesellschaft" genannt)

PRAAMBEL

Die Fondsgesellschaft ist ein extern verwalteter inlandischer geschlossener Spezial-AlF
i. S. d. § 285 KAGB in Form einer Investmentkommanditgesellschaft mit dem Investitionsschwerpunkt

Immobilien.

§1 FIRMA UND SITZ

1.1 Die Firma der Fondsgesellschaft lautet ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co.
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft.

1.2 Die Fondsgesellschaft hat ihren Sitz in Hamburg.

§2 GEGENSTAND DES UNTERNEHMENS

2.1 Der Unternehmensgegenstand der Fondsgesellschaft ist ausschliellich die Anlage und
Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten Anlagestrategie nach den §§ 273 bis 277 und
285 bis 292 KAGB zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger.

2.2 Die Fondsgesellschaft darf folgende Vermdgensgegenstande erwerben:

2.21 Immobilien (im Sinne von § 1 Abs. 19 Nr. 21 KAGB) einschlie3lich der zur
Bewirtschaftung der Immobilien erforderlichen Vermbégensgegenstande;

222 Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Vermoégensgegenstiande im Sinne des lit. 2.2.1 sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande erforderlichen
Vermdgensgegenstande oder Beteiligungen an anderen Gesellschaften erwerben
dirfen (§ 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB) (nachfolgend "Objektgesellschaft" genannt).

Seite 1 von 27



23

24

25

26

2.7

2.8

§3

3.1

2.2.3 Bankguthaben (im Sinne von § 195 KAGB) ausschlieRlich zur Aufbewahrung von
Liquiditat;

Die Fondsgesellschaft darf gemal § 285 Abs. 1 KAGB nur in Vermdgenswerte investieren,
deren Verkehrswert ermittelt werden kann.

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt sich indirekt Gber den Erwerb von bis zu 89,90% der Anteile
an der ProReal Kapstadtring 1 GmbH & Co. KG mit Sitz in Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRA 128299, an einer Immobilie in Hamburg
zu beteiligen.

Gegenstand des Unternehmens der Fondsgesellschaft ist das Verwalten des eigenen
Vermdgens, insbesondere der Erwerb, die Vermietung oder Verpachtung und die Verwaltung
von Immobilien oder von Anteilen an Immobiliengesellschaften, insbesondere im Hinblick auf
den Grundbesitz. Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und
MalRnahmen zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensgegenstand unmittelbar oder mittelbar
zusammenhangen, sofern diese im Einklang mit den Anlagebedingungen i. S. d. § 273 KAGB
in ihrer jeweils glltigen Fassung stehen und fiir eine Kapitalverwaltungsgesellschaftim Rahmen
der Verwaltung eines Immobilien-AlF zuldssig waren. Die Fondsgesellschaft kann diese
Handlungen und Rechtsgeschéafte selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen. Die
Anlagebedingungen gemall § 273 KAGB sind fir die Fondsgesellschaft verbindlich. Die
Anlagebedingungen sind nicht Bestandteil dieses Gesellschaftsvertrags. Der Erwerb weiterer
Vermdgensgegenstande gemal 2.2 ist grundsatzlich zulassig.

Die Geschéaftstatigkeit der Fondsgesellschaft erstreckt sich auf das Gebiet der Bundesrepublik
Deutschland. Die Fondsgesellschaft tatigt keine Geschafte, die einer Erlaubnis gemal § 34 f
Gewerbeordnung (GewO) oder nach § 1i. V. m. § 32 des Gesetzes Uber das Kreditwesen
(KWG) beddrfen.

Eine gewerbliche Tatigkeit der Fondsgesellschaft ist unzulassig. Ihre Tatigkeiten sind auf die
Verwaltung ihrer direkt gehaltenen Beteiligungen sowie von Grundbesitz und der notwendigen
Liquiditat beschrankt.

Die Fondsgesellschaft bestellt eine ihrem Unternehmensgegenstand entsprechende externe
AlF-Kapitalverwaltungsgesellschafti. S. d. KAGB, der insbesondere die Anlage und Verwaltung
des Vermogens der Fondsgesellschaft in Immobilien, Immobilien-Gesellschaften und
Bewirtschaftungsgegenstande obliegt (nachfolgend in dieser Funktion "Kapitalverwaltungs-
gesellschaft" genannt).

GESELLSCHAFTER, KAPITALANTEIL, PFLICHTEINLAGEN, HAFTEINLAGEN

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die One Komplementar 2 GmbH, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 134216 (die "Komplementarin"). Sie
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

§4

4.1

4.2

leistet keine Einlage und ist nicht am Kapital der Fondsgesellschaft beteiligt.
Griundungskommanditistin ist die One Capital Emissionshaus GmbH (die "Geschéaftsfuhrende
Kommanditistin"), eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg HRB 115429 Die
Geschaftsfihrende Kommanditistin hat eine Kommanditeinlage (Haftsumme) von Euro 500,00
Ubernommen, die auch bereits vollstandig eingezahlt ist.

Die Fondsgesellschaft, handelnd durch die Geschéaftsfihrende Kommanditistin, ist berechtigt,
weitere Kommanditisten nach Maligabe des § 5 dieses Gesellschaftsvertrags aufzunehmen.

Die Pflichteinlagen sind nach naherer MaRgaben von § 45 in voller Héhe in bar zu leisten;
Sacheinlagen sind ausgeschlossen. Abweichend hiervon ist die Pflichteinlage der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin bereits geleistet.

Alle Anleger werden mit einer Haftsumme in Hohe des in Euro ausgedruickten Betrags von 1%
ihrer jeweiligen Pflichteinlage in das Handelsregister eingetragen. Abweichend hiervon betragt
die Haftsumme der Geschaftsfihrenden Kommanditistin EUR 100,00.

Der Nennbetrag der Pflichteinlagen des jeweiligen Kommanditisten entspricht seinem
"Kapitalanteil" i. S. d. Gesellschaftsvertrages. Der Kapitalanteil ist mafRgeblich fir die
Beteiligung der Kommanditisten am Ergebnis und am Vermdgen sowie an einem etwaigen
Liquidationsguthaben der Fondsgesellschaft sowie fur ihr Stimmrecht, sofern dieser
Gesellschaftsvertrag nicht im Einzelfall abweichende Bestimmungen enthalt.

Die Mindestpflichteinlage fir Anleger (nicht aber fir die Komplementarin und die
Geschéaftsfuhrende Kommanditistin) betragt EUR 200.000,00. Héhere Pflichteinlagen missen
ohne Rest durch EUR 1.000,00 teilbar sein.

VAG-KOMMANDITISTEN

-VAG-Kommanditisten“ sind Gesellschafter, die die Fondsgesellschaft schriftlich dartber
informiert haben, dass sie dem Versicherungsaufsichtsgesetz (VAG) und/oder der
Anlageverordnung (AnlV), der Pensionsfondsanlageverordnung (PFAV) oder vergleichbaren
Regelungen unterliegen und die ihren Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft in ihrem
Sicherungsvermdgen bzw. gebundenen Vermdgen halten oder sich solchen Regelungen in
ihrer Satzung freiwillig unterworfen haben. Soweit und solange ein VAG-Kommanditist an der
Fondsgesellschaft beteiligt ist, gelten die nachfolgenden Absatze. Soweit und sofern eine in den
nachfolgenden Absatzen enthaltene Regelung einer oder mehreren Regelungen der anderen
Paragraphen oder Absatze dieses Gesellschaftsvertrags widerspricht, gelten die Regelungen
in diesem Paragraphen vorrangig.

Als VAG-Kommanditisten gemaf § 4.1 gelten auch solche Kommanditisten, die ihre Beteiligung
an der Fondsgesellschaft fur Rechnung eines Spezial-Sondervermdgens im Sinne von §§ 1
Abs. 19 Nr. 23 und 284 KAGB halten, wenn und soweit die Anteilinhaber des Immobilien-
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4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

§5

5.1

Sondervermogens ihrerseits selbst dem Versicherungsaufsichtsgesetz (VAG) und/oder der
Anlageverordnung (AnlV), der Pensionsfondsanlageverordnung (PFAV) oder vergleichbaren
Regelungen unterliegen. Mit Ausnahme von § 4.4 gelten sdmtliche Regelungen diese Vertrages
mit Bezug zu VAG-Kommanditisten ebenfalls fiir Anleger im Sinne dieses § 4.2.

Die Fondsgesellschaft flihrt ein stets aktuelles Register, in dem samtliche VAG-Kommanditisten
unter Angabe ihrer Kommanditeinlage gefihrt werden.

Soweit und solange der Kommanditanteil eines VAG-Kommanditisten zum
Sicherungsvermdgen gehort, ist eine Verfliigung tber seinen Kommanditanteil entsprechend §
16 nur wirksam, wenn die Zustimmung des gemaf § 128 Abs. 1 VAG bestellten Treuhanders
oder seines Stellvertreters vorliegt.

Jegliche (subsididare) Haftung fir ausstehende Kapitaleinzahlungen oder andere Betrage
gegeniber der Fondsgesellschaft durch den VAG-Kommanditisten nach Verfiigung Gber den
Kommanditanteil ist ausgeschlossen (keine gesamtschuldnerische Haftung von VAG-
Kommanditisten und Erwerber). Derartige Verpflichtungen gehen mit schuldbefreiender
Wirkung fir den VAG-Kommanditisten auf den Erwerber (iber.

Die Fondsgesellschaft verzichtet hiermit darauf, gegen Anspriche aus dem Kommanditanteil
eines VAG-Kommanditisten aufzurechnen oder bezogen auf diesen Kommanditanteil
Pfandrechte oder Zuriickbehaltungsrechte auszuiiben. Soweit gesetzlich zulassig, gilt Satz 1
im Insolvenzverfahren des VAG-Kommanditisten entsprechend.

Die Fondsgesellschaft verpflichtet sich, ihren Sitz in einem Vertragsstaat des EWR zu haben.

Die Fondsgesellschaft verpflichtet sich, stets von einer externen AlF-Verwaltungsgesellschaft,
die ihren Sitz in einem Vertragsstaat des EWR hat, die zum Schutz der Anleger einer
offentlichen Aufsicht unterliegt und die Uber eine Erlaubnis gemaR § 20 Abs. 1 KAGB verflugt,
verwaltet zu werden.

Die Fondsgesellschaft Ubersendet eine Abschrift des gepriften Jahresabschlusses der
Fondsgesellschaft sowie — sofern aufsichtsrechtlich erforderlich — einen Bericht entsprechend
der EU-Richtlinie 2009/138/EG (Solvency Il) i. V. m. der Delegierten Verordnung 2015/35 an
den VAG-Kommanditisten spatestens sechs Monate nach Ablauf des jeweiligen
Geschaftsjahres.

BEITRITT/ERHOHUNG DES KOMMANDITKAPITALS

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, ihr derzeitiges Kommanditkapital auf mindestens
EUR 21.150.000,00 und bis zu EUR 22.000.000,00 durch Aufnahme weiterer Kommanditisten
zu erhohen. (nachfolgend auch das "Platzierungsvolumen" genannt). Hierzu ist die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin ab dem Zeitpunkt der Vertriebszulassung durch die BaFin
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

bis einschliellich zum 31. Dezember 2022 berechtigt, das Kommanditkapital ohne Zustimmung
der Mitgesellschafter entsprechend zu erhéhen.

Zur Ubernahme von Kommanditanteilen an der Fondsgesellschaft sind nur solche Anleger
zugelassen, bei denen es sich um professionelle Anlegeri. S. d. § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB oder
semiprofessionelle Anlegeri. S. d. § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB handelt. Die Fondsgesellschaft darf
nicht mehr als 100 Anleger haben. Privatpersonen, Personen- oder Kapitalgesellschaften, die
in den USA, Kanada, Australien, Irland oder Japan einschlieBlich der jeweiligen Hoheitsgebiete
unbeschrankt steuerpflichtig sind, dirfen weder mittelbar oder unmittelbar Anteile an dem
Fonds halten. Vorstehendes gilt gleichermallen fir juristische Personen und
Personenhandelsgesellschaften, die nach dem Recht eines der oben genannten Staaten
errichtet und/oder dort ihren tatsachlichen Verwaltungssitz oder statutarischen Sitz haben
und/oder dort unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Die Geschéftsfuhrende Kommanditistin ist von den dbrigen Gesellschaftern der
Fondsgesellschaft bevollmachtigt, samtliche fir die Durchfihrung der Kapitalerhéhung
notwendigen MaRnahmen durchzufiihren, insbesondere Eintrittserklarungen von Anlegern
anzunehmen.

Im Rahmen des Eintritts sind die Anleger verpflichtet, an die GeschaftsfUuhrende Kommanditistin
bzw. einen von dieser benannten Dritten, eine unwiderrufliche notariell beglaubigte
Handelsregistervollmacht fir die Eintragung als Kommanditist in das Handelsregister zu
erteilen. Die Kosten fiir die notariell beglaubigte Handelsregistervollmacht sowie die jeweiligen
Notar- und Registergebuhren fur die Eintragung der Pflichteinlage tragt jeder Anleger selbst.
Weitere ggf. anfallende Kosten fiir die Eintragung als Kommanditist tragt ebenfalls der jeweilige
Anleger.

Die Anleger sind zur Mitwirkung verpflichtet, die nach dem Geldwaschegesetz erforderlichen
Angaben zu machen.

Die Mindestpflichteinlage fir Anleger (nicht aber fir die Komplementarin und die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin) betragt EUR 200.000,00 Héhere Pflichteinlagen missen
ohne Rest durch EUR 1.000,00 teilbar. Die Anleger zahlen neben ihrer Pflichteinlage ein
Aufgeld in Hohe von bis zu 3,5 % auf die Pflichteinlage (nachfolgend auch ,Ausgabeaufschlag*
oder ,Agio®).

Die Pflichteinlage ist spatestens vierzehn Tage nach Eingang der von der Geschéftsfiihrende
Kommanditistin gegengezeichneten Beitrittserklarung tUber die Annahme des Beitrittsangebots
auf das in der Beitrittserklarung angegebene Fondskonto der Gesellschaft zu leisten. Fir die
Rechtzeitigkeit des Zahlungseingangs ist dessen Gutschrift auf dem Fondskonto der
Fondsgesellschaft mafigebend.
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5.8

5.9

5.10

5.11

§6

6.1

Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, wegen riickstéandiger Zahlungen Verzugszinsen in Hohe
von 4 % p.a. zu verlangen. Leistet ein Kommanditist eine féllige Einzahlung auf die
Kommanditbeteiligung nicht rechtzeitig oder nicht vollstandig, hat die Komplementarin das
Recht, den betreffenden Kommanditisten mit sofortiger Wirkung und ohne vorherige Mahnung
aus der Fondsgesellschaft auszuschlieRen. Die Fondsgesellschaft ist zur Geltendmachung
eines darUber hinausgehenden Schadenersatzes berechtigt.

Die Beteiligung von Gesellschaftern bzw. Anlegern an der Fondsgesellschaft erfolgt unter der
aufschiebenden Bedingung zum 1. Kalendertag des Monats, der ihrer Eintragung in das
Handelsregister sowie der vollstdndigen Einzahlung der Kommanditeinlage folgt. Solange die
vorgenannten Bedingungen nicht erfullt sind, ist die Beteiligung nicht wirksam zustande
gekommen und besteht auf den Abschluss eines solchen Rechtsverhaltnisses auch kein
Rechtsanspruch. Dem Beitrittsinteressenten stehen insbesondere noch nicht die vermogens-
und mitgliedschaftlichen Rechte eines Gesellschafters nach den Regelungen dieses
Gesellschaftsvertrags zu. Diejenigen Regelungen, die allein die Abwicklung des Beitritts
betreffen, sind jedoch bereits anwendbar.

Die  Geschaftsfuhrende Kommanditistin ist  berechtigt, bei Erreichen  des
Mindestkommanditkapitals in H6he von EUR 21.150.000,00, die Vollplatzierung zu erklaren und
somit die Gesellschaft zu schlielRen.

Ist das maximale Platzierungsvolumen von EUR 22.000.000,00 eingeworben, wird die
Geschéftsfihrende Kommanditistin keine weiteren Kommanditisten aufnehmen.

GESELLSCHAFTERKONTEN
Fir die Kommanditisten werden die folgenden Kapitalkonten gefiihrt:
6.1.1 Kapitalkonto | (Einlagenkonto)

Fir jeden Kommanditisten wird ein Kapitalkonto | gefiihrt, auf dem seine
Pflichteinlage gebucht wird. Das Kapitalkonto | ist unveranderlich und mafgebend
fur den Kapitalanteil, d. h. fiir die Beteiligung des Kommanditisten am Vermaogen,
am Gewinn und Verlust der Fondgesellschaft, am Auseinandersetzungsguthaben
sowie fur alle Gesellschafterrechte, soweit dieser Gesellschaftsvertrag nicht
ausdricklich etwas anderes bestimmt.

6.1.2 Kapitalkonto Il (Ricklagenkonto)

Fir jeden Kommanditisten wird ein Ricklagenkonto (Kapitalkonto Il) gefihrt. Auf
dem Ricklagenkonto werden das Agio sowie die Einlage des Gesellschafters
gebucht, die die Hohe der Pflichteinlagen iber das Agio hinaus Ubersteigen.
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6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

6.1.3 Kapitalkonto Il (Gewinn- und Verlustkonto)

Fir jeden Kommanditisten wird ein Kapitalkonto Il gefiihrt. Auf diesem werden den
Kommanditisten zustehende aber nicht entnahmefdhige Gewinnanteile sowie
etwaige Verlustanteile gebucht (insbesondere das nicht realisierte Ergebnis des
Geschéftsjahres). Die Gesellschafter konnen beschlief3en, dass ein Guthaben auf
dem Kapitalkonto Il ganz oder teilweise aufgeldst und auf die Verrechnungskonten
umgebucht wird, die Gesellschafter sind zu einer entsprechenden
Beschlussfassung verpflichtet, wenn und soweit die Betrage auf dem Kapitalkonto
Il im Rahmen einer ordentlichen Finanz- und Liquiditdtsplanung nicht (mehr)
bendtigt werden.

6.1.4 Kapitalkonto IV (Verrechnungskonto)

Fir jeden Kommanditisten wird ein Verrechnungskonto (Kapitalkonto 1V) gefihrt.
Auf diesem werden die entnahmefahigen Gewinnanteile (insbesondere das
realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres) sowie die Entnahmen verbucht. Uber
das Verrechnungskonto wird auch der sonstige Zahlungsverkehr geflihrt. Sollte
sich auf dem Verrechnungskonto ein negativer Saldo ergeben, flhrt dies nicht zu
einer Forderung gegen den betroffenen Gesellschafter oder zu einer
Nachschusspflicht.

Fir die Komplementéarin wird lediglich ein laufendes Konto gefiihrt.

Samtliche Kapitalkonten sind im Soll und Haben unverzinslich.

GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG

Die Komplementarin ist von der Geschéaftsfiihrung der Fondsgesellschaft ausgeschlossen,
soweit sie nicht aus zwingenden gesetzlichen Griinden bzw. aufgrund ausdrucklicher Regelung
dieses Gesellschaftsvertrages zur Geschéaftsfiihrung verpflichtet ist.

Zur Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft ist allein und ausschlieBlich die
Geschaftsfihrende Kommanditistin berechtigt und verpflichtet. Die Geschéaftsfiihrer der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin  fuhren die Geschéafte der Fondsgesellschaft mit
Gesamtgeschaftsfihrungsbefugnis.

Neben der Komplementarin ist die Geschéaftsfihrende Kommanditistin im AuRenverhaltnis zur
Vertretung der Fondsgesellschaft in vollem Umfang berechtigt und bevollméachtigt (nachfolgend
"Generalvollmacht"). Auf Verlangen der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin ist dieser von der
Fondsgesellschaft — vertreten durch die Komplementarin — eine Vollmacht in gesonderter
Urkunde zu erteilen. Die Geschaftsfilhrende Kommanditistin und die Komplementarin sind
jeweils alleinvertretungsberechtigt. Die Komplementarin ist — soweit sich nichts anderes aus
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

diesem Gesellschaftsvertrag ergibt — verpflichtet, ihre Vertretungsmacht im Auflenverhaltnis
nicht auszulben, es sei denn, dies ist zur Vertretung der Fondsgesellschaft aus gesetzlich
zwingenden Griunden erforderlich.

Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin  sowie die Komplementéarin und ihre jeweiligen
Geschaftsflihrer sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

§ 153 Abs. 1 Satz 1 und 2 KAGB ist zu beachten. Die Mitglieder der Geschaftsfihrung der
Komplementéarin und der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin missen gemal® § 153 Abs. 2
KAGB zuverlassig sein und die zur Leitung der Fondsgesellschaft erforderliche fachliche
Eignung haben, auch in Bezug auf die Art des Unternehmensgegenstandes der
Fondsgesellschaft.

Die Geschéftsfiihrende Kommanditistin und, soweit einschlagig, die Komplementarin sind
verpflichtet, die Geschéafte der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns
und im Einklang mit anwendbarem Recht, insbesondere den aufsichtsrechtlichen
Bestimmungen und Verwaltungsvorgaben der BaFin zu fuhren.

Die Fondsgesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne der Vorschriften des
KAGB. Die Fondsgesellschaft hat vor Aufnahme der  operativen, d.h.
immobilienvermdgensverwaltenden Tatigkeit die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Uber eine
Erlaubnis nach § 20 Abs. 1 KAGB verfligt, als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt,
§ 154 KAGB. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat mit Wirksamwerden des
Bestellungsvertrages die Berechtigung erhalten, die Gesellschaft unter der Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zu vertreten und alle MalRnahmen vorzunehmen, die durch
den Bestellungsvertrag abgedeckt sind. Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin wird der
Kapitalverwaltungsgesellschaft hierfir eine widerrufliche Vollmacht erteilen.

Fir die folgenden Rechtsgeschafte und MaRBnahmen bedarf die Geschéaftsfihrende
Kommanditistin der vorherigen Zustimmung der Gesellschafterversammlung:

a. Anderung der Anlagebedingungen i.S.d. § 273 KAGB, die mit den bisherigen
Anlagegrundsatzen der Fondsgesellschaft nicht vereinbar sind und zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhren;

b. alle sonstigen gesellschaftlichen MalRnahmen, die nach Art, Umfang und Risiko erkennbar
Uber den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der Fondsgesellschaft hinausgehen; hierunter
fallen jedoch nicht der (i) Ankauf des Grundbesitzes, (ii) der Abschluss und die Anderung
von Finanzierungsvertrédgen sowie (i) der Abschluss, die Anderung und die Beendigung
von Mietvertragen.
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Sofern eine zustimmungspflichtige Malnahme im Sinne dieses § 7.8 aus aufsichtsrechtlichen
Griunden — erforderlich ist, sind die Gesellschafter zur Zustimmung zu der betreffenden
Maflnahme im Rahmen des betreffenden Gesellschafterbeschlusses verpflichtet.

7.9 Die Geschaftsfihrungsbefugnis der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin umfasst insbesondere
— aber nicht ausschlieRlich - die Durchfiihrung, Anderung und Beendigung der folgenden
Vertrage bzw. die Vornahme der folgenden Rechtshandlungen, ohne dass die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin auf die Zustimmung der Gesellschafterversammlung
angewiesen ware, soweit dieser Gesellschaftsvertrag nicht ausdriicklich anderes bestimmt:

a. Abschluss, wesentliche Anderung und Beendigung des Fremdverwaltungsvertrages oder
eines entsprechenden Vertrages mit einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft;

b. Abschluss, wesentliche Anderung und Beendigung des Vertrages mit einer Verwahrstelle
und der Kapitalverwaltungsgesellschaft Uber die Wahrnehmung der
Verwahrstellenfunktion gemal KAGB, soweit nicht die Kapitalverwaltungsgesellschaft mit
dem Abschluss des Verwahrstellenvertrages beauftragt wird;

c. die laufende Uberwachung der Erbringung der von der externen
Kapitalverwaltungsgesellschaft zu erbringenden Dienstleistungen gemafl den
Vereinbarungen des Bestellungsvertrages;

d. die Organisation und Durchflihrung von Gesellschafterversammlungen;

e. die Unterzeichnung von Steuererklarungen und Jahresabschliissen der Fondsgesellschaft;

f. die Auslbung des Stimmrechts der Fondsgesellschaft in Gesellschafterversammlungen
von Immobiliengesellschaften (vgl. § 2), in denen die Fondsgesellschaft von der
Geschaftsfuhrenden  Kommanditistin ~ vertreten  wird. Die  Geschaftsfihrende
Kommanditistin darf sich insoweit ihrerseits von geeigneten Personen vertreten lassen.
Dies gilt auch fur die Erteilung der gesellschaftsrechtlichen Zustimmung bei etwaigen
Verkaufen durch die Immobiliengesellschaften sowie bei Abschluss und Anderung von
Gesellschaftsvertragen der Immobiliengesellschaften.

710 Die Komplementadrin und die Geschaftsflihrende Kommanditistin unterliegen keinem
Wettbewerbsverbot und sind von der Beschrankung des § 112 HGB befreit.

§8 GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

8.1 Die ordentliche Gesellschafterversammlung soll einmal jahrlich bis zum 31. Marz nach Ablauf
eines jeden Geschéftsjahres in Hamburg oder einem anderen, durch die Geschéftsfuhrende
Kommanditistin zu bestimmenden Ort abgehalten werden. Bei Bestimmung eines anderen
Ortes muss dies samtlichen Gesellschaftern mindestens 3 Wochen im Voraus schriftlich (E-Mail
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

ausreichend) durch die Geschéaftsfiihrende Kommanditistin mitgeteilt werden. GemaR § 9.5
dieses Gesellschaftsvertrages kann die Gesellschafterversammlung auch im schriftlichen oder
fernschriftlichen Verfahren durchgefihrt werden.

AuBerordentliche  Gesellschafterversammlungen sind von der Geschéaftsflihrenden
Kommanditistin einzuberufen, wenn es das dringende Interesse der Fondsgesellschaft erfordert
oder die Geschéaftsfihrende Kommanditistin dies fir zweckmaRig halt. Die Geschaftsfuhrende
Kommanditistin ist zur Einberufung einer aufRerordentlichen Gesellschafterversammlung auch
dann verpflichtet, wenn Anleger, die zusammen 20 % oder mehr der Pflichteinlagen auf sich
vereinigen, dies schriftlich unter Ubersendung einer Tagesordnung und einer Begriindung
verlangen. Kommt die Geschéaftsfiihrende Kommanditistin der Aufforderung der Anleger zur
Einberufung einer auf3erordentlichen Gesellschafterversammlung nicht binnen zwei Wochen
nach Zugang des Einberufungsverlangen nach, sind die Anleger selbst berechtigt, eine
Gesellschafterversammlung in entsprechender Form und Frist einzuberufen. § 8.1 S. 3 und §
8.3 finden auf auBerordentliche Gesellschafterversammlungen entsprechende Anwendung. Der
Kapitalverwaltungsgesellschaft steht ebenfalls das Recht zu, aulerordentliche
Gesellschafterversammlungen einzuberufen. § 8.1 S. 3 und § 8.3 gelten insoweit entsprechend.

Die Geschéaftsfihrende Kommanditistin hat Gesellschafterversammlungen in Textform unter
Ubersendung einer Tagesordnung einzuberufen. Die Einberufung muss spéatestens drei
Wochen vor dem Versammlungstermin an alle Gesellschafter abgesandt worden sein. Die
Einberufung kann bis auf sieben Tage verkirzt werden, wenn dringende
Beschlussfassungsgegenstande dies erfordern. Das Einberufungsdatum ist das Datum des
Poststempels.

Die Leitung der Gesellschafterversammlung steht der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin zu.
Sie hat durch eine von ihr benannte geeignete Person ein schriftliches Protokoll zu fihren und
unterzeichnen zu lassen. Eine Kopie des Protokolls ist allen Gesellschaftern sowie der
Kapitalverwaltungsgesellschaft zu Gbersenden. Es gilt als inhaltlich richtig, wenn nicht innerhalb
von vier Wochen nach Absendung des Protokolls der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin ein
schriftlicher Widerspruch zugegangen ist. Uber den Widerspruch entscheidet die néchste
Gesellschafterversammiung.

Sind in einer Gesellschafterversammlung Anleger, die zusammen mehr als 50 % des
Kommanditkapitals auf sich vereinigen, oder die Komplementarin oder die Geschéaftsfihrenden
Kommanditistin nicht anwesend oder vertreten, so ist unverziglich eine neue
Gesellschafterversammlung mit gleicher Form und Frist einzuberufen, die ohne Riicksicht auf
die Zahl der dann anwesenden oder vertretenen Gesellschafter beschlussfahig ist. Hierauf ist
in der Ladung besonders hinzuweisen.

Jedem Gesellschafter steht je volle EUR 1.000,00 seines Kapitalanteils eine Stimme zu. Ein
Gesellschafter kann das ihm zustehende Stimmrecht nur einheitlich ausiben.
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8.7 Die Gesellschafter sind berechtigt, sich in der Gesellschafterversammlung durch einen
Mitgesellschafter oder durch eine zur Berufsverschwiegenheit verpflichtete Person
(Rechtsanwalt, Steuerberater, Wirtschaftsprifer oder Notar) vertreten zu lassen. Die Vertreter
haben sich jeweils durch eine schriftiche Vollmacht des jeweiligen Gesellschafters zu
legitimieren. Die schriftiche Vollmacht ist zu Beginn der Gesellschafterversammlung der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin auszuhandigen. Die Vertretung durch sonstige Personen
kann durch Beschluss der Gesellschafterversammlung zugelassen werden. Vertritt ein
Bevollmachtigter mehrere Gesellschafter (einschlief3lich seiner selbst), kann er das Stimmrecht
fur jede von ihm vertretene Person unterschiedlich ausiben. Teilstimmen (z. B. halbe Stimmen)
sind nicht zuldssig und werden bei der Abstimmung nicht bertcksichtigt.

8.8 Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur geltend gemacht werden, wenn
binnen einer Ausschlussfrist von zwei Monaten nach Absendung des Protokolls der
Gesellschafterversammlung bzw. der schriftlichen Mitteilung des Gesellschafterbeschlusses
Klage auf Feststellung der Unwirksamkeit gegen die Fondsgesellschaft erhoben wird. Nach
Ablauf der Frist gilt ein evtl. Mangel des Beschlusses als geheilt.

§9 ZUSTANDIGKEIT DER GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

9.1 Die Gesellschafterversammlung beschlieBt in allen ihr gesetzlich oder kraft dieses
Gesellschaftsvertrags zugewiesenen Angelegenheiten, insbesondere Uber:

a. Anderungen der Anlagebedingungen i.S.d. § 273 KAGB, die mit den bisherigen
Anlagegrundsatzen der Fondsgesellschaft nicht vereinbar sind oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhren;

b. Feststellung des Jahresabschlusses samt des Lageberichtes der Fondsgesellschaft;
c. Entlastung der Komplementarin und der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin;

d. Ausschluss von Gesellschaftern soweit dieser Gesellschaftsvertrag keine anderweitige
Regelung trifft. Der vom Ausschluss betroffene Gesellschafter hat bei der
Beschlussfassung kein Stimmrecht. Der Beschluss kann mit sofortiger Wirkung oder mit
Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres gefasst werden. Die Komplementarin und/oder
die Geschaftsfuhrende Kommanditistin kann nur ausgeschlossen werden, wenn auf den
Zeitpunkt des Ausscheidens eine neue aufsichtsrechtlich geeignete Komplementarin
und/oder geschéftsfihrende Kommanditistin bestellt wird;

e. Verlangerung der Laufzeit der Fondsgesellschaft gemaf § 178;

f.  Anderung des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft;
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

g. Beschlussfassungen gemadl  Vorschlag der  Geschaftsfihrung oder  der
Kapitalverwaltungsgesellschaft;

h. Auflésung der Fondsgesellschaft, sofern dieser Gesellschaftsvertrag nicht eine
automatische Auflésung vorsieht oder Umwandlung (Verschmelzung, Spaltung,
Vermdgensibertragung, Formwechsel) der Fondsgesellschaft;

i. Verpfandung Uber Kommanditanteile an der Fondsgesellschaft;

j-  Beschlussfassungen in den anderen in diesem Gesellschaftsvertrag genannten oder

gesetzlich vorgeschriebenen Fallen.

Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt, den Zustandigkeitskatalog gemaR diesem § 9 zu
erweitern oder zu beschranken.

Ein Gesellschafterbeschluss wird mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst,
soweit dieser Gesellschaftsvertrag oder das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit
vorsehen. Stimmenthaltungen, nicht rechtzeitige Stimmabgaben sowie ungultige Stimmen
gelten bei der Ermittlung des Abstimmungsergebnisses als nicht abgegebene Stimmen.
Folgende Beschlussgegenstande bedirfen abweichend von Satz 1 einer Mehrheit von 75 %
der abgegebenen Stimmen:

Angelegenheiten nach § 9.1 lit. a, Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., d,
e, f, h,i.

Anderungen dieses Gesellschaftsvertrags zu Lasten der Komplementérin oder der
Geschaftsfuhrenden Kommanditistin bedirfen deren vorheriger Einwilligung.

Far die Beschlussfahigkeit der Gesellschafterversammlung gilt § 8.4Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden..

Gesellschafterbeschlisse kénnen im schriftlichen Verfahren (auch per E-Mail und Telefax)
gefasst werden, wenn alle stimmberechtigten Gesellschafter an der Beschlussfassung beteiligt
werden und mindestens 51 % der gesellschaftsvertraglich vorhandenen Stimmen der
Fondsgesellschaft abgestimmt haben. Zustimmung, Ablehnung und ausdriickliche
Stimmenthaltung gelten als fiur das voran genannte Quorum als Teilnahme an der
Beschlussfassung Fur die Stimmabgabe im schriftlichen Verfahren ist eine Frist von mindestens
drei Wochen zu gewahren.

Die gesetzlichen, vertraglichen oder aufgrund aufsichtsrechtlicher Vorgaben bestehenden
Befugnisse der Kapitalverwaltungsgesellschaft bleiben unberihrt. Sie kann in Wahrnehmung
dieser Befugnisse auch ohne Gesellschafterbeschluss entscheiden oder von einem Beschluss
der Gesellschafter abweichen.
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§ 10

§ 11

11.3

11.4

VERWAHRSTELLE

Die Fondsgesellschaft wird eine Verwahrstelle nach § 80 KAGB identifizieren und diese in
einem schriftlichen Vertrag beauftragen, die nach dem KAGB sowie den anderen einschlagigen
Rechts- und Verwaltungsvorschriften vorgeschriebenen Aufgaben fiir die Fondsgesellschaft
wahrzunehmen. Die Beauftragung kann nach MalRgabe des Bestellungsvertrags mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft  alternativ.  durch  die  Kapitalverwaltungsgesellschaft
vorgenommen werden.

HAFTUNG DER KOMMANDITISTEN, AUSSCHLUSS EINER NACHSCHUSSPFLICHT

Die Haftung eines jeden Kommanditisten gegeniber Dritten ist vom Zeitpunkt seiner Eintragung
in das Handelsregister an fir danach entstehende Verbindlichkeiten auf die Hohe der
vereinbarten und in das Handelsregister eingetragenen Hafteinlage beschrankt. Soweit
Auszahlungen an die Kommanditisten Rickzahlungen oder Entnahmen im Sinne von § 172
Abs. 4 HGB darstellen, lebt die Haftung in diesem Umfang wieder auf. Die Komplementarin
haftet unbeschrankt.

Eine Ruckgewahr der geleisteten Einlage oder eine Auszahlung an die Kommanditisten, die
den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der Hafteinlage herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Kommanditisten erfolgen. Vor der Zustimmung ist der
Kommanditist darauf hinzuweisen, dass er den Glaubigern der Gesellschaft unmittelbar haftet,
soweit die Einlage durch Rickgewahr oder Auszahlungen an die Kommanditisten zuriickbezahlt
wird.

Scheidet ein Kommanditist wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft aus dieser aus, gilt die
Erfullung des Abfindungsanspruchs nicht als Riickzahlung der Hafteinlage des Kommanditisten.
Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet der ausgeschiedene Kommanditist nicht fur
Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Uber die Zahlung der Pflichteinlage hinaus ibernehmen die Kommanditisten sowohl gegeniiber
Dritten als auch gegeniiber den weiteren Gesellschaftern keine weiteren Zahlungs- oder
Haftungsverpflichtungen. Der Anspruch der Fondsgesellschaft gegen einen Anleger auf
Leistung der Einlage erlischt, sobald er seine Pflichteinlage, d.h. seine gesamte
Kommanditbeteiligung, erbracht hat. Der einzelne Gesellschafter ist ohne seine Zustimmung
nicht verpflichtet, sich an einer beschlossenen Kapitalerhdhung zu beteiligen oder entstandene
Verluste auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der Kommanditisten ist ausgeschlossen,
§ 707 BGB bleibt somit anwendbar. Entgegenstehende Vereinbarungen sind unwirksam.
Etwaige Schadensersatzanspriiche der Fondsgesellschaft, insbesondere aus verspatet
geleisteter Pflichteinlage, bleiben hiervon unberthrt. § 11.1 dieses Gesellschaftsvertrages bleibt
unberihrt.
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§ 12

§13

13.1

13.2

13.3

134

13.5

13.6

VERGUTUNGEN AN GESELLSCHAFTER SOWIE KOSTENERSATZ

Die Fondsgesellschaft wird mit den in diesem Gesellschaftsvertrag, in den Anlagebedingungen
und in den gesondert geschlossenen Vertragen mit der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der
Verwahrstelle und den weiteren Dienstleistern naher beschriebenen Vergutungen,
Aufwendungs- bzw. Auslagenersatzanspriichen und Kosten belastet.

BETEILIGUNG AM VERMOGEN UND ERGEBNIS, ERGEBNISVERTEILUNG UND
AUSZAHLUNGEN AN DIE KOMMANDITISTEN

MaRgeblich fur die Gewinn- und Verlustverteilung bzw. die Verteilung des Ergebnisses der
Gewinn- und Verlustrechnung ist der von der Geschéftsfiihrenden Kommanditistin fir die
Fondsgesellschaft erstellte und von einem Wirtschaftsprifer/Abschlusspriifer geprifte und von
der Gesellschafterversammlung festgestellte Jahresbericht einschlieRlich der Gewinn- und
Verlustrechnung.

Die Vergutungs- und Aufwendungs- bzw. Auslagenersatzanspriche der Geschéaftsfihrenden
Kommanditistin und der Komplementarin gemal dieses Gesellschaftsvertrages sowie der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Verwahrstelle sowie weiterer Dienstleister (einschlief3lich
deren erfolgsabhangiger Vergiitung und etwaiger tatsachlich erhobener Initialkosten) geman
den Anlegebedingungen und der gesondert geschlossenen Vertrage werden im Verhaltnis der
Gesellschafter zueinander als Aufwand der Fondsgesellschaft behandelt und sind vorab zu
begleichen — sie mindern damit den Bruttogewinn. Die Zahlungen setzen kein positives
Jahresergebnis voraus.

Die Komplementérin erhélt fiir die Ubernahme der persénlichen Haftung der Fondsgesellschaft
fir jedes angefangene Geschéaftsjahr eine laufende Vergltung i. H. v. EUR 3.500,00 zzgl.
etwaiger anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hoéhe.

Die Geschéftsfiihrende Kommanditistin erhalt fir die Ubernahme der Geschéftsfiinrung der
Fondsgesellschaft fir jedes angefangene Geschéftsjahr eine laufende Vergutung i. H. v. EUR
3.500,00 zzgl. etwaiger anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe.

Die jeweilige Vergltung der Komplementéarin bzw. der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin
entsteht mit Beginn des jeweiligen Geschéftsjahres und ist nach entsprechender
Rechnungstellung zur Zahlung fallig. Zudem haben die Komplementarin und die
Geschaftsfihrende Kommanditistin Anspruch auf Ersatz aller sonstigen Aufwendungen, die im
Rahmen ihrer Tatigkeit fur die Fondsgesellschaft zwingend erforderlich sind. Hierzu zahlen
insbesondere Aufwendungen, die sie aufgrund von aufsichtsrechtlichen Anforderungen tatigen
mussen, um ihre Aufgaben gegeniber der Fondsgesellschaft ordnungsgemaf zu erflllen.

Die Gewinne oder Verluste (das "Ergebnis") werden wie folgt verteilt:

Gesellschaftsvertrag ProReal Kapstadtring Hamburg GmbH & Co Seite 14 von 27
geschlossene Investment KG; Stand Juni 2022



a. Das Ergebnis steht allen Kommanditisten im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile zu. Fur die
Ergebnisse des Zeitraums bis zur FondsschlieBung gilt abweichend hiervon fiir die
Kommanditisten mit Ausnahme der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin folgende
Regelung: Die Kommanditisten erhalten, soweit moglich und flr steuerliche Zwecke
zulassig, von den auf den Zeitraum ab Beitritt (vgl. § 5 Ziffer 9) entfallenden Ergebnissen
Vorabanteile zugewiesen, bis alle Kommanditisten unabhangig vom Zeitpunkt ihres
Beitritts rechnerisch in gleicher Hohe gemal® dem Verhaltnis ihres Kapitalkontos | zum
Zeitpunkt der SchlieBung der Fondsgesellschaft zueinander an dem kumulierten
Jahresergebnissen beteiligt sind. Soweit zum Zeitpunkt der FondsschlieBung die
vorstehende Gleichverteilung noch nicht besteht, werden die Ergebnisse der Gesellschaft
auch in den Folgejahren, soweit gesetzlich zuldssig, durch Vorabanteile auf die
Kommanditisten zugeordnet, bis die Gleichverteilung erreicht ist.

b. Verluste werden den Kommanditisten auch insoweit zugewiesen, als sie deren
Pflichteinlagen Ubersteigen. Eine Nachschusspflicht der Anleger ist hiermit nicht
verbunden.

c. Zugewiesene Gewinne sind zunachst mit Verlustvortragen zu verrechnen.

d. Die Komplementarin ist am Ergebnis und am Vermdgen der Fondsgesellschaft nicht
beteiligt. Die Kommanditisten sind wahrend der gesamten Laufzeit der Fondsgesellschaft
am Vermogen der Fondsgesellschaft im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile beteiligt.

13.7 Entnahmen von Gewinnen und Liquiditatsiberschissen, soweit sie nicht zur Erfiillung
vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger Verpflichtungen bendétigt werden, erfolgen auf
Vorschlag der Geschéaftsfihrenden  Kommanditistin @ in Abstimmung  mit  der
Kapitalverwaltungsgesellschaft unter Bericksichtigung der Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemaflen Geschaftsfihrung. Soweit
Entnahmen (Gewinnentnahme bzw. Entnahme freier Liquiditat) vorgenommen werden, erfolgen
Zahlungen an die Kommanditisten auch dann, wenn die Pflichteinlagen durch aufgelaufene
Verluste gemindert sind.

13.8 An Entnahmen sind die Kommanditisten im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile beteiligt.
Vorzunehmende Entnahmen sind zunachst mit etwaigen Forderungen der Fondsgesellschaft
gegen die betreffenden Kommanditisten zu verrechnen. Vorbehaltlich der Regelung geman
§ 13.7 ist Voraussetzung fur die Auszahlung ein Gesellschafterbeschluss. Die
Geschaftsfihrende Kommanditistin ist verpflichtet, einer Beschlussfassung zu widersprechen,
wenn und solange die Liquiditats- und Vermogenslage der Fondsgesellschaft eine solche
Zahlung nicht zulassen.
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§14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

§15

15.1

GESCHAFTSJAHR, RECHNUNGSLEGUNG UND BEWERTUNG DER
FONDSGESELLSCHAFT UND ANTEILE

Das Geschaftsjahr der Fondsgesellschaft [&uft vom 1. Juli bis 30. Juni des Folgejahres. Die Zeit
von der Auflegung der Fondsgesellschaft bis zum 30. Juni ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres der Fondsgesellschaft erstellt die
Kapitalverwaltungsgesellschaft einen Jahresbericht gemafl § 158 KAGB in Verbindung mit §
135 KAGB. Der Jahresbericht hat den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen.

Es findet eine Abschlusspriifung nach den Vorschriften des KAGB statt. Fiir das Geschaftsjahr
zum 30. Juni 2022 wird die Deloitte Deloitte GmbH Wirtschaftspriufungsgesellschaft zum
Abschlussprifer bestellt. In den Folgejahren wahlt die Gesellschafterversammlung den
Abschlussprifer nach Vorschlag durch die Geschéaftsfiihrende Kommanditistin.

Eine Abschrift des gepriften Jahresabschlusses mit dem Bestatigungsvermerk des
Abschlussprifers ist allen Gesellschaftern mit der Aufforderung zur ordentlichen
Beschlussfassung gemaf § 9.1.b zuzuleiten.

Die Bewertung des Gesellschaftsvermdgens und die Berechnung des Nettoinventarwertes je
Kommanditanteil erfolgt mindestens einmal jahrlich. Die Bewertung und Berechnung ist auch
dann durchzufiihren, wenn das Gesellschaftsvermégen der Gesellschaft erhdht oder
herabgesetzt wird.

Fur die Bewertung, das Bewertungsverfahren und den Bewerter gelten die §§ 168, 169 und 216
KAGB entsprechend. Darlber hinaus gelten die Artikel 67 bis 73 der Delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 der EU-Kommission (Level 2-Verordnung) sowie die KARBV und die von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach § 169 Abs. 1 KAGB erstellte Bewertungsrichtlinie. Im
Ubrigen sind fir das Bewertungsverfahren die Regelungen der Anlagebedingungen
mafgeblich.

Die Bewertung des Gesellschaftsvermdgens und die Berechnung des Nettoinventarwertes je
Kommanditanteil sind gegenlber den Gesellschaftern offenzulegen. Eine Offenlegung hat nach
jeder Bewertung des Gesellschaftsvermégens und Berechnung des Nettoinventarwerts je
Kommanditanteil zu erfolgen.

KONTROLL-, INFORMATIONS- UND WIDERSPRUCHSRECHT

Die Anleger haben Uber das Kontrollrecht nach § 166 HGB hinaus das Recht, jederzeit die
Handelsbiicher und die Papiere der Fondsgesellschaft durch einen zur Verschwiegenheit
verpflichteten Sachverstandigen auf eigene Kosten einsehen zu lassen sowie von der
Geschaftsfuhrung alle erforderlich erscheinenden Aufklarungen zu verlangen.
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15.2

15.3

15.4

§ 16

16.1

16.2

16.3

Bis zur Feststellung des Jahresabschlusses hat der Gesellschafter das Recht, den
Jahresbericht auf Wunsch in den Geschaftsraumen der Gesellschaft einzusehen. Der
vollstdndige Jahresbericht wird auf Anforderung eines Gesellschafters diesem in Kopie
Ubersandt.

Die Ausibung der vorgenannten Informationsrechte darf den ordentlichen Betrieb der
Fondsgesellschaft nicht wesentlich beeintrdchtigen. Die Geschéftsfihrende Kommanditistin
darf die Erteilung von Auskunften und Einsichtnahmen verweigern, wenn zu beflrchten ist, dass
der Gesellschafter diese Rechte zu gesellschaftsfremden Zwecken auslbt oder der
Fondsgesellschaft durch die Auskunftserteilung oder die Einsichtnahme ein nicht unerheblicher
Schaden droht (Einsichtnahmen zur Vorbereitung etwaiger Zivilklagen bleiben unberihrt).

Das Widerspruchsrecht aus § 164 HGB entfallt, sofern die Gesellschafter mit der erforderlichen
Mehrheit ihre Zustimmung zu der betreffenden MalRnahme erteilt haben oder eine Zustimmung
der Gesellschafter nicht erforderlich ist.

VERFUGUNG UBER KOMMANDITANTEILE

Eine Verfligung Uber Kommanditanteile (oder Teile davon) ist vorbehaltlich der Regelungen in
§ 3 Abs. 2 und § 5 Abs. 2 und mit Zustimmung der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin und der
Kapitalverwaltungsgesellschaft auf einen Erwerber, der diesen Gesellschaftsvertrag
uneingeschrankt anerkennt, zulassig. Die Zustimmung der Geschéftsfiihrenden Kommanditistin
zur Verfligung darf nur aus wichtigem Grunde verweigert werden.

Eine Verfigung kann nur mit Wirkung zum Ende eines Geschéftsjahres erfolgen. Die Absicht
zur Ubertragung von Kommanditanteilen ist bis spatestens 3 Monate vor Ablauf des
Verfligungstermins schriftich und unter Beifiigung der Ubertragungsvertrage bei der
Fondsgesellschaft anzuzeigen. Der Kommanditist hat der Geschaftsfuhrenden Kommanditistin
und/oder der Fondsgesellschaft durch die Verfigung entstehenden Kosten (z. B. fur die
Aufstellung einer Zwischenbilanz) zu ersetzen. Der (bertragende und der neu beitretende
Anleger haften fir die Kosten gesamtschuldnerisch.

Der neu beitretende Anleger stellt die Fondsgesellschaft und die Ubrigen Gesellschafter von
allen Vermodgensnachteilen, insbesondere steuerlicher Art, frei, die durch die teilweise oder
vollstandige Ubertragung seiner Kommanditbeteiligung entstehen. Wird durch das Ausscheiden
eines Gesellschafters aus der Fondsgesellschaft bspw. aufgrund einer Ubertragung seiner
Kommanditanteile oder aufgrund Grunderwerbsteuer ausgeldst, so hat der betreffende Anleger
den hierdurch verursachten Nachteil auszugleichen, ohne dass ihm gegen die
Fondsgesellschaft oder die Ubrigen Gesellschafter ein Ersatz- oder Ausgleichsanspruch
zusteht. Ist das Entstehen der Grunderwerbsteuerschuld auf das Ausscheiden mehrerer
Gesellschafter oder auf die Veranderung der Verhaltnisse bei mehreren Gesellschaftern
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16.4

16.5

§17

17.1

17.2

zurlickzufihren, wobei Mitursachlichkeit genligt, so haben sie die Steuerlast untereinander im
Verhaltnis ihrer Kapitalanteile zu tragen.

Bei jeder Ubertragung der Beteiligung oder bei jedem sonstigen Ubergang der
Gesellschafterstellung auf einen Dritten, werden alle Konten gemaf § 6.1 — soweit moglich -
fortgefiihrt. Bei der teilweisen Ubertragung erfolgt die Fortfiihrung auf getrennten Konten in dem
der Teilung entsprechenden Verhaltnis. Die Ubertragung oder der Ubergang einzelner Rechte
und/oder Pflichten hinsichtlich nur einzelner Gesellschafterkonten ist getrennt vom jeweiligen
Kapitalanteil nicht moglich.

Ist an der Fondsgesellschaft eine Kapitalverwaltungsgesellschaft als Anleger beteiligt, die ihre
Beteiligung fir Rechnung eines Sondervermdgens halt, ist eine Verfugung Uber diese
Beteiligung nur wirksam, wenn die fir das Sondervermdgen bestellte Verwahrstelle zuvor
zugestimmt hat. Der Anleger wird gemeinsam mit den Unterlagen in Hinblick auf die
Zustimmung zur Ubertragung gemaR § 16.1 der Geschéftsfilhrenden Gesellschafterin die
Zustimmung der Verwahrstelle zur Verfigung stellen.

TOD EINES GESELLSCHAFTERS

Sollte der Fall eintreten, dass der Tod eines Gesellschafters eintritt, so gelten folgende
Regelungen:

Verstirbt ein Kommanditist, wird die Gesellschaft nach Mallgabe der folgenden Vorschriften mit
seinen Erben fortgesetzt. Jeder Kommanditist ist verpflichtet, durch eine entsprechende
qualifizierte Nachfolgeregelung sicherzustellen, dass

(a) im Falle seines Todes keine Aufspaltung seines Gesamtbeteiligungsbetrags in Betrage
eintritt, die den Anforderungen des §3 Abs.6 dieses Gesellschaftsvertrages
(Mindestbeteiligung von EUR 200.000,00 und hdéhere Betrdge durch EUR 1.000,00
teilbar) nicht gentigen;

(b)  keiner der Erben Staatsbiirger der USA oder Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und
Arbeitserlaubnis fiir die USA (Greencard) ist oder seinen Wohnsitz in den USA oder ihren
Hoheitsgebieten hat bzw. eine Korperschaft oder sonstige Vermbégensmasse ist, die
unter dem Recht der USA organisiert ist oder deren Einkommen dem US-Steuerrecht
unterliegt oder die Voraussetzungen erfiillt, um als US-Person, wie in Regulation S unter
dem Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung definiert, eingestuft zu
werden. Gleiches gilt fur Staatsblrger der / juristische Personen mit Sitz in den Landern
Kanada, Japan, Irland oder Australien.

Hat der Kommanditist fir seinen Todesfall eine Nachfolgeregelung im Sinne von vorstehendem
Abs. 1 nicht getroffen, gilt Folgendes: Die Erben sind verpflichtet, eine Auseinandersetzung
herbeizufiihren, bei der Gesamtbeteiligungsbetrage entstehen, die den Anforderungen von § 4
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17.3

17.4

17.5

§ 18

18.1

18.2

18.3

Abs. 7 dieses Gesellschaftsvertrages geniigen. Uber etwaige begriindete Ausnahmen
entscheidet die Komplementdrin nach eigenem Ermessen. Bis dahin ruhen samtliche
Gesellschafterrechte mit Ausnahme der Beteiligung am Gewinn und am Verlust.
Ausschittungen kénnen von der Komplementarin einbehalten werden, bis die
Auseinandersetzung ordnungsgemal abgeschlossen ist und der / die eintretende(n) Erbe(n)
samtliche nach dem Dafirhalten der Komplementéarin notwendigen Nachweise und Unterlagen
Uberreicht hat / haben.

Hat der Kommanditist flir seinen Todesfall eine Nachfolgeregelung im Sinne von vorstehendem
Abs. 1 lit (b) nicht getroffen, berechtigt die an die Komplementérin erteilte bzw. zu erteilende
Vollmacht dazu, die Beteiligung des betreffenden Erben, sofern dieser unter die Regelung in
Abs. 1 lit. (b) fallt, als Kommanditist durch einseitige schriftliche Erklarung mit sofortiger Wirkung
zu kundigen. Die Bestimmungen des § 19 bis § 21 dieses Gesellschaftsvertrages gelten in
diesem Fall entsprechend.

Im Verhaltnis zur Gesellschaft gilt als Rechtsnachfolger des verstorbenen Kommanditisten, wer
sich durch Vorlage eines geeigneten Legitimationsnachweises (z. B. Erbschein) legitimiert. Bei
auslandischen Urkunden hat der Erbe die Kosten fir Ubersetzungen und etwa erforderliche
weitere Nachweise (z. B. Rechtsgutachten) zu tragen.

Die Erben tragen die Kosten fiir einen Ubergang der Beteiligung sowie samtliche hieraus
folgenden Kosten, Geblhren, Steuern, etc.

GESELLSCHAFTSDAUER

Die Fondsgesellschaft endet automatisch und ohne Auflésungsbeschluss mit Ablauf des 30.
Juni 2033 (nachfolgend die "Grundlaufzeit").

Die Laufzeit der Fondsgesellschaft kann durch Beschluss der Gesellschafter mit einer Mehrheit
von 50 % der vorhandenen Stimmen verlangert werden. Die Geschaftsfihrende Kommanditistin
wird die Anleger mit einer Vorlaufzeit von mindestens zwolf Monaten Uber den Ablauf der
Grundlaufzeit oder eines Verlangerungszeitraums schriftlich informieren und die Anleger zur
Beschlussfassung Uber eine Verlangerung der Laufzeit, sofern eine solche Verlangerung
zulassig ist, auffordern.

Die Fondsgesellschaft wird nach Ablauf der Grundlaufzeit oder gegebenenfalls nach Ablauf der
verlangerten Laufzeit ohne weitere Beschlussfassung aufgelést und abgewickelt (liquidiert), es
sei denn, die Gesellschafter beschliefen mit der im Gesellschaftsvertrag hierfur vorgesehenen
Stimmenmehrheit und unter Abanderung dieses Gesellschaftsvertrags etwas anderes.
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§19

19.1

19.2

19.3

19.4

§ 20

20.1

20.2

AUSSCHEIDEN EINES GESELLSCHAFTERS
Ein Gesellschafter scheidet aus der Fondsgesellschaft aus, wenn
a. ergemal § 20 dieses Gesellschaftsvertrages auf3erordentlich kiindigt,

b. ergemal § 21 dieses Gesellschaftsvertrages aus der Fondsgesellschaft ausgeschlossen
wird oder

c. sein Kommanditanteil infolge einer Pfandung von einem Dritten geklndigt wird, und zwar
mit dem Ablauf des Geschéftsjahres, in dem die Kiindigung wirksam ist.

Die Geschaftsfiuhrende Kommanditistin kann die Kommanditanteile eines ausscheidenden
Gesellschafters binnen drei Monaten weiter Ubertragen. Sie gilt insoweit als vom
ausscheidenden Gesellschafter bevollmachtigt. Die Ubertragung erfolgt Giber die Aufnahme
eines neuen Anlegers. Findet keine Weiterlbertragung statt, so wachst die
Kommanditbeteiligung den verbleibenden Anlegern im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile an. Die
Geschéftsfuhrende Kommanditistin ist nach eigenem Ermessen berechtigt, statt der
Anwachsung der Kommanditanteile eine  Kapitalherabsetzung in  Hoéhe der
Kommanditbeteiligung des ausscheidenden Gesellschafters durchzufihren.

Der ausscheidende Gesellschafter hat die Fondsgesellschaft und die tUbrigen Gesellschafter
von samtlichen Nachteilen, insbesondere steuerlicher Art, freizustellen, die durch sein
Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft entstehen.

Im Falle des Ausscheidens eines Gesellschafters, gleich aus welchem Rechtsgrund, sind alle
Gesellschafter einschliellich des ausscheidenden Gesellschafters verpflichtet, die
erforderlichen MaRnahmen durchzufiihren und Erkldrungen abzugeben, um das Ausscheiden
des Gesellschafters zu vollziehen und zur Eintragung in das fiir die Fondsgesellschaft
zustandige Handelsregister anzumelden.

KUNDIGUNG

Die Gesellschafter konnen wahrend der Grundlaufzeit oder einer gemal § 178 beschlossenen
verlangerten Laufzeit der Fondsgesellschaft das Gesellschaftsvertragsverhaltnis nur aus
wichtigem Grund kindigen. Die Kundigung ist schriftlich (Telefax ausreichend, E-Mail nicht)
gegeniber der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin der Fondsgesellschaft zu erklaren.

Um den Gesellschaftern die Aufnahme einer neuen Komplementarin und/oder einer neuen
Geschéftsfuhrenden Kommanditistin zu ermdglichen, kann die Komplementarin bzw. die
Geschaftsfuhrende Kommanditistin auch im Falle einer auBerordentlichen Kiindigung nur unter
Einhaltung einer angemessenen Frist von mindestens sechs Monaten kiindigen, sofern es der
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§ 21

211

21.2

21.3

214

21.5

Fondsgesellschaft nicht gelingt, eine neue Komplementarin und/oder neue Geschéaftsfiihrende
Kommanditistin vor Ablauf dieser Frist aufzunehmen.

AUSSCHLUSS EINES GESELLSCHAFTERS

Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin ist ermachtigt, einen Anleger, der seine fallige Einlage
oder den darauf etwaig entfallenden Ausgabeaufschlag trotz schriftlicher Fristsetzung von zehn
Bankarbeitstagen mit Ausschlussandrohung ganz oder teilweise nicht rechtzeitig erbringt, durch
schriftliche Erklarung aus der Fondsgesellschaft ganz und/oder teilweise auszuschlielen und
ggf. an seiner Stelle einen oder mehrere neue Anleger aufzunehmen. Sofern hierdurch
geringere Zeichnungssummen als EUR 200.000,00 entstehen, ist der Anleger in Ganze
auszuschlielen. Eines Gesellschafterbeschlusses bedarf es insoweit nicht. Anspriiche der
Fondsgesellschaft auf Verzugszinsen und Schadenersatz bleiben unberihrt. Der
ausscheidende Anleger hat Anspruch auf Rickzahlung etwaiger auf die Kommanditeinlage
oder den Ausgabeaufschlag geleisteter Zahlungen, hdchstens jedoch auf den positiven Saldo
aller seiner Kapitalkonten. Dieser Betrag ist zahlbar in Raten zu den Zeitpunkten, zu denen die
Fondsgesellschaft Auszahlungen an die Kommanditisten vornimmt. Jede Rate belauft sich auf
den Betrag, den der ausscheidende Anleger bei der betreffenden Auszahlung erhalten hatte,
ware er nicht ausgeschieden. Weitere Anspruche hat der ausscheidende Anleger nicht. Eine
Verzinsung des Rickzahlungsanspruchs erfolgt ebenfalls nicht. Der ausscheidende Anleger
tragt die im Zusammenhang mit seinem Ausscheiden entstehenden Kosten und Aufwendungen.

Die GeschaftsfUihrende Kommanditistin ist ferner ermachtigt, einen Gesellschafter, durch
dessen Beteiligung an der Fondsgesellschaft der planmalige Geschéaftsbetrieb der
Fondsgesellschaft gefahrdet werden kann oder dessen Beteiligung bspw. nach Malgabe von
§§ Abs. 2 und § 5 Abs. 2 unzulassig ist oder wird, durch schriftliche Erklarung aus der
Fondsgesellschaft auszuschlieBen und ggf. an seiner Stelle einen oder mehrere neue
Gesellschafter aufzunehmen. Eines Gesellschafterbeschlusses bedarf es insoweit nicht. Der
ausscheidende Gesellschafter tragt die im Zusammenhang mit seinem Ausscheiden
entstehenden Kosten und Aufwendungen.

Unbeschadet der vorstehenden Abs. 1 und 2 bedarf der Ausschluss eines Gesellschafters eines
Gesellschafterbeschlusses mit einer Mehrheit von 75 % der wirksam abgegebenen Stimmen,
vgl. § 9.1 d.

Mit Zustimmung aller Gesellschafter, auch des betroffenen Gesellschafters, ist ein Ausschluss
jederzeit moglich.

Der Zustimmung des betroffenen Gesellschafters flir einen Ausschluss bedarf es nicht, wenn
ein wichtiger Grund i. S. d §§ 140, 133 HGB vorliegt. Das ist der Fall, wenn
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21.6

21.7

§ 22

221

22.2

22.3

a. ein Gesellschafter trotz schriftlicher Abmahnung schwerwiegend gegen die Vorschriften
des Gesellschaftsvertrages oder die Beschlisse der Gesellschafterversammlung
schuldhaft verstoRt;

b. ein Gesellschafter versucht, seinen Kommanditanteil unter Versto3 gegen die
Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrags zu verauflern;

c. ein Kommanditanteil oder ein Abfindungsguthaben eines Gesellschafters gepfandet und
die Vollstreckungsmafinahme nicht innerhalb von drei Monaten aufgehoben wird;

d. gegen einen Gesellschafter ein Insolvenzverfahren eroffnet wird (oder die Eréffnung
mangels Masse abgelehnt wird);

e. ein Gesellschafter die eidesstattliche Versicherung (§§ 899 ff. ZPO) abgegeben hat oder
f.  ein Gesellschafter die Auflésungsklage erhebt.

Die Geschaftsfihrende Kommanditistin ist zur Verrechnung von Ansprichen der
Fondsgesellschaft mit etwaigen Rickzahlungsanspriichen eines Gesellschafters berechtigt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss eines Gesellschafters aus wichtigem Grund bedarf
abweichend von § 21.3 bzw. § 9.2 lediglich einer Mehrheit von 50 % der wirksam abgegebenen
Stimmen. Der Beschluss kann mit sofortiger Wirkung oder mit Wirkung zum Ende eines
Geschaftsjahres gefasst werden. Die Komplementarin und/oder die Geschéaftsfuhrende
Kommanditistin kann nur ausgeschlossen werden, wenn zuvor oder jedenfalls zeitgleich mit
dem Ausscheiden eine neue Komplementarin oder eine neue Geschaftsfihrende
Kommanditistin bestellt worden ist. Die durch seinen Ausschluss entstehenden Kosten tragt der
Gesellschafter.

FOLGEN DES AUSSCHEIDENS

Scheidet ein Gesellschafter aus der Fondsgesellschaft aus, wird diese mit den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt. Der rechtliche Grund des Ausscheidens ist dabei nicht relevant. Der
ausscheidende Gesellschafter erhalt eine Abfindung, sofern er nicht gemal § 21.1 wegen
Nichtleistung der Einlage aus der Fondsgesellschaft ausgeschlossen wurde. Die Zahlung der
Abfindung ist nicht Voraussetzung fur das Wirksamwerden des Ausscheidens.

Sofern der Gesellschafter gemafl § 21.5 a oder b aus der Fondsgesellschaft ausgeschlossen
wurde, entspricht die Hohe der Abfindung dem nachstehend definierten Verkehrswert der
Beteiligung des Gesellschafters nach MalRgabe der KARBV im Zeitpunkt des Ausscheidens.

Der Verkehrswert ist auf Grundlage einer von der Fondsgesellschaft auf den Zeitpunkt des
Ausscheidens zu fertigenden Vermogensaufstellung (Auseinandersetzungsbilanz) zu ermitteln.
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22.4

22.5

22.6

22.7

Er entspricht dem nach dem Grad der Beteiligung des Ausscheidenden an der
Fondsgesellschaft bemessenen Anteil am Nettoinventarwert, der sich nach § 278 i. V. m. § 168
KAGB, den Vorschriften der KARBV sowie unter Beachtung jeweils geltender EU-
Regulierungen zur Ermittlung des Nettoinventarwertes ergibt, abzgl. im Rahmen des
Nettoinventarwertes erfasster Anschaffungsnebenkosten gemaf § 278 Abs. 1 Nr. 2 KAGB. In
der Vermdgensaufstellung sind die Vermoégensgegenstiande der Fondsgesellschaft mit dem
gemal den Vorschriften der KARBV berechneten Verkehrswert unter Beachtung der
Bewertungsrichtlinie der Kapitalverwaltungsgesellschaft anzusetzen. Bei der Ermittlung des
Verkehrswertes bleiben ein etwaiger Firmenwert sowie Gewinne oder Verluste, die sich aus den
am Tag des Ausscheidens schwebenden Geschéaften ergeben, unbericksichtigt, soweit diese
nicht schon in der Vermdgensaufstellung zu bericksichtigen sind. Das Gleiche gilt fiir den
Gewinn und den Verlust des laufenden Geschéaftsjahres, wenn ein Gesellschafter nicht zum
Ende eines Geschaftsjahres ausscheidet.

Im Falle von Streitigkeiten Uber die Héhe der Abfindung sind sowohl der ausscheidende
Gesellschafter als auch die Fondsgesellschaft berechtigt, die fiir die Fondsgesellschaft
zustandige Handelskammer um die Benennung eines unabhangigen Wirtschaftsprifers zu
ersuchen. Dieser Wirtschaftsprifer setzt die Hohe der Abfindung fir die Parteien verbindlich
fest. Ist die vom Wirtschaftsprifer festgesetzte Abfindung um mehr als 5 % héher als die bei
Anrufung der Handelskammer von der Fondsgesellschaft gegeniiber dem ausscheidenden
Gesellschafter schriftlich angebotene Abfindung, trégt die Fondsgesellschaft die Kosten der
Inanspruchnahme des Wirtschaftsprifers; in allen anderen Fallen tragt der ausscheidende
Gesellschafter die Kosten der Inanspruchnahme.

Ergibt sich bei dem Gesellschafter ein negatives Auseinandersetzungsguthaben, kann die
Fondsgesellschaft keinen Ausgleich verlangen. Hat der Gesellschafter jedoch Entnahmen
getatigt, sind diese an die Fondsgesellschaft unverziiglich zuriickzuzahlen, soweit sie die
Gewinnanteile des Gesellschafters Ubersteigen. § 11.2 dieses Gesellschaftsvertrages bleibt
hiervon unberihrt. Die Zahlung der Abfindung gilt gemal § 152 Abs. 6 KAGB nicht als
Ruckzahlung der Einlage des Gesellschafters. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet der
ausgeschiedene Gesellschafter nicht fir Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Andert sich ein firr die Ermittlung der Abfindung maRgeblicher Jahresabschluss infolge einer
steuerlichen AuRBenprifung der Fondsgesellschaft oder durch anderweitig veranlasste
Anderungen der Veranlagung, so ist die zu zahlende Abfindung entsprechend anzupassen.

Die Auszahlung der Abfindung erfolgt in flinf gleichen Jahresraten, beginnend 1. April nach dem
Geschaftsjahr des Ausscheidens, jedoch nur insoweit und nicht friiher, als es die Liquiditatslage
der Fondsgesellschaft ohne Inanspruchnahme zusatzlicher Kredite erlaubt. Die fir bestimmte
Zwecke ggf. angelegten Liquiditatsreserven der Fondsgesellschaft diirfen vor Auflésung der
Fondsgesellschaft nicht fir Abfindungszahlungen eingesetzt werden. Die Fondsgesellschaft ist
berechtigt, die Zahlungen bei mangelnder Liquiditat der Fondsgesellschaft auszusetzen.
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22.8

22.9

22.10

§ 23

231

23.2

23.3

23.4

Ab dem Ausscheidungszeitpunkt ist das Abfindungsguthaben mit 3 % p.a. zu verzinsen (ohne
Zinseszins). Die Zahlung der Zinsen erfolgt mit der letzten Auszahlungsrate.

Die Auszahlung des Abfindungsguthabens kann auch vorzeitig erfolgen. Eine Verzinsung
entfallt dann entsprechend.

Es besteht kein Anspruch des Gesellschafters auf Sicherheitsleistung fir ein
Abfindungsguthaben  oder auf Befreiung hinsichtlich  etwaiger  Haftung  fir
Gesellschaftsverbindlichkeiten.

LIQUIDATION

Im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft werden durch die Liquidatorin gemaf Abs. 2
nach deren besten Kraften innerhalb eines Zeitraumes von bis zu zwei Jahren ab Beginn der
Liquidation die laufenden Geschafte beendet, etwaige noch offene Forderungen der
Fondsgesellschaft eingezogen, das Ubrige Vermdgen in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der
Liquidation verbleibendes Vermégen der Fondsgesellschaft wird nach den Regeln des
Gesellschaftsvertrages und den anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt, wobei
Sachausschuttungen unzulassig sind.

Die Komplementarin ist alleinige Liquidatorin der Fondsgesellschaft, sofern die Liquidation nicht
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft zu erfolgen hat. Fir die Liquidatorin gelten die
Bestimmungen (ber die Geschaftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft dieses
Gesellschaftsvertrages. Die Liquidatorin hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht gemal § 158 KAGB zu erstellen.

Die Liquidatorin hat nach pflichtgemaflem Ermessen fir die Dauer der Liquidation
angemessene Liquiditatsreserven in der Fondsgesellschaft zu belassen, um die erwarteten
Kosten der Abwicklung aus dem Gesellschaftsvermégen bedienen zu kénnen. Der nach
Begleichung samtlicher Kosten und Aufwendungen aus und im Zusammenhang mit der
Liquidation und nach Befriedigung der Glaubiger verbleibende Liquidationserlds wird unter allen
Gesellschaftern im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile verteilt; die Liquidatorin ist berechtigt,
verbleibende Liquidationserlése an die Gesellschafter in mehreren Raten nach
Liquidationsfortschritt nach MalRgabe von § 13 dieses Gesellschaftsvertrages auszuzahlen.

Die Gesellschafter haften nach Beendigung der Liquidation gemaR § 161 Abs. 4 KAGB nicht flur
die Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft.
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241

24.2

243

§ 25

HAFTUNG DER GESELLSCHAFTSORGANE

Die Geschéftsfihrende Kommanditistin und die Komplementéarin haften nicht fir Schaden und
Verluste der Fondsgesellschaft und der Gesellschafter, die infolge pflichtwidriger oder
fehlerhafter Erfillung ihrer organschaftlichen Pflichten entstehen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriche, die auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz beruhen. Bei Verletzung
vertragswesentlicher Pflichten haften die Gesellschafter auch bei einfacher Fahrlassigkeit,
jedoch nur fir den typischerweise vorhersehbaren Schaden. Sie haftet weiter fur Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen oder
vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen. Eine Haftung fir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele,
einer bestimmten versicherungsaufsichtsrechtlichen Einordnung und steuerliche Folgen bei den
Kommanditisten und fur das Verhalten Dritter wird nicht tbernommen.

Etwaige Anspriiche gegen die Komplementarin bzw. die Geschaftsfiihrende Kommanditistin
verjahren drei Jahre nach Entstehen des Anspruchs, soweit nicht kraft Gesetzes eine klrzere
Verjahrung gilt. Sie sind innerhalb einer Ausschlussfrist von sechs Monaten nach
Kenntniserlangung gegentliber dem Anspruchsverpflichteten schriftlich geltend zu machen. Die
vorgenannten Verjahrungs- und Ausschlussfristen gelten nicht, soweit die Haftung in einem
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Handeln begriindet ist oder Schaden aus der Verletzung
vertragswesentlicher Pflichten oder des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
fahrlassigen oder vorsatzlichen Pflichtverletzung beruhen, geltend gemacht werden oder soweit
gesetzlich langere Fristen zwingend bestimmt sind.

Die Haftung der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaflt den Regelungen des KAGB und des
Bestellungsvertrags bleibt unberihrt.

SCHRIFTFORM

Nebenabreden zu diesem Gesellschaftsvertrag sowie Anderungen und Erganzungen dieses
Gesellschaftsvertrags bediirfen der Schriftform, soweit nicht kraft Gesetzes notarielle Form
erforderlich ist. Dasselbe gilt fiir die Anderung dieser Schriftformklausel. Die Regelungen zur
Beschlussfassung bleiben unberihrt.

Die Gesellschafter werden den Gesellschaftsvertrag @ndern, wenn diese Anderung aufgrund
gesetzlicher oder sonstiger regulatorischer Vorgaben (z. B. Verordnungen, aufsichtsrechtlicher
Verlautbarungen), die von einem Gesellschafter zwingend zu beachten sind, erforderlich wird
und die Rechte und Pflichten der Gbrigen Gesellschafter hierdurch nicht beeintrachtigt oder
verandert werden.
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26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

SALVATORISCHE KLAUSEL, ERFULLUNGSORT, GERICHTSSTAND, RECHTSWAHL,
SONSTIGES

Der Vertrag wird wirksam mit vollstandiger Unterzeichnung aller Parteien.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrags ganz oder teilweise unwirksam
sein oder werden oder sollte sich in dem Gesellschaftsvertrag eine Liicke befinden, so soll
hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Anstelle der
unwirksamen Bestimmung oder zur Auffillung der Licke soll eine angemessene Regelung
gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt, was die Vertragsparteien gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Gesellschaftsvertrags gewollt haben wurden,
wenn sie die Angelegenheit bedacht hatten.

Jeder Gesellschafter ist verpflichtet, Anderungen seiner individuellen Daten bzw. Anderungen
betreffend die rechtliche Inhaberschaft der Beteiligung der Geschéaftsfihrenden Kommanditistin
unverziglich auf seine Kosten mitzuteilen. Mitteilungen an die Gesellschafter ergehen an die
letzte der Fondsgesellschaft angegebene Anschrift und gelten drei Tage nach Absendung als
zugegangen.

Erflllungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand flr sémtliche Streitigkeiten aus diesem
Vertrag sowie Uber das Zustandekommen dieses Gesellschaftsvertrags ist, soweit dies rechtlich
zulassig vereinbart werden kann, der Sitz der Fondsgesellschaft.

"Bankarbeitstage" oder ,Geschéaftstage® im Sinne dieses Vertrages sind die Wochentage
Montag bis Freitag mit Ausnahme der gesetzlichen Feiertage in Hamburg sowie des 24. und
31. Dezember.

Dieser Gesellschaftsvertrag unterliegt ausschlieRlich deutschem Recht.

Fur den Fall, dass Anteile an der Fondsgesellschaft vertrieben werden, ist dies erst nach
erfolgreicher Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach dem KAGB maoglich.

* k k *

One Komplementar 2 GmbH

Gez. Malte Thies, Geschaftsflhrer

Gez. Peter Michael Steurer, Geschéaftsfiihrer

One Capital Emissionshaus GmbH

Gez. Malte Thies, Geschaftsfilhrer
Gez. Peter Michael Steurer, Geschaftsfihrer
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Interne Bewertungsrichtlinie (Stand 06/2022)
fiir simtliche von der HANSAINVEST verwalteten
s Wertpapierfonds (insoweit gelten Teil A und B)

o Sachwerte-AlF (insoweit gelten Teil A bis D)
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Abkiirzungsverzeichnis

AlF Alternativer Investmentfonds
etc. et cetera
Ggf. Gegebenenfalls

HANSAINVEST HANSAINVEST Hanseatische Investment GmbH

HGB Handelsgesetzbuch

iv.m. in Verbindung mit

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KARBV Verordnung lber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungsiegung von Son-

dervermégen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesell-
schaften sowie Uber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehéren-
den Vermdgensgegenstinde (Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und - Bewer-
tungsverordnung - KARBV) vom 16. Juli 2013

KVG Kapitalverwaltungsgeselischaft

z.B. zum Beispiel
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A. Allgemeine Grundlagen

1. Grundlegende Vorgehensweise

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen des Investmentver-
mogens erfolgt gemé&R den Grundsétzen fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagege-
setzbuch (,KAGB") und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV)
genannt sind. Die HANSAINVEST stellt sicher, dass die Bewertung von Investmentvermégen aufbau-
organisatorisch von dem flr die Portfolioverwaltung zusténdigen Bereich bis auf Ebene der Geschifts-
fihrung getrennt ist.

Die Ermittlung des Wertes der Vermdgensgegenstande erfolgt grundsétzlich bewertungstéglich (bei
AlFs kann dies bis zu einem Jahr sein). Die Frequenz der Bewertung ist jedoch abhéngig von der spe-
ziellen Ausgestaltung des Vermbgensgegenstandes. Ein abweichender Turnus ist méglich, wenn die
speziellen Eigenschaften des Vermdégensgegenstandes dies notwendig machen bzw. es sinnvoll ist.
Insbesondere fir von AIF gehaltene Vermégensgegenstinde kann somit der spezielleren Ausgestal-
tung dieser Vermégensgegenstédnde Rechnung getragen werden. Weiterhin ist eine Bewertung bei ei-
ner wesentlichen Anderung der Bewertungsfaktoren notwendig. Der Bewertungszeitpunkt der Verms-
gensgegensténde sollte nicht wesentlich vom Bewertungszeitpunkt des Investmentvermégens abwei-
chen.

Bei offenen Wertpapier-Spezial-AlF wird die Bewertung der Vermdgensgegenstande grundsétzlich von
der HANSAINVEST vorgenommen. Bei Sachwerte-AlF wird die Bewertung der Vermdgensgegen-
sténde ggf. von einem externen Bewerter vorgenommen. Sachwerte-AlF sind AIF, die mittelbar oder
unmittelbar als Vermdgensgegenstdnde Immobilien, Schiffe, Luftfahrzeuge, Energieanlagen, Schienen-
fahrzeuge, Fahrzeuge, die im Rahmen der Elektromobilitat genutzt werden, Container, Infrastruktur und
sonstige Sachwerte erwerben. Die Verwahrstelle plausibilisiert die Bewertungskurse und gibt diese frei.
In der Regel werden alle Vermdgensgegenstande zum Vortagesschlusskurs bewertet.

Die in diesem Dokument dargestellte Vorgehensweise fiihrt von der grundlegenden Herangehensweise
zu den Details der einzelnen Vermdgensgegensténde. Detailregelungen gehen entsprechend vor.

2. Einsatz und Funktion des Bewertungskomitee

Die HANSAINVEST hat per Geschéftsfiihrungsbeschluss ein Bewertungskomitee gegriindet.
Dies tagt unregelmé&Rig und anlassbezogen, etwa wenn Indikatoren auf eine erhebliche Verdnderung
des Wertansatzes von Vermdégensgegensténden und Emittenten hinweisen.

Die Mitglieder im Bewertungskomitee sind so gewahit, dass mindestens eines aus der Geschéftsfih-
rung der HANSAINVEST (Funktionsstelle 71002) stammt und die restlichen Mitglieder Berufserfahrun-
gen oder sonstige Bewertungskenntnisse im Zusammenhang mit den zu bewertenden Assets vorwei-
sen kénnen. Zudem sind die Mitglieder des Bewertungskomitees bis hin zur Geschéftsfiihrung von der
Stelle der Portfolioverwaltung und der Vergutungspolitik getrennt, so dass Interessenskonflikte durch
Unabhéngigkeit gemindert werden.

Die Mitglieder setzen sich wie folgt zusammen:

- Geschéftsflihrer HANSAINVEST der Funktionsstelle 71002
- Abteilungsleiter Risk Management & Data Governance
- Abteilungsleiter Administration Financial Assets
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- Abteilungsleiter Compliance, AML & Sustainability
- Mitarbeiter Risk Management & Data Governance

Folgende Tétigkeiten werden durch das Bewertungskomitee der HANSAINVEST (bernommen:

- Bewertung von einzelnen Vermdgensgegenstianden
- Methodische Anpassungen/Anderungen von Bewertungsmodelien
- sonstige Bewertungen, die im Einzelfall begriindet und analysiert werden

Das Bewertungskomitee wird unter Benennung einer Tagesordnung einberufen. Anschiieend wird
dem Komitee der zu entscheidende Sachverhalt vollumféanglich vorgestellt und Handlungsméglichkei-
ten ausgearbeitet. Das Bewertungskomitee klart abschlieBende Fragestellungen zum Sachverhalt und
analysiert diesen.

Abschliefsend wird liber die Handlungsmdglichkeiten in folgender Art und Weise abgestimmt:

- Jedes Mitglied hat eine Stimme

- Ist ein Mitglied nicht anwesend, so kann es einen Vertreter bestimmen, der dann die Stimme be-
kommt oder es kann im Vorwege seine Stimme abgeben

- Die Entscheidung fiir eine Handlungsalternative ist dann getroffen, wenn mindestens Vier Mitglieder
dafiir stimmen

Zuletzt wird die Entscheidung protokolliert und dokumentiert.

3. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Investmentvermégens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft
unter Kontrolle der Verwahrstelle bei jeder Moglichkeit zur Ausgabe und Riicknahme von Anteilen er-
mittelt.

Der Wert des Investmentvermégens ist auf Grund der jeweiligen Verkehrswerte der zu ihm gehéren-
den Vermdgensgegenstinde abziglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten
zu ermitteln,

Der Nettoinventarwert je Anteil (Anteilwert) wird mit mindestens zwei Nachkommastellen ausgewie-
sen.

Ausgabe- und Ricknahmepreise werden kaufmannisch auf mindestens zwei Nachkommastellen ge-
rundet.

4. Anlagestrategie des Investmentvermégens und zuldssige Vermégensgegenstinde

Die spezifische Anlagestrategie des Investmentvermdgens sowie die zuldssigen Vermégensgegen-
sténde, in die das Investmentvermégen investieren darf, ergeben sich aus den Besonderen Anlagebe-
dingungen (BAB) in Verbindung mit den Aligemeinen Anlagebedingungen (AAB) und den Anlagericht-
linien.

5. Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze und -verfahren
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Die Gesellschaft wird die Bewertungsgrundsétze und Bewertungsverfahren regelmafig tberpriifen.
Dabei werden aktuelle Marktinformationen berticksichtigt. Die Uberpriifung wird mindestens jahrlich
sowie bevor das Investmentvermdgen eine neue Anlagestrategie verfolgt oder in eine neue Art von
Vermégensgegenstinden investiert, die bislang nicht von diesen Grundsétzen abgedeckt wird, durch-
gefiihrt. Eine Anderung der Bewertungsgrundsétze und Bewertungsverfahren ist nur nach Empfehlung
an die Geschaéftsfliihrung (Funktionsstelle 71002), deren Umsetzung in dieser Richtlinie, deren Priifung
und Genehmigung méglich.

6. Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchfiihrung

Die Geselischaft wendet die formelien Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung an, soweit sich aus
dem KAGB, der KARBV und der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt. Insbesondere
wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittiung an. Danach werden Aufwendun-
gen und Ertrage grundsétzlich (ber die Zuflihrung zu den Verbindlichkeiten bzw. Forderungen perio-
dengerecht abgegrenzt und im Rechnungswesen des Investmentvermdgens im Geschaftsjahr der
wirtschaftlichen Verursachung und unabhéngig von den Zeitpunkten der entsprechenden Aufwands-
und Ertragszahlung erfasst.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vor-
hergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft grundsatzlich den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle
Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen unabhéngig voneinander zu bewerten
sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermégensgegenstanden und Schulden und keine Bildung von
Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermdgensgegenstande der Liquiditatsaniage, wie z.B. Wertpa-
piere, dirfen zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert ange-
setzt werden.

7. EskalationsmaBnahmen zur Beseitigung von Differenzen bei sonstigen Vermdgensgegen-
stdnden, Verbindlichkeiten und Riickstellungen.

Wird festgestelit, dass wesentliche Differenzen bei der Bewertung des Investmentvermégens aufge-
treten sind, wird unverziglich die Verwahrstelle des Investmentvermdgens sowie die Geschaftsleitung
dariiber informiert.

Bis zum Erlass eines aufsichtsrechilichen Rundschreibens zu der Behandiung von Fehlern bei der
Anteilspreisermittiung gilt ein Fehler als wesentlich, wenn die prozentuale Differenz zwischen dem zu-
erst und dem im Nachhinein ermittelten, korrekten gerundeten Inventarwert bzw. Ausgabe- oder Riick-
nahmepreis 0,5 Prozent Uiberschreitet. Bei Geldmarktfonds gilt ein Wert von 0,25 Prozent.

Es erfolgt eine unverzigliche Korrektur der bestehenden Differenzen, damit fiir zukiinftige Preisermitt-
lungen der korrekte Wert abgebildet wird.

Sofern nach fehlerhafter Preisermittlung und vor durchgeflihrter Korrektur ein Kapitalabruf stattgefun-
den hat, werden das Investmentvermdgen und ggf. geschadigte Anleger schadlos gestellt und die
BaFin informiert. Die Meldung wird nach Benachrichtigung durch die Fondsbuchhaltung von der Abtei-
lung Investmentrecht durchgefiihrt.
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B. Bewertung von Wertpapier-Investmentvermégen

1. Vorgehensweise

1.1. Grundiagen

Die HANSAINVEST hat zur Sicherstellung der Kursversorgung das Produkt ValPoint der Value&Risk
Service GmbH (V&R) bezogen. Dieses beinhaltet die Lieferung von Markidaten der Thomsen Reuters
(Markets) Deutschland GmbH und anschiieRender Qualitatssicherung durch die V&R. Die HANSAIN-
VEST fordert bewertungstaglich im Rahmen der vorgenannten Lésung die benétigten Kurse (iber eine
automatisierte Schnittstelle an und erhéit die Kurslieferung von V&R. Anschliefend werden eigene Plau-
sibilitétskontrolien durchgefilhrt. Die letzte Entscheidung Uber die Verwendung der Kurse obliegt der
HANSAINVEST (Abteilung Wertpapier-Middle-Office). Die Bewertung der Vermégensgegenstande er-
folgt mittels nachfolgenden Grobschemas. Detaillierte Regelungen sind in der ,Dokumentation fiir die
Ergebnisermittiung von Vermégensgegenstanden“ sowie der ,Dokumentation zur Bewertung von Fi-
nanzprodukten® enthalten, die auf Anforderung zur Verfligung gestellt werden. Weiterhin wurde flir ein-
zelne Vermdgensgegensténde nachfolgend eine Erlauterung angeftigt.

Assetklasse Region Kursart Kursquelle und Erlaute-
rungen
Aktien, Zertifikate und alle Schlusskurs des Vortages  entweder Markt- oder Mo-
Optionsscheine dellkurse
Investmentfonds alle Schlusskurs des Vortages  KVG-Kurse. Ist kein Vor-
tagsschlusskurs veroffent-
licht, wird der letztgenannte
Kurs geliefert.
Verzinsliche Wertpa- alle 17h Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
piere kate und Optionsscheine®
Geldmarktpapiere alle Renditekurs des Vortages  Renditekurs
Strukturierte Produkte alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
(ABS, MBS, etc.) kate und Optionsscheine”
ETFs alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
kate und Optionsscheine"
REITs alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
kate und Optionsscheine”
Bérsengehandelte Deri-  alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
vate kate und Optionsscheine”
OTC-Derivate alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
kate und Optionsscheine”
Swaps alle Schlusskurs des Vortages  Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
kate und Optionsscheine”
Bankguthaben alle Nennwert zuziiglich zuge-  Fondsbuchhaltungen

flossener Zinsen
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Festgelder alile siehe Bankguthaben oder  Fondsbuchhaltungen
Verkehrswert, sofern kiind-
bar und Rickzahlung nicht
zum Nennwert zuzlglich
Zinsen
Verbindlichkeiten alle Rickzahlungsbetrag Fondsbuchhaltungen
Devisen alle Reuters-Fixing 17h Lieferung durch Thomsen
Reuters
Devisentermingeschéfte alle Auf Basis der Reuters-Fi- Siehe unter ,Aktien, Zertifi-
xings und der entspre- kate und Optionsscheine”
chenden Spreads
WP-Leihe Sicherheiten alle analog Sicherheiten-Asset- analog Sicherheiten-Asset-
klasse klasse
Kryptowerte Alle 17h Siehe unter ,Aktien, Zertifi-

kate und Optionsscheine”

1.2. Bankguthaben

Bankguthaben werden grundsétzlich zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

1.3. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere
1.3.1  An einer Bérse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Vermégensgegenstéinde

Vermdgensgegensténde, die zum Handel an Bérsen zugelassen sind oder in einem anderen organi-
sierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Investmentver-
mdgen werden zum letzten verfugbaren, handelbaren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewahr-
leistet, bewertet, sofern nachfolgend nicht anders angegeben.

1.3.2  Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermégensgegenstinde oder Ver-
mdégensgegenstdnde ohne handelbaren Kurs

Vermigensgegensténde, die weder zum Handel an Bérsen zugelassen sind noch in einem anderen
organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fir die kein handelbarer Kurs ver-
flgbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach ge-
eigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen
ist, sofern nachfolgend nicht anders angegeben.

1.3.3 Investmentanteile

Investmentanteile werden grundsétzlich mit ihrem letzten festgesteliten Riicknahmepreis oder zum letz-
ten verfligbaren handelbaren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewéhrleistet, angesetzt. Stehen
diese Werte nicht zur Verfligung, werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet,
der bei sorgféitiger Einschétzung nach geeigneten Bewertungsmodelien unter Beriicksichtigung der ak-
tuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.
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1.3.4  Geldmarktinstrumente

Fir die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Bérse oder in einem organisierten Markt
gehandelt werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate), werden
die fur vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von
Geldmarktinstrumenten vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erfor-
derlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerduRerbarkeit, herangezogen.

1.3.56.  Nachbesserungsrechte

Potenzielle Nachbesserungen auf ein Squeeze-Out (Nachbesserungsrechte) werden, nach positiv ent-
schiedener Priifung der fachlichen und wirtschaftlichen Relevanz, grundsétzlich mit einem Erinnerungs-
wert von 0,000001 Euro in die Bewertung des Fonds aufgenommen. Ausgenommen von der Priifung
der fachlichen und wirtschaftlichen Relevanz sind verbriefte bérsengehandelte Nachbesserungsrechte.

1.4. Derivate

Die zu einem Investmentvermégen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem
Dritten eingerdumten Optionsrecht, die zum Handel an einer Bérse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfiigbaren handelbaren Kurs, der
eine verlassliche Bewertung gewdahrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fur Rechnung des Investmentvermégens
erworbenen und verkauften Terminkontrakten. Die zu Lasten des Investmentvermégens geleisteten
Einschlsse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgesteliten Bewertungsgewinne und Be-
wertungsverluste im Wert des Investmentvermd&gens bertcksichtigt.

1.5. Wertpapier-Darlehen

Fir die Rickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschaften ist der jeweilige Kurswert der
als Darlehen Ubertragenen Wertpapiere mafigebend.

1.6. Wertpapier-Pensionsgeschiifte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Investmentvermégens in Pension gegeben, so sind diese wei-
terhin bei der Bewertung zu berlicksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschéftes fir
Rechnung des Investmentvermbgens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden Mitte! (Bankgutha-
ben) auszuweisen. Darliber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschiften
in H6he der Rickzahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fir Rechnung des Investmentvermdgens Wertpapiere in Pension genommen, so sind diese bei
der Bewertung nicht zu berlicksichtigen. Aufgrund der vom Investmentvermdgen geleisteten Zahlung
ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Héhe der Riickzahlungsanspriiche zu
beriicksichtigen.

1.7. Forderungen

Forderungen werden grundsétzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird
regelmé&Big Gberprift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf

Forderungen Rechnung getragen.
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1.8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag anzusetzen.

1.9. Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Ruckstellungen erfolgen nach verniinftiger wirtschaftlicher
Beurteilung. Ruckstellungen sind grundsétzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzulésen, wenn der
Ruckstellungsgrund entfallen ist.

1.10. Zusammengesetzte Vermdgensgegenstinde und Verbindlichkeiten

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstinde und Verbindlichkeiten sind je-
weils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten. Weitere Einzelheiten der Bewertung
ergeben sich aus der KARBV.

1.11. Bewertungseinheit

Die Bildung von Bewertungseinheiten zwischen Grund- und Sicherungsgeschéften ist nicht zuldssig.

1.12. Sonstige Regelungen

Vermégensgegensténde, flir die die Kursstellung auf der Grundlage von Geld- und Briefkursen erfolgt,
sind grundsétzlich entweder zum Mittelkurs oder zum Geldkurs zu bewerten.

Andere Vermdgensgegensténde, d.h. solche, fiir die kein Handel an einer Bérse oder einem anderen
organisierten Markt stattfindet, werden nach dem Verkehrswert bewertet, der sich bei sorgfaltiger Ein-
schétzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Bertcksichtigung der aktuellen Marktgegeben-
heiten ergibt. Unter dem Verkehrswert ist der Betrag zu verstehen, zu dem der jeweilige Vermogensge-
genstand in einem Geschéft zwischen sachverstandigen, vertragswilligen und unabhangigen Ge-
schéftspartnern ausgetauscht werden kénnte.

Der Verkehrswert wird durch die Kapitalverwaltungsgeselischaft oder Verwahrstelle bzw. externen Be-
werter auf der Grundlage eines Bewertungsmodells ermittelt und zwar auf Basis einer anerkannten und
geeigneten Methodik. Bei der Bewertung durch sonstige Dritte bedient sich die HANSAINVEST i.d.R.
der Dienste von Unternehmen, die sich auf die Bewertung von Vermégensgegenstianden spezialisiert
haben. In Ausnahmeféllen kann mit Zustimmung der Geschéftsleitung sowie aller Anleger von dieser
Vorgehensweise flir einen Spezial-AlF abgewichen werden.,
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2, Kontrollfunktion der HANSAINVEST

Die HANSAINVEST pruft die Bewertung auf Plausibilitat und dokumentiert dieses. Die Plausibilitéatsprii-
fung wird durch

» eine Uberprifung der Methodik und eine interne Nachberechnung vorgenommen, sofern dieses
umsetzbar ist, oder

« durch den Vergleich mit einer zweiten verlasslichen und aktuellen Preisquelle, oder

* einem Vergleich mit einer eigenen modellgestitzten Bewertung.

Bei Verwendung von Modellkursen (Ermittiung des Verkehrswertes) ist vor Einsatz des Modells ein
Validierungsprozess zu initiieren, der von einer internen oder externen, am Aufbau des Modells nicht
beteiligten Person durchgeflihrt wird. Die beteiligte Person muss die entsprechende fachliche Eignung
haben.

Die Bewertungsverfahren werden ausfuhrlich dokumentiert und mindestens einmal pro Jahr oder bei
Umsétzen in diesen Vermégensgegenstédnden Uberprift. Die Dokumentation der Erstbewertung erfoigt
im Rahmen des ,Neue-Produkt-Prozesses”. Anderungen der Bewertung werden entsprechend laufend
dokumentiert.

Die Uberprifung der Plausibilitit und Verlasslichkeit der Kursquelle ist einzelfallbezogen und wird in
enger Abstimmung mit der Verwahrstelle vorgenommen. Kriterien die in diesem Zusammenhang Be-
rticksichtigung finden sind u.a. folgende;

» mittleres Handelsvolumen Uber die letzten 30 Tage im Vergleich zum Bestand den die HAN-
SAINVEST héit

Emissionsvolumen bzw. Free Float des Vermdgensgegenstandes

Land bzw. Wahrung des Vermdgensgegenstandes

Rating des Emittenten des Vermégengegegenstandes

Bid-Ask Spreads des Vermégensgegenstandes

Quotes von Marktteilnehmern

Kursabweichung des Vermoégensgegenstandes gegenlber dem Vortag

Tolerierbare Abweichungen des Kurses zum Plausibilisierungskurs der Verwahrstelle (interner / exter-
ner Modellkurs oder weitere Kursquelien) werden in Prozentwerten assetklassenbezogen nicht festge-
legt. Grundsatzlich ist bei einer Uberpriifung eines Modellkurses gegentiber einen anderen Modellkurs
eine hohere Abweichung tolerierbar als beispielweise bei einem Modellkurs gegeniiber einem Markt-
kurs. Es findet eine enge Abstimmung mit der Verwahrstelle beztiglich der maximalen mdglichen Ab-
weichungen einzelassetbezogen statt.

Grundsétzlich ist bei einigen Vermégenswerten, insbesondere bei komplexen und illiquiden Finanzin-
strumenten das Risiko einer unangemessenen Bewertung héher. Flr diese Vermdgensgegenstinde
werden erweiterte Plausibilitatspriifungen (z.B. Erweiterung der Stichprobe) durchgefiihrt. Die Anforde-
rungen an Dokumentation und Umfang der Plausibilisierungshandiungen steigen mit steigendem
Fondsanteil des Vermdgensgegenstandes.
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3.

Kontrolifunktion der Verwahrstelle

Die Abstimmung der Bewertungssystematik erfolgt bilateral mit den Verwahrstellen in gesonderten
SLAs. Unter anderem sind folgende Punkte definiert:

Kurse werden in Wahrung des HANSAINVEST-Bestandes verwendet

Anderungen im Rahmen der Kurslieferung werden den Verwahrstellen unverzlglich angezeigt
Verspéatungen der Kurslieferung werden den Verwahrstellen unverziglich angezeigt
Unstimmigkeiten bei der Kursplausibilisierung werden innerhalb einer Stunde nach Erhalt der
Kurslieferung abgestimmt

fur alle abhéngigen Wertpapierarten wird i.d.R. eine zeitgleiche Ermittlung verwendet, daher
werden Derivatekurse und Underlyingkurse zeitgleich ermittelt

Berlcksichtigung eines liliquiditdtsabschlag ist mdglich und wird bilateral zwischen der HAN-
SAINVEST und der Verwahrstelle abgestimmt

die Verwahrsteile priift auf Volistandigkeit und Plausibilitat

die Verwahrstelle zeigt Auffalligkeiten an und liefert Gegenvorschlage (Kursquellen)

eine Kldrung von Unstimmigkeiten mit der Verwahrstelle solite bis spatestens 12:00 Uhr erfol-
gen

zweifelhafte Kurse werden im ersten Schritt bei der Verwahrstelle Giberpriift (z.B. durch Hinzu-
nahme einer weiteren Kursquelle) und anschlielend findet ggf. eine weitere Klarung mit der
HANSAINVEST statt
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C. Bewertung von Sachwerten und Beteiligungen

1. Bewerter

1.1. Organisation der Bewertertétigkeit

Fir die Organisation und Auswahi der Bewerter sind die Abteilungen Fondsmanagement Immobilien
sowie Sales and Relationsship Management Real Assets (,Fachabteilungen*) verantwortlich. Fiir die
Priifung der von den Bewertern erstellten Bewertungsgutachten sind die Fachabteilungen fir die jeweils
durch sie betreuten Investmentvermdgen verantwortlich. Eine Neufestlegung bzw. Anpassung der Or-
ganisation der Bewertertétigkeit kann z.B. bei einer Anderung der gesetzlichen Rahmenbedingungen
oder aus internen Anidssen heraus erforderlich sein.

Die Fachabteilungen wéahlen die Bewerter nach fachlichen Kriterien aus und schlagen diese zur Bestel-
lung vor,

Die Fachabteilungen koordinieren den gesamten Prozess der Durchfihrung aller Bewertungen (An-
kaufs- und Folgebewertungen) durch die Bewerter fur die jeweils durch sie betreuten Investmentvermé-
gen. Im Einzelnen gehdren dazu:

e Festlegung und terminliche Uberwachung der Bewertungsstichtage sowie das termingerechte
Einholen objektspezifischer Daten und die Plausibilisierung derselben.

¢ Beauftragung der Bewerter unter Verwendung der zugelieferten Informationen und ggf. Teil-
nahme an den Objektbesichtigungen.

o Prifung der Gutachten, ob alle zugrundegelegten Pramissen den Fakten entsprechen sowie
deren anschiieRende interne Freigabe.

» Uberprifung der von den Bewertern ausgestelliten Rechnungen auf Richtigkeit.

¢ Uberwachung der Einhaltung dieser Bewertungsgrundsatze.

e Bericht Uiber Verstdfle im Rahmen der internen Vorgaben.

Die Gesellschaft hat jahrlich einen Geschéftsverteilungsplan aufzustellen, der regelt, welcher Bewerter
die Bewertung eines Sachwertes zu welchem Stichtag durchfithrt. Die Geschaftsverteilung soll eine
Vertretungsregelung fiir den Fall treffen, dass ein Bewerter (z.B. wegen Krankheit, Reisetétigkeit, Urlaub
oder sonstiger Griinde) an der Ausiibung seiner Tatigkeit gehindert ist. Ist ein Bewerter voraussichtlich
langere Zeit (mehr als drei Monate) an der Erfullung seiner Aufgaben gehindert, hat er die Gesellschaft
unverziglich hiervon zu unterrichten.

1.2. Auswahl, Bestellung und Abberufung der Bewerter

Die Bestellung der Bewerter erfolgt durch die Gesellschaft auf Grundlage einer einzelvertraglichen Be-
stellung. Die Erflllung der Anforderungen des KAGB ist im Rahmen der Beauftragung des jeweiligen
Bewerters sicherzustellen. Die Auftragsbedingungen werden hierbei mit Bezug auf standardisierte Ver-
tragsbedingungen flir Bewerter innerhalb der Rahmenvertrdge bzw. der Einzelbeauftragungen schrift-
lich fixiert.

Bewertungsauftrage sind von der Gesellschaft an den nach der Geschéftsverteilung fiir die Bewertung

der Immobilie zustandigen Bewerter schriftlich zu erteilen. In Eilfallen kann der Auftrag auch miindlich
oder telefonisch erteilt werden; er ist dann schriftlich zu bestatigen.
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Ein Bewerter darf die wesentlichen Aufgabenbereiche seiner Bewertungsfunktion nicht an einen Dritten
delegieren. Untergeordnete Tétigkeiten (z.B. Bezug von Marktdaten, Research, Geo-informationen etc.)
bleiben hiervon unberthrt.

Die Gesellschaft teilt die Bestellung eines Bewerters der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (,BaFin“) mit. Das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 216 KAGB ist hierbei darzulegen.

Auf Verlangen der BaFin beruft die Gesellschaft einen Bewerter ab.

Die Gesellschaft kann einen Bewerter auflerdem aus wichtigem Grund, insbesondere wenn der Bewer-
ter langer als sechs Monate an der Erflllung seiner Aufgaben gehindert ist, von seinem Amt abberufen.
Die Bewerter kénnen ihr Amt unter Einhaltung einer Frist von mindestens 6 Monaten niederlegen. Die
Kindigung eines mit der Geselischaft bestehenden Vertrages hat schriftlich zu erfolgen.

In Ausnahmeféllen kann mit Zustimmung der Geschéftsleitung sowie aller Anleger von der Bestellung
eines Bewerters fUr einen Spezial-AlF abgesehen werden.

1.2.1. Fachkunde und Unabhdngigkeit der Bewerter

Die Bewertung der Immobilien hat unparteiisch und mit der gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Ge-
wissenhaftigkeit zu erfolgen.

Der Bewerter muss entweder eine natirliche oder juristische Person oder eine Personenhandelsgesell-
schaft sein. Er muss einer gesetzlich anerkannten obligatorischen berufsmafigen Registrierung oder
Rechts- und Verwaltungsvorschriften oder berufsstandischen Regeln unterliegen und ausreichende be-
rufliche Garantien vorweisen, um die Bewertungsfunktion wirksam ausiiben zu kénnen. Auflerdem
muss die Bestellung des externen Bewerters den Anforderungen des § 36 Abs. 1, 2 und 10 KAGB
entsprechen.

Bewerter dirfen nur dann bestellt werden, wenn sie ihre Téatigkeit unabhangig austiben kdnnen. Eine
hinreichende Unabhangigkeit liegt zum Beispiel dann nicht vor, wenn sie nicht unabhangig vom Invest-
mentvermdgen, von der Gesellschaft und von anderen Personen mit engen Verbindungen zum Invest-
mentvermégen oder zur Gesellschaft sind oder wenn der Bewerter Anteile an Immobilien-Investment-
vermégen der Gesellschaft hdlt. Seine Tatigkeit darf nicht von Akquisitions- und Kreditentscheidungs-
prozessen, Objektvermittlung/-verkauf und -vermietung oder sonstigen Umsténden, die die von der Ge-
sellschaft verwalteten investmentvermdgen betreffen oder in den letzten 24 Monaten vor der Bestellung
betroffen haben, unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt sein.

Bewerter miissen unabhé&ngige, unparteiliche, zuverlassige und fachlich geeignete Persénlichkeiten mit
besonderer Erfahrung auf dem Gebiet der Bewertung von Immobilien sein. Sie miissen Uber angemes-
sene Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der von ihnen zu bewerten-
den Immobilienarten und der regionalen Immobilienmérkte verfligen. Eine entsprechende Qualifikation
hinsichtlich der Fachkenntnisse wird beispielsweise bei Personen vermutet, die von einer staatlichen,
staatlich anerkannten oder (beispielsweise nach DIN EN ISO/IEC 17024) akkreditierten Stelle als Sach-
verstandige flr die Wertermittlung von Immobilien bestellt oder zertifiziert worden sind.

Ein Bewerter darf nicht tatig werden, wenn seine Unabhangigkeit im Einzelfall nicht gewahrieistet ist.
Insoweit gelten fiir alle Bewerter die Vorschriften des § 192 Absatz 1 und 3 BauGB und § 20 VwViG
entsprechend. FUr Angehdrige einer juristischen Person oder einer Personenhandelsgesellschaft als
Bewerter gelten zur Sicherstellung einer weisungsungebundenen Tatigkeit zudem die §§ 319 Absatz 2
und 3 HGB entsprechend.
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1.2.2. Qualifikationsnachweise des Bewerters

Bewerter legen bei erstmaliger Bestellung Belege vor, die mindestens Folgendes bestatigen:

» ausreichende Personal- und technische Ressourcen;

» addquate Verfahren zur Wahrung einer ordnungsgemétien und unabhéngigen Bewertung;

e adaquates Wissen und Verstandnis in Bezug auf die Anlagestrategie des Investmentvermdgens
und die Vermdgenswerte, mit deren Bewertung der Bewerter betraut ist;

s einen ausreichend guten Leumund und ausreichende Erfahrung bei der Bewertung,

Als Nachweis einer ausreichenden Erfahrung kann der Bewerter eine Aufstellung der von ihm in den
letzten funf Jahren erstellten Immobilienbewertungen einreichen.

Jeder flr ein Investmentvermdgen bestellte Bewerter ist zu einer kontinuierlichen Fort- und Weiterbil-

dung verpflichtet, die den Anforderungen an seine Tatigkeit inhaltlich hinreichend Rechnung tragt. Auf
Nachfrage ist der Gesellschaft ein geeigneter Nachweis hieriiber vorzulegen.

1.2.3. Versicherung

Jeder Bewerter muss wéhrend der Dauer seiner Bestellung Uber eine Berufshaftpflichtversicherung mit
einer angemessenen Deckungssumme von zumindest Zehn Millionen Euro je Kalenderjahr verfigen.

1.2.4. Honorar

Die Regelung der Vergiitung der Bewerter ist einer gesonderten Vergiitungsordnung vorbehalten. Die
darin zu vereinbarenden Verglitungen flr die Tatigkeit Bewerter diirfen keine Fehlanreize im Hinblick
auf die zu ermitteinden Verkehrswerte setzen.

2. Immobilien

2.1 Grundlagen der Inmobilienbewertung
Fur die Bewertung von Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach
dem Recht anderer Staaten (,immobilien”) oder Immobilien, die fir Rechnung des Investmentvermé-

gens erworben wurden, bestellt die Gesellschaft mindestens einen externen Bewerter.

Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fir das jeweilige Investmentver-
mogen vorgesehenen Bewertungen durchzufiihren.

Fir den Fall, dass Bewerter bei einem Spezial-AlF gleichzeitig als Ankaufs- und Regelbewerter tatig
werden dirfen, regelt dies die Gesellschaft in den jeweiligen schriftlichen Vereinbarungen mit den An-

legern.

Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:
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¢ die fir investmentvermdégen bzw. fiir Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft flr
Rechnung von Investmentvermégen beteiligt ist, zum Kauf vorgesehenen Immobilien, fiir die ihm
von der Gesellschaft die Zustédndigkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

s die zum Investmentvermdégen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fir
Rechnung von Investmentvermdgen beteiligt ist, gehérenden immobilien, fur die ihm von der Ge-
sellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, mindestens in dem von den Anlagebe-
dingungen der entsprechenden Investmentvermégen vorgesehenen Turnus, sofern die Gesell-
schaft keinen friheren Auftrag erteilt;

» die zu Investmentvermdgen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fir
Rechnung von Investmentvermdgen beteiligt ist, gehérenden Immobilien, fur die ihm von der Ge-
sellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, innerhalb von zwei Monaten nach der
Bestellung eines Erbbaurechtes.

Direkt oder indirekt gehaltene Immobilien (Wirtschaftseinheit/WE) werden, soweit die Besonderen An-
lagebedingungen nichts anderes regein, zum Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz/Nutzen und Lasten
mit dem Kaufpreis angesetzt. Der Kaufpreis wird nicht langer als 12 Monate angesetzt. Die Anschaf-
fungsnebenkosten werden separat aktiviert und Gber die geplante Haltedauer der Immobilie, héchstens
jedoch tber 10 Jahre abgeschrieben. Falis ein Portfolio, das aus mehreren immobilien besteht, erwor-
ben wird, ist der Kaufpreis auf die einzelnen Immobilien aufzuteilen und wird pro Wirtschaftseinheit ge-
bucht. Weist ein Folgegutachten innerhalb des 0.g. 12-Monatszeitraums ein um 15 % oder mehr vom
Kaufpreis abweichenden Verkehrswert aus (h&her oder niedriger), wird der gutachterliche Verkehrswert
statt des Kaufpreises angesetzt.

Die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten ist in Abschnitt 3.2 geregelt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

2.2. Ankaufs- und Regelbewertungen

Ankaufs- und Regelbewertungen erfolgen nach den Bedingungen der Aligemeinen und Besonderen
Anlagebedingungen des jeweiligen Investmentvermégens.

Bei Ankdufen kann zwischen dem Stichtag der Bewertung und dem Ankaufszeitpunkt (notarielle Beur-
kundung) ein Zeitraum von 6 Monaten liegen.

2.3. AuBerplanmiiige Nachbewertungen

Der Wert der Immobilien ist stets erneut zu ermitteln und anzusetzen, wenn nach Auffassung der Ge-
sellschaft der zuletzt ermittelte Wert auf Grund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht
mehr sachgerecht ist; die Gesellschaft hat ihre Entscheidung und die Griinde dafiir nachvoliziehbar zu
dokumentieren.

Magliche signifikante Bewertungsfaktoren kénnen beispielsweise sein:
¢  Umwelt

Einflisse aus Umweltkatastrophen wie z.B. Hochwasser, Brande, Vulkanausbriiche, Wirbelstiirme, Erd-
beben, Erdrutsche
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s  Grund und Boden
Nach Erwerb bekannt gewordene
o Verunreinigung von Grund und Boden durch Grundwasserverschmutzungen bedingt durch che-
mische Rickstande
o Einlagerungen von unterirdischen Tanks und toxischen Reststoffen sowie Kampfmittel
o Reststoffentsorgungen von Schiick, Klarschlamm, Farben, Lacken und Olen
Gefahrenabfélle von giftigen Substanzen, asbesthaitige Materialien, radioaktive Strahlung

* Rechtliche Gegebenheiten
o Rechtsverlust aufgrund von Enteignung nach § 95 Abs. 1 S. 1 BauGB
o Abschluss/Verldngerung/Beendigung von Mietvertragen
o Insolvenzen von Mietern

2.4. Wertbegriff und Bewertungsmethoden

Der Verkehrswert einer immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaf-
ten, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewéhnliche
oder personliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der Bewerter in der Regel den Ertragswert der Immobilie
anhand eines Verfahrens zu ermittein, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist. Zur Plausibili-
sierung kann der Bewerter auch andere am jeweiligen Immobilienanlagemarkt anerkannte Bewertungs-
verfahren heranziehen, wenn er dies flr eine sachgerechte Bewertung der Immobilie erforderlich und/o-
der zweckmaBig hélt. In diesem Fall hat der Bewerter die Ergebnisse des anderen Bewertungsverfah-
rens und die Griinde fir seine Anwendung in nachvoliziehbarer Form im Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie an-
hand des aligemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittiungsverord-
nung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktlblich erzielbaren Mietertrége an, die um
die Bewirtschaftungskosten einschliefllich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das
kalkulatorische Mietausfallwagnis gekirzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten
Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fiir
die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer
berlicksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder
Abschlége Rechnung getragen werden.

Bei im Bau befindlichen Objekten ist wahrend der Bauphase grundsatzlich auch ein Verkehrs/Marktwert
zu ermitteln. Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden,
grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt.

Es sind die (kontinuierlich steigenden) Herstellungskosten wahrend der gesamten Bauphase anzuset-
zen (d. h. bei gréReren Bauprojekten teilweise 24 Monate und lénger) und erst nach Fertigstellung ist
auf den gutachterlichen Verkehrswert (iberzugehen.

Im Gutachten muss der Bewerter zur Objekt- und Standortqualitat, zum regionalen Immobilienmarkt, zu
den rechtlichen und tatséchlichen Objekteigenschafien sowie seiner Verwertbarkeit und Vermietbarkeit
Stellung nehmen. Im Gutachten ist zu erldutern, ob fiir die begutachtete Immobilie ein genligend groer
potenzieller Kéufer- und Nutzerkreis besteht und ob eine nachhaltige Ertragsfahigkeit der Immobilie
anhand ihrer vielseitigen Verwendbarkeit in ihrer ausreichenden Nutzbarkeit durch Dritte gewéhrleistet
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ist. Zum Bewertungszeitpunkt absehbare bzw. erforderliche Investitionen fiir Modernisierung zur Siche-
rung der angesetzten Ertrdge sind ebenso wie zu erwartende Ertragsausfille angemessen zu beriick-
sichtigen. Sofern der Bewerter auf einen Wertabschlag fur Instandhaltungsstau oder Renovierung mit
dem Hinweis auf im Investmentverm&gen zu bildende bzw. gebildete Riickstellungen verzichtet, hat das
Wertgutachten eine sachliche Begriindung zu enthalten, warum kein Abschlag erfolgt ist. Die wesentli-
chen Bewertungsparameter, insbesondere der aus dem aktuellen Marktgeschehen abzuleitende Kapi-
talisierungszinssatz und die fiir das Objekt aktuel! erzielbaren Marktmieten, sind nachvoliziehbar darzu-
legen und zu begriinden.

2.5. Bewertungsstichtage und Bewertungsfrequenz

Direkt und indirekt gehaltene Immobilien sind mindestens einmal jahrlich zum jeweiligen Stichtag zu
bewerten. Der maximale Zeitraum zwischen dem Bewertungsstichtag (geméaf Gutachten) und der Er-
fassung des Gutachtens (als Buchungsbeleg) im Nettoinventarwert betragt 4 Wochen.

2.6. Kontrollen iiber die Auswahl von Inputs, Quellen und Methoden fiir die Bewertung

Die Bewertung ist aufgrund der von der Gesellschaft zur Verfligung gestellten Unterlagen und Daten
Uber Anschrift, Beschaffenheit, Nutzung, Kosten und Ertrdge der immobilie sowie auf Grund eigener
Erhebungen und Plausibilisierungen vorzunehmen. Dabei sind alle den Wert einer Immobilie beeinflus-
senden Umsténde nach pflichtgemalRem gutachterlichem Ermessen zu berlicksichtigen.

Die der Bewertung zugrunde gelegten Marktmieten und die fur die Ableitung des Kapitalisierungszins-
satzes herangezogenen (indirekten) Vergleichspreise soilen mdglichst tatséchliche Geschéftsab-
schilisse berticksichtigen und aus éffentlich zuganglichen Datenquellen stammen. Sie solien ferner iber
einen hinreichenden Grad an Reprasentativitdt (Marktevidenz) verfligen. Der Bewerter hat im Gutachten
zu kontrollieren und darzulegen, ob und inwieweit sich die zum Stichtag zugrunde gelegten Marktdaten
bzw. die sich aus diesen ergebenden Bewertungskennziffern noch innerhalb der zuletzt festgesteliten
Marktbandbreiten bewegen. Er hat deren Veranderungen gegeniiber dem letzten Stichtag darzulegen
und zu begrinden.

2.7. Verfahren fiir den Informationsaustausch

Die Gesellschaft hat dem Bewerter samtliche Unterlagen und Informationen, die fir die Bewertung der
Immobilie von Bedeutung sind, rechtzeitig zur Verfligung zu stellen. Sofern die Unterlagen und Informa-
tionen elektronisch zur Verfligung gestelit werden, ist zu gew&hrieisten, dass der Bewerter diese durch
Ausdruck zu seinen Arbeitspapieren nehmen kann; das Recht des Bewerters, die Vorlage von Urkunden
im Original zu verlangen, wird hiervon nicht beriihrt. Die Zurverfigungstellung erfolgt nach bestem Wis-
sen und Gewissen und entbindet den Bewerter nicht von der Verpflichtung, Daten und Informationen
auf Plausibilitét, Nachhaltigkeit und Angemessenheit zu Gberprifen. Die Gesellschaft ist verpflichtet,
den Bewerter bei der Beschaffung von bzw. Einsichtnahme in Unterlagen, die nicht im Besitz der Ge-
sellschaft sind, zu unterstitzen. Fur im Ausland gelegene Immobilien sind die vorgenannten Unterla-
gen/Informationen von der Gesellschaft in der Regel in deutscher oder englischer Sprache vorzulegen.

2.8. Objektbesichtigungen

Eine zum Ankauf vorgesehene Immobilie muss vor Anfertigung des Gutachtens von dem fiir die Erstel-
lung des Gutachtens verantwortlichen Bewerter besichtigt werden. Fir Folgebewertungen muss das
Objekt in der Regel einmal im Jahr von dem fur die Erstellung des Gutachtens verantwortlichen Bewerter
besichtigt werden. Durch objektbezogene Besonderheiten kann im Einzelfall eine hdhere Besichti-

Seite 19 von 29



gungsfrequenz erforderlich sein. Im Ubrigen werden die Objekte in den von allen Bewertern fr erfor-
derlich gehaltenen Umfang und zeitlichen Turnus besichtigt. Die Griinde hierfiir sind in nachvoliziehba-
rer Form darzulegen. Soweit gesetzlich zuldssig, kénnen die Anlagebedingungen des jeweiligen Invest-
mentvermdgens von dem jahrlichen Besichtigungsturnus abweichen und einen langeren Abstand zwi-
schen den Besichtigungen vorsehen.

2.9. Bewertungsgutachten

Bewertungsgutachten sind in ihrer Abfolge zu untergliedern in ein Deckbiatt, auf welchem der Verkehrs-
wert schriftlich niederzulegen ist und auf dem neben dem Namen des Bewerters, die Kurzbezeichnung
der begutachteten Liegenschaft und der hierfiir ermitteite Verkehrswert nebst dem Wertermittlungsstich-
tag hervorzuheben ist, eine vollstéandige Inhaltsiibersicht, die den Aufbau des Gutachtens einschliellich
der Anlagen wiedergibt, eine Ergebniszusammenfassung, eine genaue Auftragsbeschreibung, eine de-
taillierte Beschreibung des Gegenstandes der Wertermittiung, eine Darstellung der Anknipfungstatsa-
chen mit Angabe ihrer Herkuntt, eine Darlegung des oder der im Gutachten herangezogenen Werter-
mittlungsverfahren, eine Darstellung der Ermittlung des Verkehrswertes im engeren Sinne, eine Be-
schreibung der Ergebnisse der Begutachtung, eine Schlussformel und Anlagen.

2.10. EskalationsmaBnahmen zur Beseitigung von Differenzen hinsichtlich der Bewertergutach-
ten

Die Gesellschaft hat nach Erhalt eines Gutachtens dessen Angaben unverziglich auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit und das Gutachten auf Plausibilitat zu Gberpriifen. Soweit der Gesellschaft unrichtige
bzw. unvolistdndige Angaben oder unplausible Annahmen im Gutachten auffallen, hat sie dies dem
Bewerter unverzlglich mitzuteilen. Der Bewerter hat in diesem Fall das Gutachten und seine Wertan-
satze unverziiglich nochmals zu Uberprifen und der Gesellschaft schriftlich mitzuteilen, ob sich Ande-
rungen im Gutachten und an seinen Bewertungsansatzen ergeben. In beiden Fallen hat der Bewerter
unverziglich ein korrigiertes Gutachten anzufertigen.

3. Unternehmensbeteiligungen und Beteiligungen an Inmobilien-Gesellschaften
3.1 Aligemeines

§ 32 KARBYV schreibt zur Bewertung von Unternehmensbeteiligungen gen. § 1 Abs. 19 Nr. 27 und §
284 Abs. 2 Nr. 2 i KAGB und von stiflen Beteiligungen i. S. d. § 239 HGB vor, dass fiir die Zwecke des
§ 261 Abs. 6 Satz 1 und des § 271 KAGB (Abschnitt 4 fiir geschlossene inlédndische Spezial-AlF) Ver-
kehrswerte fiir Unternehmensbeteiligungen geman § 261 Abs. 1 Nr. 4 KAGB (Vermdgensgegenstinde
mit dem Charakter einer unternehmerischen Beteiligung) nach anerkannten Grundsatzen fiir die Unter-
nehmensbewertung zu ermitteln sind.

Dabei ist folgendes zu dokumentieren:
1. die Kriterien und die Methode fiir die Wertermittiung,
2. die fur die Wertermittlung verwendeten Parameter,
3. die am Markt beobachteten Bezugsquellen fur die Parameter und
4. die Berechnung des Wertes auf den Erwerbszeitpunkt.

3.2 Vermdgensgegenstinde mit dem Charakter einer unternehmerischen Beteiligung

Fir Vermégensgegensténde mit dem Charakter einer unternehmerischen Beteiligung ist zum Zeitpunkt
des Erwerbs als Verkehrswert der Kaufpreis einschlieBlich der Anschaffungsnebenkosten anzusetzen.
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Der Wert dieser Vermdgensgegenstande ist spatestens nach Ablauf von zwslf Monaten nach dem Er-
werb oder nach der letzten Bewertung neu zu ermitteln und als Verkehrswert anzusetzen. Abweichend
hierzu ist der Wert erneut zu ermitteln, wenn der Ansatz des zuletzt ermittelten Wertes auf Grund von
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht ist. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft hat ihre Entscheidung und die sie tragenden Griinde nachvoliziehbar zu dokumentieren.

In Bezug auf offene inléndische Spezial-AlF gem. § 282 KAGB gilt, dass fiir Bewertungen von Unter-
nehmensbeteiligungen, bei denen das Vermoégen des Beteiligungsunternehmens im Wesentlichen aus
Grundvermdgen besteht, das Net-Asset-Value-Verfahren anzuwenden ist, wobei auf Basis eines Jah-
resabschlusses bzw. eines buchhalterischen Monatsabschlusses der Beteiligungsgeselischaft eine ka-
pitalanlagerechtliche Vermdgensaufstellung abgeleitet wird (sinngemaRe Anwendung der Bewertungs-
methode nach § 249 Abs. 2 und 3 KAGB i.V.m. § 31 Abs. 3 KARBYV). Dabei wird der Jahresabschluss
bzw. der buchhalterische Monatsabschiuss nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften (local GAAP)
aufgestellt und anschlieRend seitens der HANSAINVEST auf das deutsche KAGB unter Beachtung der
KARBY Ubergeleitet.

§ 34 KARBV weitet diese Vorschrift auf offene inlandische Spezial-AlF gemaR § 284 KAGB aus. Somit
gelten diese Regelungen auch fir von der Gesellschaft fir investmentvermégen administrierte Unter-
nehmensbeteiligungen.

Fir einen Spezial-AlF kann mit Zustimmung der Geschéftsfiihrung und aller Anleger eine interne Be-
wertung von unternehmerischen Beteiligungen vorgenommen werden. Die interne Bewertung erfolgt
auf Basis anerkannter Methoden zur Unternehmensbewertung, vgl. vorstehende Ziffer.

Wenn die Gesellschaft keine eigenen Unternehmensbewertungen von unternehmerischen Beteiligun-
gen durchfiihrt, prift sie anhand der an sie gelieferten Unterlagen den Unternehmenswert. Die Gesell-
schaft iUberwacht die Entwicklung der Bewertungen und pruft die gelieferten Berichte auf Hinweise, die
den letzten bekannten Unternehmenswert zweifelhaft erscheinen lassen. Die Gesellschaft geht davon
aus, dass grundlegende Anderungen, welche den aktuellen Unternehmenswert zweifelhaft erscheinen
lassen, (ber die Quartalsberichte ersichtlich sind. Die Dokumentation der Kriterien, Methoden und Be-
zugsquellen fiir die Bewertung wird, je nach Verfugbarkeit, durch ein jahrliches Gutachten dokumentiert
oder, wenn dieses nicht vorliegt, innerhalb eines internen Dokumentes, in dem die Bewertung und der
Turnus der Bewertungen festgehalten werden. Die Gesellschaft stellt sicher, dass sie Zugang zu regel-
méfigen Informationen Uber das Unternehmen erhalt, um sich ein Bild von der Unternehmenssituation
machen zu kénnen. Zudem erteilt die Gesellschaft dem zustandigen Asset Manager oder Portfolio Ma-
nager den Auftrag, seine Investitionen zu (berwachen und die von ihm festgesteliten relevanten Hin-
weise an die Gesellschaft zu melden. Im Falle einer festgesteliten wesentlichen Anderung wird das
weitere Vorgehen bezlglich der Bewertung mit dem Asset Manager oder Portfolio Manager abgestimmt.

Die Verkehrswerte werden mindestens einmal jahrlich auf Basis des gepriiften Jahresabschiusses des
jeweiligen Unternehmens aktualisiert. Zwischenzeitliche Ausschuttungen und Ertragnisse werden in der
Bewertung beriicksichtigt. Die Vorgehensweise zur Bewertung ist mit der jeweiligen Verwahrstelle ab-
gestimmt.

Die Gesellschaft prift bei Ersterwerb einer Unternehmensbeteiligung, ob es sich um eine Zeichnung
(Primérmarkt) oder um einen Kauf handelt (Sekundarmarkt).

Im Falle eines Primary Investments kann zunéchst kein Unternehmenswert ermittelt werden, da das
emittierende Unternehmen lediglich zugesagtes Kapital einsammelt. Die Bewertung richtet sich in die-
sen Féllen nach der Héhe des eingesammelten Kapitals, zuzlglich eventuell anfallender Kosten. In der
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Regel wird spétestens zum nachsten Geschéaftsjahresende der Beteiligung ein Unternehmenswert
durch ein unabhéngiges Gutachten oder den Wirtschaftspriifer ermittelt (i. d. R. aufgrund der DCF Me-
thode). Dieser Wert flielit bei der Gesellschaft in die Bewertung ein und wird vierteljghrlich anhand von
Quartalsreports, soweit vorhanden, aktualisiert.

im Falle eines am Sekundérmarkt erworbenen Vermégensgegenstandes prift die Gesellschaft, ob es
fur diesen Vermégensgegenstand einen Markiplatz gibt, aus dem der Verkehrswert abgeleitet werden
kann.

Solite dies nicht der Fall sein, lasst sich die Gesellschaft den Verkehrswert zuziglich Anschaffungs-
nebenkosten durch einen Dritten liefern. Dies kann ein vom Asset Manager ermittelter Wert sein, oder
die Bewertung basiert auf einem unabhangigen Gutachten.

Auch Quartalsberichte und geprtfte Jahresberichte flieBen in die Bewertung mit ein. Ein unabhéngiges
Gutachten ist allerdings nach dem KAGB nicht zwingend vorgeschrieben. in der Regel gibt der fiir den
Vermdgensgegenstand zustindige Asset Manager oder Portfolio Manager ein Gutachten in Aufirag,
welches auch flr die Ersterwerbspriifung fir die Gesellschaft und die Verwahrstelle herangezogen wird.

3.3 Beteiligung einer Immobilien-Gesellschaft

3.3.1 Allgemeines

Die Bewertung von Immobilien-Gesellschaften erfolgt grundsétzlich durch ein statisches Net-Asset-Va-
lue-Verfahren, wobei auf Basis eines Jahresabschlusses bzw. eines buchhalterischen Monatsabschius-
ses der Immobilien-Gesellschaft eine kapitalanlagerechtliche Vermégensaufstellung abgeleitet wird (§
249 Abs. 2 und 3 KAGB i.V.m. § 31 Abs. 3 KARBYV). Dabei wird der Jahresabschluss bzw. der buchhal-
terische Monatsabschluss nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften (local GAAP) aufgestelit und
anschlielend seitens der HANSAINVEST auf das deutsche KAGB unter Beachtung der KARBYV {iber-
geleitet.

3.3.2 Erstbewertung

3.3.2.1 Bewertung der Immaobilien-Geselischaft in der Anlaufphase

Im Monat des Gesellschaftserwerbs wird zur Fondspreisrechnung am betreffenden Monatsende der
Kaufpreis der Anteile der Immobilien-Gesellschaft gemaR § 248 Abs. 1 KAGB angesetzt. In den Folge-
monaten erfolgt eine Hochrechnung des Geselischaftswertes auf Basis einer nachvollziehbaren Cash-
Flow-Planungsrechnung. Im Rahmen der Cash-Flow-Planungsrechnung werden die wesentlichen Po-
sitionen durch geeignete Unterlagen verifiziert. Die Fortschreibung des Gesellschaftswertes erfolgt so-
lange, bis von der KVG eine kapitalanlagerechtliche Vermégensaufstellung nach den aligemeinen
Grundsétzen des KAGB und KARBV aufgestelit werden kann. Hierfir ist eine maximale Dauer von 6
Monaten vorgesehen.

3.3.2.2 Bewertung der Immobilien-Gesellschaft

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen
der Vermégensaufstellung. Hierbei ist insbesondere § 31 KARBV zu beachten. Der Wert ist entspre-
chend der Héhe der Beteiligung unter Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das
Investmentvermogen einzustellen. Die in den immobilien-Geselischaften enthaltenen Immobilien wer-
den bei Erwerb und danach nicht langer als 12 Monate mit dem Kaufpreis angesetzt.

Fir die Vermoégensgegensténde und Schulden der Immobilien-Gesellschaft sind in entsprechender An-
wendung von § 10 Abs. 5 KARBYV die Erkenntnisse nicht zu berlicksichtigen, die nach dem Stichtag der
Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft bekannt werden. Diese Erkenntnisse werden in der
Vermdgensaufstellung des auf das Bekanntwerden folgenden Monats beriicksichtigt.
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3.3.2.3 Bewertung des Sachwerts
Hinsichtlich der Bewertung des Sachwerts wird auf Abschnitt C Pkt. 2 dieser Bewertungsrichtlinie ver-
wiesen.

3.3.2.4 Bewertungsgutachten externer Abschiusspriifer i.S.d. § 236 KAGB

Ausgangspunkt der Bewertung ist der letzte gepriifte Jahresabschluss einer Immobilien-Gesellschaft
oder, wenn dessen Stichtag mehr als drei Monate vor dem Bewertungsstichtag liegt, eine von einem
Abschlusspriifer gepriifte aktuelle Vermdégensaufstellung. Dabei sind die im Jahresabschluss oder in
der Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien gréRenabhangig (§
236 Abs. 3 Nr. 1 KAGB) mit dem von einem oder zwei Immobiliensachversténdigen i.S.d. § 216 KAGB
ermittelten Wert anzusetzen. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfakto-
ren ein, die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen, wird die Neubewertung ggf. zeitlich
vorgezogen.

3.3.3 Laufende Bewertung

Die in der Vermégensaufstellung der Immobilien-Gesellischaft ausgewiesenen Immobilien sind, nach
Ablauf der Bewertung gem. § 248 Abs. 1 KAGB, mit dem Wert anzusetzen, der vom Bewerter festge-
stellt wurde. Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch monatliche Summierung der be-
werteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung. In diesem Zusammenhang werden die Daten der
Bewertung in der Anlaufphase ggf. hochgerechnet und um mégliche Sondereffekte bereinigt.

3.3.4 Anschaffungsnebenkosten
Hinsichtlich der Behandlung der Anschaffungsnebenkosten wird auf Abschnitt C Punkt 5.2 dieser Be-

wertungsrichtlinie verwiesen.

3.3.5 Latente Steuern— CGT

Der unterschiedliche Ansatz bzw. die Bewertung von im Ausland belegenen Immobilien nach Kapital-
anlagerecht und nationalem Ertragsteuerrecht kdnnen zu ,stillen” Steuerlasten oder -vorteilen fihren.
HANSAINVEST bildet ggf. die passiven latenten Steuern entweder auf Ebene der Beteiligung oder auf
Ebene des Sondervermdgens ab.

Falit im Rahmen eines geplanten Share Deals neben der iatenten Steuer auch eine tatsachliche Steuer
auf Veraullerungsgewinne an, so ist auf Fondsebene eine entsprechende Riickstellung zu bilden.

3.3.5.1 Asset Deal

Fir den Fall, dass die KVG eine VerauBerung von im Ausland belegenen Immobilien aus der Immobi-
lien-Gesellschaft vorsieht und der in der Vermdgensaufsteliung enthaltene Verkehrswert (potenzieller
Veraulierungspreis) die Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der im Ausland zu entrichtenden
Steuer Ubersteigt, wird dieser drohenden Belastung nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 KARBV durch eine Riick-
stellung fir voraussichtlich zu erwartende Steuerlasten Rechnung getragen. Die Bildung und Auflésung
der Ruckstellung wird nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 Satz 6 KARBYV jeweils erfolgsneutral vorgenommen.

3.3.5.2 Share Deal

Sollen die Anteile an einer Immobilien-Gesellschaft verduBert werden (Share-Deal), wird bei der Bewer-
tung von Beteiligungen nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 Satz 7 KARBV ein Abschlag in Héhe des Betrags vorge-
nommen, der bei einem Verkauf der Anteile an der Beteiligung infolge latenter Steuerlasten als Minde-
rung des Kaufpreises fiir die Beteiligung erwartet wird. Hierbei wird ein Abschlagssatz von 50 % ange-
setzt, soweit kein geeigneter, unabhéngiger Drittnachweis erbracht worden ist {vgl. IDW S 12 Abschnitt
4.3). Unbeschadet dessen kann die Hohe des Abschlags bspw. auch aus der operativen Tétigkeit, dem
Marktgeschehen und den speziellen Erfahrungen der HANSAINVEST aus der Vergangenheit abgeleitet

Seite 23 von 29



werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Abschlag im Falle der Transaktion ggf. durch weitere
Faktoren (z.B. Grunderwerbsteuerersparnis) beeinflusst werden kann. Ausgehend vom Gebot der Will-
kirfreiheit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 KARBV setzen der Ansatz und die Bewertung von steuerlichen Ver-
lustvortragen entsprechende Nachweise voraus.

3.3.6 Sonstige Wertkomponenten
Entsprechend §31 Abs. 4 KARBV kénnen im Rahmen der Bewertung folgende Wertkomponenten be-
riicksichtigt werden:
+ Geschéftswert entsprechend dem Geschéftsmodell der Immobiliengesellschaft
+ bestehende besondere Gewinnverteilungsabreden
e  Wertkomponenten aufgrund von erschwerten Vermarktungsméglichkeiten der Immobilien-Ge-
sellschaft, soweit diese nicht auf die von der Gesellschaft gehaltenen Immobilien zurickzufih-

ren sind

» Vereinbarungen iber Auseinandersetzungsguthaben im Falle der Auflsung der immobilienge-
sellschaft

» Einbehalte

e etc.

3.3.7 Jahresabschlusspriifung
Die Immobilien-Gesellschaften werden einmal jahrlich durch Abschlussprifer (Wirtschaftspriifer) ge-
prift.

4. Sachwerte
Fir die unter Punkt 3. dargesteliten Bewertungsverfahren gelten die Regelungen fiir Unternehmensbe-

teiligungen, soweit anwendbar, analog.

4.1 Schiffe
Der Verkehrswert eines Schiffes ist in der Regel durch ein Ertragswertverfahren gemiR § 33 Abs. 2
KARBYV oder ein Vergleichswertverfahren zu ermittein.

4.2 Luftfahrzeuge
Der Verkehrswert eines Luftfahrzeugs ist durch ein Ertragswertverfahren gemaR § 33 Abs. 3 KARBV zu
ermitteln.

4.3 Energieanlagen

Der Verkehrswert einer Anlage zur Erzeugung, zum Transport und zur Speicherung von Strom, Gas
oder Warme aus erneuerbaren Energien ist durch ein Ertragswertverfahren gemaf § 33 Abs. 5 KARBV
zu ermittein.

4.4 Schienenfahrzeuge
Der Verkehrswert von Schienenfahrzeugen, Schienenfahrzeugbestandteilen und Schienenfahrzeuger-
satzteilen ist durch ein Ertragswertverfahren gemaf § 33 Abs. 6 KARBV zu ermitteln.

4.5 Container
Der Verkehrswert eines Containers ist durch ein Ertragswertverfahren gemaR § 33 Abs. 4 KARBV zu
ermitteln.

4.6 Sonstige Sachwerte

Sonstige Sachwerte, fir die gem&R der KARBV keine Sonderregelung gilt (z.B. Infrastrukturaniagen
und Fahrzeuge, die im Rahmen der Elektromobilitat genutzt werden), sind gemaR § 33 Abs. 1 KARBV
mit dem Verkehrswert anzusetzen, der unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten erzielt
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werden kénnte. Der Verkehrswert von Vermdgensgegenstdnden, bei denen aufgrund ihrer Ausgestal-
tung keine laufenden Ertrége erzielt werden kénnen, ist geméaf § 33 Abs. 7 KARBYV unter Verwendung
eines Substanzwertverfahrens zu ermitteln.

5. Sonstige Vermdgensgegenstinde
5.1 Forderungen

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung, Forderungen an immobiliengesellschaften, Zinsan-
spriiche und andere Forderungen werden grundsétzlich zum beizulegenden Zeitwert angesetzt. Die
Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmafig Uberpriift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertbe-
richtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

5.2 Anschaffungsnebenkosten

Sofern in den besonderen Anlagebedingungen des jeweiligen Investmentvermégens nicht vereinbart
ist, dass bei Ankauf der Verkehrswert angesetzt wird (abweichend von § 248 KAGB), giit Folgendes:

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung fiir das Investmentvermégen anfallen,
werden (ber die voraussichtliche Haltedauer der Immobilie, l&ngstens jedoch Uber zehn Jahre in glei-
chen Jahresbetrdgen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden nicht in der Ertrags-
und Aufwandsrechnung beriicksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist geman
Satz 1 wieder verduBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Héhe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein
Dritter die Immobilie in eigener Verantwortung und auf eigenes Risiko fertig stelit und das Investment-
vermdgen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

Um einen Gleichlauf zwischen direkten und indirekten Immobilienerwerben herzustellen, soll hinsicht-
lich der Aktivierung und Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten im Rahmen der investment-
rechtlichen Vermdgensaufsteliungen von Immobilien-Gesellschaften in der Regel so verfahren wer-
den, wie es flir die Fondsebene gesetzlich vorgegeben ist (Begriindung zu § 10 KARBV).

Bei direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen fliefRen die zur Abschreibung verbleibenden An-
schaffungsnebenkosten rechnerisch in die Vermdgensaufstellung und damit in das Fondsvermégen
ein.

Fir geschlossene Publikums-AlF gilt Folgendes: Die Anschaffungsnebenkosten werden geman § 271
KAGB nicht auf Ebene der Objektgesellschaft, aber auf Ebene des AlF aktiviert.

Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten nach § 30 Abs. 2 Nummer 1
KARBYV.

5.3 Eigengeldverzinsung / Bauzeitzinsen

Grundsatzlich kénnen Bauzeitzinsen (kalkulatorische Ertrége auf das eingesetzte Eigenkapital) auf
Herstellungskosten angesetzt werden. Bauzeitzinsen sind zu aktivieren (Grundstiicke im Zustand der
Bebauung) und als Ertrag (Eigengeldverzinsung/Bauzinsen) auszuweisen. Bauzeitzinsen kdnnen
nicht auf Anschaffungskosten bzw. Anschaffungsnebenkosten angesetzt werden. Ein Indiz fir das
Vorliegen von Herstellungskosten sind Zahlungen nach Baufortschritt,
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Eine Uberschreitung des aktuellen gutachterlichen Verkehrswertes durch das Ansetzen von Bauzeit-
zinsen ist nicht zulassig.

5.4 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit inrem Riickzahlungsbetrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbindlichkei-
ten gehéren von Dritten aufgenommene Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundsttickskaufen und Bau-
vorhaben und Verbindlichkeiten der Grundstiicksbewirtschaftung.

Finanzierungsnebenkosten ab EUR 30.000,00, die in einem Zusammenhang mit der Aufnahme eines
Darlehens stehen, werden zuné&chst als sonstiger Vermégensgegenstand erfasst und iiber die Laufzeit
des zugrundeliegenden Darlehens Uber die Ertrags- und Aufwandsrechnung verteilt. Die Beriicksichti-
gung geringerer Finanzierungsnebenkosten findet als sofortiger Aufwand statt.

5.5 Riickstellungen

5.5.1 Ansatz und Bewertung von Rickstellungen
Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgt nach verniinftiger wirtschaftlicher Beurteilung.
Dabei berlcksichtigt die Gesellschaft z.B. folgende Riickstellungen:

» Rickstellung fur Instandhaltungsmalinahmen

» Rickstellungen fir auslandische Ertragsteuern

e Rickstellungen fur passive latente Steuern

Ruckstellungen sind grundsétzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzulésen, wenn der Riickstellungsgrund
entfallen ist.

Ruckstellungen kénnen auch im Rahmen von geplanten MaRnahmen/Budgetierungen (z.B. fur Instand-
haltungsmaRnahmen, Verwaltungskosten, Rechtsstreitigkeiten und in Anspruch genommene Dienst-
leistungen) gebildet werden.

5.5.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Rickstellungen fir passive latente Steuern

Bei einer im Ausland gelegenen Immobilie sind Rickstellungen fir die Steuern zu beriicksichtigen, die
der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerduBerungsgewinn voraussichtlich erhebt. Der poten-
zielle VerduBerungsgewinn ergibt sich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten
bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen
Steuerrecht des Staates. VerduRerungsnebenkosten, die tiblicherweise anfallen, kénnen ber(icksichtigt
werden. Dies gilt grundsétzlich auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltenen, im Ausland ge-
legenen Immobilien. Falls jedoch von einer VeraduRerung der Immobilien-Gesellschaft einschiieflich der
Immobilie ausgegangen wird, erfoigt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fiir latente
Steuerlasten. Fir die Gesellschaft besteht ein Wahlrecht, die passiven latenten Steuern auf Ebene der
Immobilien-Gesellschaft oder auf Ebene des Immobilien-Investmentvermégens zu bilden. Riickstellun-
gen bzw. Abschldge werden bis zum Ablauf der in § 35 Abs. 2 KARBV genannten Frist von funf Jahren
linear aufgebaut.

Die weiteren Einzelheiten der Behandlung von Riickstellungen nach § 30 Abs. 2 Nummer 2 KARBV
werden von der Gesellschaft berlicksichtigt.

5.6 Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Riickstellun-
gen

Seite 26 von 29



Auf Fremdwahrung lautende Vermdégensgegensténde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden
zu dem unter Zugrundelegung des Reuters-Fixing um 17 Uhr ermittelten Devisenkurses der Wihrung
des Vortages bzw. auf Basis der Reuters-Fixings und der entsprechenden Spreads zu Devisentermin-
geschaften in Euro umgerechnet.
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D. Geschlossene Publikums-AlF (P-AlF) und geschlossene Spezial-AlF

1. Aligemeiner Teil

Der Monatsabschluss ist unter Beachtung der Vorschriften nach local GAAP in einer Uberleitungsrech-
nung nach KAGB uberzuleiten.

Entsprechend § 272 Abs. 1 KAGB hat die Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil mindestens
einmal jahrlich zu erfolgen. Fir Zwecke des Risikomanagements und des Meldewesens (Bundesbank,
BVI etc.) erfolgt bei noch nicht geschlossenen AIF monatlich eine Aktualisierung des Buchungsstoffs.
Sobald die Einwerbungsphase beendet und die AIF voll investiert sind, erfolgt die Aktualisierung des
Buchungsstoffs quartalsweise.

Hinsichtlich der Bewertung von Sachwerten verweisen wir auf den Abschnitt C der Bewertungsrichtli-
nie, sofern in diesem Abschnitt D keine Regelung getroffen wurde.

2. Anschaffungsnebenkosten

Bei einstéekigen AlF, die direkt die Investments halten, werden die Anschaffungsnebenkosten entspre-
chend § 271 KAGB auf Ebene des AIF aktiviert. Hierbei sind die Anschaffungsnebenkosten der Sach-
anlagen des AIF gesondert in der Bilanz des AIF zu aktivieren und Uber die Laufzeit des AIF bzw.
maximal 10 Jahre zu verteilen. Zu beachten ist, dass zunéchst die kalkulatorischen Anschaffungsneben-
kosten auf der Grundlage der Ankaufskalkulation anzusetzen sind. Sobald die endgtiltigen Anschaf-
fungsnebenkosten feststehen, ist die Korrektur im jeweiligen Monat zu beriicksichtigen.

Bei mehrstdckigen indirekten Investments in Sachwerten, bei denen der AIF die Sachanlagen indirekt
Uber Objekigesellschaften hélt, erfolgt auf Ebene der Objektgesellschaften und AIF kein gesonderter
Ansatz der Anschaffungsnebenkosten (§ 271 Abs.1.V.m. § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB).

3. Latente Steuern

Bei steuerlich transparenten Personen-Geselischaften erfolgt die Besteuerung grundsatzlich auf Ebene
der Gesellschafter. Lediglich die Gewerbesteuer ist bei gewerblich gepragten Personen-Gesellschaften
von der Geselischaft selbst abzufiihren. Daraus ergibt sich, dass ein gewerblich gepréagter AIF gemaf
§ 30 Abs.2 Nr. 2 KARBV, Ruckstellungen fir latente Steuern fiir im Ausland belegene Investments zu
bilden hat. Die Riickstellungen sind dabei jedoch nur auf die beim Ver&uRerungsgewinn entstehende
Gewerbesteuerlast zu bilden. Die Gewinnbesteuerung aufgrund anderer steuerrechtlicher Vorschriften
erfolgt auf Geselischafterebene.

4. Sonstige Bewertungsvorschriften

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs.
3 KAGB. Dazu ist fiir die Beteiligungen von einer nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften ersteliten
Bilanz, eine investmentrechtliche Vermdgensaufstellung abzuleiten. Im Rahmen der Beteiligungsbewer-
tung erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch einen von der KVG bestellten
externen Bewerter. Hierbei werden die Immobilien zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der
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zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewshnlichen Geschéftsverkehr nach den recht-
lichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Bei der Bewertung der Sachanlagen ist innerhalb der ersten zwélf Monate nach dem Erwerb als Ver-
kehrswert der Kaufpreis anzusetzen (§ 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB), wobei der Kaufpreis pro Investitions-
objekt (Vermdgensgegenstand) separat anzusetzen ist. Sallte sich innerhalb des 12-Monatszeitraumes
der Verkehrswert aufgrund der Anderung wesentlicher Bewertungsfaktoren verandern, so ist vom An-
satz des Kaufpreises abzusehen und dieser ist durch den Verkehrswert auf Basis eines neu zu erstel-
lenden Verkehrswertgutachtens zu ersetzen. Falls vom Kaufpreisansatz abgewichen wird, so ist dies in
den Unterlagen entsprechend zu dokumentieren und zu begriinden. Nach Ablauf der zwélf Monate wird
der aktuelle gutachterliche Verkehrswert angesetzt.

Das im Rahmen des Erwerbs erstellte Ankaufsgutachten dient lediglich als Richtgréfe fir den Kaufpreis
und wird nicht fir die Ermittlung des Fondsvermégens herangezogen.

Liegen fiir ein Objekt zwei Verkehrswertgutachten von unterschiedlichen Bewertern vor, ist der durch-
schnittliche Verkehrswert aus den beiden Gutachten anzusetzen.

Die nicht realisierten Gewinne/Verluste aus der Neubewertung werden entsprechend § 21 Abs. 4
KARBYV im Eigenkapital ausgewiesen und resultieren aus Ertragen/Aufwendungen aus der Neubewer-
tung der aktivierten Investitionsobjekte (§ 22 Abs. 3 KARBYV), die sich als Differenz zwischen dem An-
satz des Verkehrswertes und der historischen Anschaffungskosten, gemindert um die Abschreibungen
der Anschaffungsnebenkosten ergeben. Die handelsrechtlichen Abschreibungen bleiben hierbei unbe-
rucksichtigt.

Eingeforderte, ausstehende Einlagen beinhalten die von der Fondsgeselischaft zur Einzahlung ein-
geforderten Kommanditeinlagen der Anleger und sind zum Nennwert zu bilanzieren. Die nicht einge-
forderten ausstehenden Einlagen sind vom Bilanzposten ,gezeichnetes Kapital* offen abzusetzen.
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one HANSAINVEST

GROUP

ANLAGE 4 - DIENSTLEISTER

Unternehmen, die von der KVG ausgelagerte Funktionen Ubernehmen, sind in der "Anlage Auslagerung"
dargestellt.

Die Firmen der Dienstleister (z.B. eingesetzter Rechtsanwalts- und Steuerkanzleien) teilt die KVG auf
Nachfrage gerne mit.
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GROUP

ANLAGE 5 - AUSLAGERUNG

Die Verwaltungsgesellschaft hat das Portfoliomanagement nicht ausgelagert (Auslagerungsunterneh-

men). Die Verwaltungstatigkeit der Verwaltungsgesellschaft wird aber durch den Dienstleister unterstitzt.

Der Dienstleister hat der KVG folgende (potenziellen) Interessenkonflikte (vgl. hierzu auch Ziffer 15) mit-
geteilt:

= Gesellschafter der Objektgesellschaft, deren Anteile im Wege einer Kapitalerh6hung bei der Objektge-
sellschaft erworben werden sollen, sind die One Komplementar 2 GmbH als Komplementarin, die One
Capital Emissionshaus GmbH als Geschaftsflihrende Kommanditistin sowie der Dienstleister als Kom-
manditist.

= Mitglieder der Geschaftsfuhrung der Fondsgesellschaft sind gleichzeitig in leitender Funktion des
Dienstleisters. Der Dienstleister halt ggf. zukiinftig auch die Anteile an der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin. Es ist nicht ausgeschlossen, dass hierdurch besondere Interessenkonflikte entstehen kénn-
ten, die insbesondere die Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft beeinflussen.

= Der Dienstleister berat auch Dritte im Zusammenhang von Investitionen fur andere Investmentvermo-
gen und/oder Investmentvehikel.

= Das Management des Dienstleisters wird seine Expertise der KVG zur Verfligung stellen. Allerdings
kann das Management auch Uber seine Tatigkeit fir den Dienstleister hinaus auch andere unternehme-
rische Aktivitaten verfolgen und unterliegt keinem Wettbewerbsverbot. Das Management des Dienst-
leisters ist daher weder verpflichtet noch aufgrund seiner weiteren Verpflichtungen in der Lage, seine
Arbeitskraft und -zeit ausschlieRlich der Fondsgesellschaft bzw. der KVG zur Verfliigung zu stellen. Das
Gleiche gilt fur im Rahmen von Dienstleistungsvertrdgen von dem Dienstleister mit bestimmten fonds-
relevanten Aufgaben beauftragten externen Gesellschaften.

= Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Tatigkeit fir die Fondsgesellschaft dem
Dienstleister nahestehenden Personen oder Gesellschaften wirtschaftliche Vorteile erwachsen und dies
den Anlegerinteressen zuwiderlauft.

= Eine ergebnisabhéngige Vergitung des Dienstleisters kann einen Anreiz zu unangemessener Risikon-
eigung schaffen.

Aus den vorgenannten Umstanden konnen Interessenkonflikte resultieren.

Ferner hat die KVG Tatigkeiten im Bereich der Anlegerverwaltung an die ProReal Anlagerservice GmbH
ausgelagert. Zu etwaigen Interessenkonflikten beachten Sie bitte Ziffer 15.

Bewerter
Die KVG bestellt externe Bewerter aus einem Pool externer Bewerter. Die externen Bewerter, die derzeit

von der Verwaltungsgesellschaft bestellt sind, sind in einem separaten Dokument (,Liste der externen
Bewerter®) aufgefihrt.
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one HANSAINVEST

GROUP

Bewerter sind mit der regelmafigen und anlassbezogenen Bewertung von direkt und indirekt gehaltenen
Immobilien beauftragt. Interessenkonflikte aus der Beauftragung der externen Bewerter sind fir die KVG
nicht erkennbar. Auch die angegebenen Bewerter haben keinen Interessenkonflikt mitgeteilt.

Weitere Auslagerungen

Daruber hinaus sind folgende Auslagerungsunternehmen mit den jeweils genannten Dienstleistungen be-
auftragt:

= Mazars GmbH & Co. KG, Hamburg fiir die EDV-Revision

= SIGNAL IDUNA Lebensversicherung aG, Hamburg, fir EDV und Informationstechnologie
Interessenkonflikte wurden uns nicht mitgeteilt. Eigene Interessenkonflikte wurden nicht identifiziert.

Bei der SIGNAL IDUNA Lebensversicherung a.G. handelt es sich um ein verbundenes Unternehmen der

KVG. Es ist nicht ausgeschlossen, dass dieses Unternehmen nicht ausgewahlt worden ware, wenn es sich
nicht um ein verbundenes Unternehmen gehandelt hatte.

Die Unternehmen, auf die die Tatigkeiten ausgelagert wurden, kénnen auch fiir andere Investmentvermo-
gen tatig sein. Dadurch kann es zu Interessenkonflikten kommen.

Weitere Interessenkonflikte wurden uns nicht mitgeteilt. Weitere eigene Interessenkonflikte wurden nicht
identifiziert.
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ANLAGE 6 - KOSTEN

Entgelte, Gebiihren und Kosten

= Entgelte, Gebihren und sonstige Kosten ergeben sich aus §§ 8 und 9 der Anlagebedingungen.
= Die Vergltung fiir die Verwahrstelle ergibt sich aus § 9 der Anlagebedingungen.

= Es besteht ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von 3,5 % der Pflichteinlage. Rickgabeabschlage
bestehen mangels ordentlichen Rickgaberechts nicht.

Hochstbetrage

Die vorgenannten Entgelte, Kosten und Geblhren fur die dort aufgefihrten Einheiten sind zugleich die
Hoéchstbetrage, sofern sich nicht nachfolgend Anderweitiges ergibt:

= Sofern gemaf § 9 der Anlagebedingungen erfolgsabhangige Vergitungen beansprucht werden kdnnen,
existiert ein Hochstbetrag flr die Vergltung der jeweiligen Person nur dann, wenn dieser explizit ver-
einbart ist.

= Im Hinblick auf Aufwendungen gemaf § 9 Nr. 4 der Anlagebedingungen werden die jeweils tatsachlich
angefallenen Aufwendungen der Fondsgesellschaft belastet. Insbesondere die Hohe der von der
Fondsgesellschaft zu tragenden Transaktionskosten (§ 9 Nr. 5 der Anlagebedingungen) hangt von der
Anzahl der tatsachlich durchgefiihrten Transaktionen wahrend des Geschéftsjahres sowie vom Trans-
aktionsvolumen ab. Ein im Voraus festgelegter Hochstbetrag fiir diese Aufwendungen besteht nicht.
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ANLAGE 7 - NETTOINVENTARWERT

Da es sich um ein neu aufzulegendes Investmentvermdgen handelt, kénnen noch keine Angaben zum
Nettoinventarwert getatigt werden.
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