




























































AUSTRO TOWER –  
eine Full Circle Investment Story

Die Entwicklung des Projekts AUSTRO TOWER in Wien macht deutlich,  
was SORAVIA unter 360-Grad-Immobilienkompetenz versteht.  

Vom Ankauf der Liegenschaft über die Finanzierung und Entwicklung 
bis hin zur Verwertung und langjährigen Betreuung.

Gute Chancen für jedes Budget
Was ihre Zielgruppen betrifft, stellt sich 
SORAVIA bewusst breit auf und bietet für 
nahezu jede Investmentsumme ein geeig-
netes Produkt. Ihr Tochterunternehmen IFA 
richtet sich mit Bauherrenmodellen, Vorsor-
gewohnungen und Anleihen primär an Pri-
vatinvestoren. Ebenso die ONE GROUP, 
an der SORAVIA seit 2020 beteiligt ist. Sie 
erweitert ihr Produktangebot aktuell jedoch 
auch für institutionelle Investoren. Hinzu 
kommen maßgeschneiderte Investmentpa-
kete, die SORAVIA für Family Offices und 
vermögende Privatkunden schnürt.

Innovative Lösungen für  
nachhaltige Erträge
Mit dem Anfang 2022 akquirierten Projekt 
Kapstadtring in der Hamburger City Nord 
bringt SORAVIA Mitte des Jahres ein 
weiteres Investmentprodukt auf den Markt. 
Das denkmalgeschützte Bürohaus aus den 
1960er-Jahren wird bis Ende 2022 für sei-
nen neuen Ankermieter numa umgebaut. 
Ab 2023 wird das Hospitality-Unternehmen  
hier innovative Serviced Apartments ver-
mieten. Investoren können sich mit einem 
Spezial-AIF der ONE GROUP an dem 
Projekt beteiligen. Damit erweitert SORAVIA 
ihr Angebot für Anleger um Lösungen mit  
attraktiven Ausschüttungsprofilen auf 
Basis langfristiger und inflationsgeschützter 
Mietverträge.

Diese Art der Beteiligung möchte SORAVIA 
in Zukunft auch bei anderen Projekten an-
bieten, allen voran bei nachhaltigen Quar-
tiersentwicklungen. Unter institutionellen 
Anlegern gewannen solche Projekte zuletzt 
als eigene Assetklasse an Bedeutung. Sie 
verbinden Wohnen, Gewerbe und Hospita-
lity und sorgen damit für Diversifikation und 
Ertragssynergien innerhalb des Portfolios. 

Immobilieninvestments als  
Inflationsschutz
Die steigende Inflation und eine mögliche  
Zinswende dürften die Attraktivität  
solcher langfristig wertgesicherten Immo
bilieninvestments noch steigern.  
Als Substanzwert bleiben Immobilien 
zwar ohnehin über den gesamten Wirt-
schaftszyklus hinweg attraktiv. Darüber 
hinaus gilt es jedoch, auch die laufenden 

Erträge und die langfristige Wertstei-
gerung von Immobilienprojekten sicher-
zustellen. Nichts weniger als diesem 
Anspruch möchte SORAVIA mit ihren 
Konzepten für nachhaltige Immobilien
investments gerecht werden. 

In den vergangenen Jahren gewann der 
Geschäftsbereich Real Estate Investment 
Management von SORAVIA zunehmend 
an Gewicht innerhalb des Konzerns. Heute 
sichert er dem Unternehmen jene Mittel, 
die für die Verwirklichung großer Projekte 
notwendig sind. Die hohe Nachfrage im 
Immobilienmarkt und hier vor allem nach 
Projekten, die Aspekte ökologischer, 
sozialer und wirtschaftlicher Nachhaltigkeit 
mit einschließen, dürften der Bedeutung 
des Segments in der Zukunft weiteren 
Vorschub verleihen. 

Ø Einwerbevolumen 2021 
EUR 450 Mio.

	 Fondsmodelle

	 Beteiligungsmodelle

	 Mezzanine und Anleihenmodelle

52,0 %

21,6 %

26,4 %
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Ankauf
2018 erwirbt SORAVIA das 

Grundstück, auf dem der 
AUSTRO TOWER als Teil des 
Quartiersentwicklungsprojekts 

TownTown errichtet werden soll.

Finanzierung
SORAVIA strukturiert Finanzie- 
rungspakete und sammelt bei 
institutionellen Investoren das 
Kapital für die Verwirklichung  

des Projekts ein.

Verkauf
Im Rahmen eines Forward Deals 

verkauft SORAVIA den Tower 
2020 an den renommierten 

institutionellen Investor DEKA.

Verwertung
ADOMO übernimmt das 
Property- und Facility-

Management des Objekts und 
stellt damit die Wertentwicklung 
der Immobilie langfristig sicher. 

Projektentwicklung
Von 2018 bis 2021 realisiert 
SORAVIA das Projekt unter 

Berücksichtigung von Aspekten 
der ökologischen, sozialen und 
wirtschaftlichen Nachhaltigkeit.

Real Estate Investment Management



Mit ihrem Investitionsansatz antwortet die 
ONE GROUP punktgenau auf den aktuel-
len Trend, denn Anleger suchen zinsstabile 
Investments mit kurzen Laufzeiten. Dies 
schlägt sich in entsprechend hoher Nach-
frage nach ihren Produkten nieder: 2021 
erreichte der ProReal Europa 9 nach nur 
wenigen Monate das angestrebte Maximal-
volumen von EUR 100 Mio. Unmittelbar 
danach startete bereits der Vertrieb für das 
Nachfolgeprodukt ProReal Europa 10. 

Als verlässlich erwies sich die ONE 
GROUP einmal mehr auch in der 
pünktlichen Zins- und Rückzahlung der 
eingeworbenen Mittel: 2021 zahlte die 
ONE GROUP insgesamt rund EUR 22 
Mio. Zinsen an die Anleger aus. Im Jänner 
2021 wurde der ProReal Deutschland 5 
mit EUR 51 Mio. pünktlich und vollständig 
an die Investoren zurückgeführt. Damit 
stellte das Unternehmen, das 2021 auch 
mit dem Service-Award der Fachzeitschrift 
FONDS professionell ausgezeichnet wur-
de, nicht zuletzt seine Zuverlässigkeit und 
Leistungsstärke unter Beweis. Dies wird 
auch von den Investoren honoriert: Sieben 
von zehn haben ihr Geld aus dem ProReal 
Deutschland 5 wieder in ein aktuelles 
ProReal-Produkt investiert.

Einen neuen Rekord erzielte mit einem 
Platzierungserfolg von rund EUR 208 
Mio. im vergangenen Jahr die seit Juli 
2020 zu SORAVIA zählende ONE 
GROUP. Das 2012 gegründete Hambur-
ger Emissionshaus ist einer der führen-
den Anbieter von Investmentprodukten im 
Segment Wohnimmobilien und konzent-
riert sich auf die alternative Finanzierung 
von Immobilienprojekten in deutschen 
und österreichischen Metropolregionen. 
Insgesamt hat die ONE GROUP im ers-
ten Jahrzehnt ihres Bestehens mit ihren 
ProReal-Produkten mehr als EUR 660 Mio.  
Kapital eingeworben und erfolgreich 
investiert, mehr als 22.000 Investoren 
haben bereits in die attraktive Serie 
von Schuldverschreibungen mit kurzen 
Laufzeiten investiert. Die im Jahr 2021 
eingeworbenen Mittel trugen unter ande-
rem zur Finanzierung der Projekte TrIIIple 
und DANUBEFLATS bei. 

Neuer  
PLATZIERUNGS-
REKORD

EUR 660 Mio. 
eingeworbenes Kapital  

seit 2012

EUR 430 Mio. 
Assets under Management

EUR 230 Mio. 
Anlegerkapital bereits  

zurückgezahlt 

EUR 22 Mio. 
laufende  

Auszahlungen 2021

22.000
zufriedene Investoren

50 %
Mehrfachzeichner

100 %
Leistungserfüllung 

ONE GROUP

�Innovative Invest
mentprodukte 
rund um Wohnim-
mobilien

Zeitgemäßer und 
marktgerechter  
Investitionsansatz

Kurze Laufzeiten

Attraktive  
Renditen

Stabile Märkte

IFA verwaltet mehr als EUR 2,54 Mrd. 
Anlagevolumen von vorwiegend privaten 
und institutionellen Investoren. Ein Spezial
gebiet des 1978 gegründeten Unterneh-
mens sind ausgefeilt konzipierte Bauher-
renmodelle, mit denen Steueroptimierung 
erzielt und Renditen durch professionelles 
Asset-Management optimiert werden. 

Neben Bauherrenmodellen als langfristigem 
Anlageprodukt eröffnet IFA Investoren 
über mittelfristige Beteiligungsmodelle und 
-projekte auch den Zugang zu attraktiven 
und exklusiven Investitionsprojekten im 
Immobilienbereich. Auf der Webplattform 
des Unternehmens ifainvest.at werden 
außerdem Investments in ausgewählte 
kurz- bis mittelfristige Anleihen attraktiver 
Immobilienprojekte und renommierter 
Branchenunternehmen angeboten. 

In Österreich ist IFA Marktführer im Be-
reich direkter Immobilieninvestments und 
macht mit ihren langfristigen, mittelfristigen 
und kurzfristigen Anlageprodukten eine 
durchdachte Portfolio-Streuung innerhalb 
der Assetklasse Immobilien möglich.

MARKTFÜHRER  
bei direkten  
Immobilieninvestments

EUR 2,54 Mrd. 
Investmentvolumen 

44 Jahre  
Erfahrung

7.700  
Anleger

486  
realisierte Projekte

IFA

Reale Sachwerte 
als Kapitalanlage

Vielfältiges Invest-
mentangebot 

Unterschiedliche 
Laufzeiten und 
Risikoprofile

Hohe Qualität 
auf Basis von 
hauseigenem 
Immobilien- 
Know-how

In Salzburger Bestlage realisiert IFA derzeit das Projekt V33, ein 
Mixed-Use-Quartier mit Hotel, Büros, Gewerbe, Gastronomie 
und gefördertem Wohnbau. Anleger können sich ab rund EUR 
100.000 an V33 beteiligen. Das Gesamtvolumen des Projekts 
beträgt EUR 65,6 Mio. 2024 wird es fertiggestellt sein und 
Investoren inflationsgeschützte Erträge sowie eine Beteiligung 
an der Wertsteigerung beim geplanten Verkauf in rund zehn 
Jahren sichern. 

Genutzt wird das V33 unter anderem von numa, einem innova-
tiven Hotellerie-Konzept, an dem SORAVIA seit 2020 beteiligt 
ist. Das Haus mit 120 Zimmern ist eines der letzten Hotel-  
Neuprojekte in der Mozartstadt. Denn die Genehmigungsver-
fahren wurden zuletzt deutlich verschärft. Beste Voraussetzungen  
also für eine positive Wertentwicklung. 

BESTE Voraus
setzungen für ein  
INVESTMENT  
in Salzburg
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TRADITIONELLE KONZEPTE: 
Mit Behutsamkeit in die Zukunft
Eine wesentliche Stärke von SORAVIA besteht darin, spannende 
Hospitality-Unternehmen mit besonderem Charme und Charakter 
zu identifizieren, sie mit neuem Leben zu erfüllen und mit dem 
Know-how von SORAVIA zu ergänzen.

STADTHOTELLERIE: 
Flexibler, schlanker, besser
Die Hotelgruppe Ruby, an der SORAVIA seit 2013 beteiligt ist, profi-
tierte in den vergangenen Jahren von einem schwierigen Marktumfeld, 
das von Covid-19 und Arbeitskräftemangel geprägt war und ist. Das 
Konzept von Ruby setzt auf Lean Luxury und verbindet damit höchste 
Maßstäbe bei Lage und Ausstattungsqualität der Häuser mit limitier-
tem persönlichem Service. Auf diese Weise kann ein Ruby-Hotel mit 
300 Zimmern von nur zehn Mitarbeitern betrieben werden.

Ein weiteres, noch minimalistischeres Konzept verfolgt numa. Die 
gesamte Customer Journey findet hier online statt. Es gibt weder Früh-
stück noch Personal. Dafür punkten die Zimmer mit mehr Fläche und 
eigenen kleinen Küchen, guter Lage und günstigen Preisen. Numa ver-
bindet damit gewissermaßen das flexible Konzept von Plattformen wie 
Airbnb mit der Sicherheit und der garantierten Qualität eines Hotels. 
2021 entwickelte sich ich die numa Group hoch dynamisch und expan-
dierte erfolgreich nach Spanien, Italien, Österreich und Tschechien. 

In Betrieb 

63 
Hotels*  

ca. 5.200  
Zimmer* 

ca. EUR 400 Mio.  
verwaltetes Vermögen 

In Entwicklung/Pipeline

67 
Hotels*  

ca. 6.800  
Zimmer* 

ca. EUR 650 Mio.  
Projektvolumen 

Hospitality

SENIOR LIVING: 
Marktsegment mit Potenzial
Die dritte strategische Säule von SORAVIA im Bereich Hospita-
lity konzentriert sich auf die Bedürfnisse von Best Agern, einer 
Zielgruppe, die immer mehr an Bedeutung gewinnt. SORAVIA 
rechnet mit hohem Wachstumspotenzial in diesem Segment. Denn 
während Menschen immer älter werden, fühlen sie sich gleichzeitig 
länger jung. 

Um diesen Trend zu folgen, gründete SORAVIA 2021 die Marke 
so. me homes, unter deren Dach der Konzern innovative Serviced 
Co-Living Apartments entwickeln wird. Das Konzept kombiniert 
modernsten Wohnkomfort mit hochqualitativen Services für ein 
Optimum an Lebensqualität. Im Fokus stehen Selbstbestimmung, 
ein aktiver Lebensstil, die Förderung physischer Mobilität sowie ein 
ausgeprägter Community-Gedanke. Ein erstes Projekt realisiert  
so. me homes derzeit in Gmunden am Traunsee.

FREIZEITHOTELLERIE: 
Fokus auf Qualität und Nachhaltigkeit
Vor diesem Hintergrund schärfte SORAVIA ihre Hospitality-Strategie und setzt einen klaren 
Schwerpunkt auf nachhaltige und qualitativ hochwertige Freizeithotellerie. Dabei werden 
traditionsreiche Ferien-Locations in etablierten Tourismusregionen sensibel und vor allem 
nachhaltig aufgewertet, ohne den Charme der Objekte bzw. ihrer Umgebung zu mindern. Eine 
ganze Reihe solcher Projekte befindet sich aktuell in Umsetzung oder wartet in der Pipeline 
von SORAVIA auf ihre Realisierung. 

Schon lange vor Ausbruch der Pandemie zeichnete sich im Tourismus ein Trend in Richtung 
mehr Regionalität ab. Anstelle von Urlaub in weit entfernten Destinationen tritt das Prin-
zip „Klasse statt Masse“. SORAVIA ist davon überzeugt, dass diese Entwicklung zu einer 
Stärkung des innereuropäischen Tourismus führen wird. Regionen wie der Alpen- oder der 
Mittelmeerraum gewinnen an Bedeutung, nicht zuletzt auch aufgrund eines wachsenden  
Bewusstseins für Umwelt- und Klimaschutz sowie für die Vorzüge hoher Servicequalität.

Hospitality

In den vergangenen Jahren blieb in der Hotellerie kaum ein Stein auf 
dem anderen. Neben dem wirtschaftlichen Einbruch durch Corona 

kam es zu einer wesentlichen Beschleunigung von Zukunftstrends, für 
die SORAVIA genau die richtigen Antworten bereithält. 

VERÄNDERUNG als Chance:  
Zu Gast in der ZUKUNFT

* Inkl. Beteiligungen	
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GMUNDEN SEEVIERTEL
Standort Gmunden Projektvolumen  

ca. EUR 30 Mio. Zimmer 125 ( Hotel), ca. 40 
Apartments (so. me homes) Fertigstellung 

2024 Highlights leben am See, eingebettet in  
ein florierendes neues Stadtviertel mit perfekter  
Infrastruktur, einem 4-Sterne-Superior-Hotel 

und vielen weiteren Annehmlichkeiten

QUARTIER TEGERNSEE
Standort Tegernsee, Deutschland Projekt-

volumen ca. EUR 45 Mio. Zimmer 125 
Projektpartner Planquadr.at Fertigstellung 

2022 Highlights Seeblick und Bergpanorama,  
gute öffentliche Erreichbarkeit, eingebettet in 

Tourismusregion, Wellnessbereich,  
hochklassige Ausstattung

numa
Standorte Barcelona, Berlin, Düsseldorf,  

Florenz, Frankfurt, Madrid, Mailand, München,  
Prag, Rom, Salzburg, Sevilla, Wien 

Objekte in Betrieb 60 Units ca. 2.900 
Highlights Top-Locations, flexible  

Zimmergrößen, Apartments mit  
Kitchenettes, flexible Aufenthaltsdauer

Leben und  
GENIESSEN

Konzept  
für die  
ZUKUNFT

Ein Ort  
zum WOHL-
FÜHLEN

Direkt am Ufer des Traunsees entwickelt 
SORAVIA ein neues Stadtquartier mit 
Wohnungen, Gewerbeflächen, einem Hotel 
und einem besonderen Wohnangebot: In 
den Apartments von so. me homes erhält 
der Begriff „dritter Lebensabschnitt“ eine 
völlig neue Bedeutung. Hier beginnen Best 
Ager eine neue, hoch aktive Lebensphase, 
in der sie ganz sie selbst sein können.

numa kombiniert die Vorzüge einer voll-
ständig digitalisierten Customer Journey 
mit der sicheren Qualität eines Hotels.

�Das Quartier Tegernsee verbindet hoch-
wertige Eigentumswohnungen mit den  
Angeboten eines erstklassigen Hotels. 
Und das an einem der schönsten Orte 
Bayerns.RUBY LUNA 

HOTELIMMOBILIE  
DES JAHRES  

2021

RUBY HOTELS
Standorte Amsterdam, Düsseldorf,  

Frankfurt, Genf, Hamburg, Köln,  
London, München, Wien, Zürich 

Häuser in Betrieb 15 Zimmer 2.615 
Häuser in Planung bzw. in Bau 19 

Zimmer in Entwicklung 3.152 
Highlights bei der Fachkonferenz  

196+ hotelforum zur „Hotelimmobilie  
des Jahres 2021“ gekürt

TRADITION  
und  
Erneuerung

VIVA la vita!

ERFOLG 
setzt sich 
durch

Bis 2024 wird das Hospiz am Arlberg, 
dessen Ursprünge bis ins Mittelalter 
zurückreichen, behutsam erneuert und 
fit für die Zukunft gemacht.

�Die Revitalisierung des Hotels Bonvecchiati 
in Venedig zählt zu den aktuellen Leucht-
turmprojekten von SORAVIA im Bereich 
Hospitality.

�Mit ihrem Lean-Luxury-Konzept behauptet 
sich die stark expandierende Hotelfamilie 
Ruby hervorragend in einem schwierigen 
Marktumfeld.

HOTEL BONVECCHIATI
Standort Venedig, Italien Projektvolumen  

ca. EUR 150 Mio. Zimmer 190 Projekt-
partner ECE & Denkmalneu Fertigstellung 
2023 Highlights zentrale Lage, Wellness-
bereich, eines der größten Hotelgebäude 

Venedigs, eigene Anlegestelle,  
hoteleigene Restaurantterrasse

HOSPIZ AM ARLBERG
Standort St. Christoph am Arlberg  
Projektvolumen ca. EUR 120 Mio.  

Zimmer 86 Suiten 64 Chalet-
Apartments 29 Projektpartner Familie 
Werner Fertigstellung 2024 Highlights 

höchstgelegenes Konferenzzentrum  
Österreichs, exquisite Gastronomie
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1

Haus-
verwaltung

Maler- und Boden-
legerarbeiten

Schädlings-
bekämpfung

Concierge- 
Service

Sicherheits-
technik

Energie-
management

Smarthome-
Lösungen

Gebäude-
management

Personal-
management

Immobilien-
vermarktung 
und -beratung

Hausbetreuung

Heiztechnik

Gebäudereinigung

Photovoltaik Klimatechnik

Das Leistungsportfolio  
von ADOMO

1.	 Einer für alles:  
Digital Home  
Companion  
ALFRED 

Das ganzheitliche Immobilien-
verständnis von SORAVIA reicht 
von der Entwicklung und Planung 
über die bauliche Umsetzung 
bis hin zur Verwertung und zur  
nachhaltigen Bewirtschaftung  
eines Objekts. Unter der Dach
marke ADOMO decken renom
mierte Dienstleistungsunter- 
nehmen ein breites Leistungs-
spektrum im Bereich Property- 
und Facility-Management ab.

INTELLIGENTE  
LÖSUNGEN  
für smarte  
Immobilien-
bewirtschaftung

Der Bereich Immobiliendienstleistungen 
bestätigte mit einem konsolidierten Umsatz  
von rund EUR 130 Mio. im Jahr 2021 einmal 
mehr seine Bedeutung als eigenständiger, 
stetig wachsender und strategisch äußerst 
wichtiger Erfolgsfaktor für SORAVIA.  
In 27 Gesellschaften verwalten und  
servicieren insgesamt 2.200 Mitarbeiter  
ein Immobilienvermögen von mehr als  
EUR 3 Mrd. – und ergänzen damit das 
naturgemäß volatile Geschäft der Projekt-
entwicklung durch konstante Cashflows.

2021 weiter expandiert
Die dynamische Wachstumsstrategie 
wurde auch unter den herausfordernden 
Bedingungen des Jahres 2021 erfolgreich 
weiter vorangetrieben. So konnte unter an-
derem der strategische Fokus im Bereich 
Immobilienverwaltung mit der Akquisition 
der Immobilienverwaltung Donath deutlich 
gestärkt werden. Mit seiner jahrzehntelan-
gen Markterfahrung ist das Unternehmen 
eine ideale Ergänzung für das bewährte 
Dienstleistungsportfolio von ADOMO.
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1.	� Kick-off für den Lebens-
raum der Zukunft:  
der Vorstand von 
SORAVIA mit Paul 
Haberfellner, Managing 
Director Nagarro (links) 
und Mario Berger, Enter-
prise Sales Manager 
Google (rechts) vor 
der Google-Zentrale in 
Kalifornien 

Erreicht werden soll dieses ambitionier-
te Ziel im Rahmen einer einzigartigen 
Innovations- und Technologiepartnerschaft 
von SORAVIA, Google Cloud und dem 
internationalen Strategie- und Data-En-
gineering-Spezialisten Nagarro. 

Die Kombination der jeweiligen Expertise 
dieser drei sehr unterschiedlichen Unter-
nehmen soll die Grundlage für den Erfolg 
der Zusammenarbeit bilden, die Mitte Mai 
2022 bei einem Kick-off-Termin im Silicon 
Valley besiegelt wurde. Langfristiges Ziel: 
die Entwicklung von intelligent vernetzten, 
energieneutralen Städten und smarten 
Services für Kunden und Investoren.

In einer ersten Projektphase wird das Team 
digitale Schnittstellen schaffen, die völlig 
neue Interaktionsmöglichkeiten für Kunden 
und Investoren bieten und das Kundenerleb-
nis und die Performance durch modernste 
Cloud-Technologie massiv verbessern 
werden. Die Voraussetzung dafür ist eine 
intelligente Datenanalyse zur kontinuierli-
chen Weiterentwicklung von Services für 
anspruchsvollste Kunden und Investoren.

Gemeinsam mit Google und Nagarro wird SORAVIA 
die Immobilienwirtschaft in den kommenden Jahren 
revolutionieren und das Leben in der Stadt vernetzter, 
smarter und nachhaltiger machen. 

Willkommen   
IN DER ZUKUNFT!

„Wir sind davon überzeugt, Lebens
räume mithilfe digitaler Innovation 
ökologisch, sozial und wirtschaftlich 
nachhaltiger gestalten zu können.“

Erwin Soravia

1
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Neu im Portfolio von ADOMO ist auch 
smarthome360. Mission dieses Unterneh-
mens ist es, Immobilien mithilfe einfach 
und zentral bedienbarer Tools für Be-
leuchtung, Beschattung, Heizung, Alarm, 
Zutrittskontrolle oder Energiemanagement 
sowohl zukunftssicher als auch komfortab-
ler und energieeffizienter zu machen. Da-
neben betreibt smarthome360 gemeinsam 
mit dem Kooperationspartner Smatrics 
österreichweit mehr als 400 Elektrotank-
stellen und setzt dabei auf eine intelligente 
Lösung, mit der Strom in komplexeren 
Ladeinfrastrukturen zielgerichtet und be-
darfsgerecht zur Verfügung gestellt wird. 

Digitalisierung weiter  
vorangetrieben 
Nicht zuletzt aufgrund der Coronapan-
demie und der damit einhergehenden 
Kontaktbeschränkungen trieb SORAVIA 
die Digitalisierung ihrer Dienstleistungen 

und Services in den letzten Jahren mit 
großem Elan weiter voran. In den Wohn-
türmen des TrIIIple kommt beispielsweise 
ALFRED, der neue Digital Home Compa-
nion in Form einer Smartphone App, zum 
Einsatz und macht das Leben dort noch 
komfortabler. Die Applikation bietet nicht 
nur einen direkten Zugang zu zahlreichen 
Dienstleistungen, sondern auch praktische 
Echtzeit-Updates zu Wetter, Öffis etc., 
Sensordaten wie die aktuelle Wassertem-
peratur im hauseigenen Pool, allgemeine 
Infos zur Immobilie sowie einen direkten 
und unbürokratischen Draht zur Hausver-
waltung. Damit rundet ALFRED die neue 
Dimension von Wohnen, Arbeiten und 
Leben im TrIIIple intelligent, vor allem aber 
serviceorientiert ab.

Passau 

Dornbirn

Villach

Redlham

Essen

Mülheim an der Ruhr

Ried

Braunau

WienLinz

Berlin

Graz

Klagenfurt

Innsbruck

Gera

Heilbronn

Neu-Isenburg

Ulm

Dresden

Hamburg

Erfurt

Hannover

Leipzig

München

Nürnberg

Magdeburg

Standorte
ADOMO



Vermarktung  
und Beratung  
STRATEGISCH  
AUSGEBAUT

Mit der Übernahme der IMMO-CONTRACT 
Maklergesellschaft mbH Gruppe gelang 
ADOMO 2021 ein wegweisender Deal, 
der ihr Portfolio mit einem Schlag maß
geblich verbreiterte. Das vom Volksbanken-
Verbund als hauseigene Expertin für 
Immobilienvermarktung und -vermietung im 
Privatkundenbereich gegründete und bis zu-
letzt erfolgreich geführte Unternehmen bringt 
neben 30 Jahren Erfahrung und einer breiten 
Kundenbasis ein Vertriebsnetzwerk aus 130 
Volksbank-Filialen in Wien, Niederösterreich 
und Oberösterreich ein. Im April 2022  
wurden die Marken der SORAVIA-Tochter 
IVV und der IMMO-CONTRACT ver
schmolzen. Daraus entstand eines der 
größten Maklernetzwerke Österreichs.

Umsatz 2021 ca. EUR 18 Mio.   
Vermittelte Fläche 2021 ca. 520.000 m²

Mit dem Lizenzerwerb der internationalen 
Prime-Immobilien-Marke Sotheby’s Inter-
national Realty für Österreich vergrößert 
SORAVIA den Immobilienvertrieb in einem 
ihrer Kernmärkte und bietet künftig ein noch 
breiteres Spektrum von Renditeobjekten 
bis hin zu exklusiven Luxusimmobilien an. 
Damit folgt SORAVIA ihrer Strategie, mit 
den prominentesten Marken zusammen-
zuarbeiten. Denn nicht nur das namens-
gebende englische Auktionshaus steht für 
erstklassige Qualität, auch die seit 1976 
als Sotheby‘s International Realty®-Netz-
werk bekannte Luxusimmobiliensparte zählt 
branchenweit zu den Top-Brands.

Umsatz 2021 weltweit ca. EUR 190 Mrd.   
Standorte ca. 1.000 in 79 Ländern

Kurz vor Jahresende 2021 stieg ADOMO 
mit zunächst 41 Prozent bei der deutschen 
Brockhoff GmbH, dem größten lokalen 
Gewerbemakler in Deutschland und 
Immobilienmarktführer in der Metropole 
Ruhr, ein. Zu einem späteren Zeitpunkt ist 
die Übernahme von weiteren Firmenantei-
len geplant. Mit dem 1987 gegründeten 
Familienunternehmen arbeitet SORAVIA 
seit dem Erwerb der ehemaligen Tengel-
mann-Zentrale in Mülheim an der Ruhr 
erfolgreich zusammen. Durch die Erweite-
rung um das Segment Gewerbeimmobilien 
bringt der nunmehr vollzogene Einstieg 
bei Brockhoff wichtige Impulse für das 
angestrebte Wachstum von SORAVIA im 
attraktiven deutschen Markt. 

Umsatz 2021 ca. EUR 9 Mio. 

2021 stärkte SORAVIA ihren Immobilienvertrieb mit 
drei Akquisitionen deutlich. Neben dem Ausbau  
des Privatkundengeschäfts durch die Übernahme von 
IMMO-CONTRACT und dem Einstieg beim deutschen 
Gewerbemakler Brockhoff expandierte der Konzern mit 
dem Lizenzerwerb von Austria Sotheby’s International 
Realty für Österreich auch im Bereich Luxusimmobilien.
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Neue Mitglieder, neue Themen
2021 war ein für die VÖPE hinsichtlich 
Aufbauarbeit und Öffentlichkeitswirk-
samkeit sehr erfolgreiches Jahr. Die 
Zahl der Mitglieder verdoppelte sich auf 
55 – davon 42 Projektentwickler und 
13 Förderer –, und auch die Aktivitäten 
und die Themenvielfalt wurden erweitert. 
Zu bereits bestehenden Arbeitskreisen 
wie „Stadtplanung Wien“ und „Städte-
bau-UVP“ kamen „Neue Arbeitswelten“, 
„Fachkonzept produktive Stadt“ und 
„Zweitwohnsitze“ hinzu. 

Zusätzlich zur Organisation von Arbeits-
kreisen befasst sich die VÖPE auch mit 

den Themen Ökologisierung, Klimaschutz 
und Nachhaltigkeit sowie mit der Förde-
rung junger Projektentwickler. So wurde 
2021 ein Leitfaden für verantwortungsvolle 
Vergaben erstellt.

Breiter Dialog mit Politik  
und Verwaltung
Als Interessenvertretung führte die VÖPE 
2021 zahlreiche Gespräche mit Vertretern 
von Bund, Ländern und Gemeinden und 
war auf Fachtagungen präsent. Häufig 
wurden Vertreter der VÖPE zur Mitarbeit in 
Fachgremien eingeladen. Auch Stellung-
nahmen zu Gesetzes- bzw. Verordnungs-
entwürfen wurden erfolgreich eingebracht.

Aktive Öffentlichkeitsarbeit –  
Nutzen sichtbar machen
Begleitet wurden und werden diese Initia-
tiven von einer überaus aktiven Öffentlich-
keitsarbeit. Die groß angelegte Print- und 
Online-Kampagne „Dein Lebensraum ist 
unser Projekt“ zählt ebenso dazu wie Pres-
segespräche, Presseaussendungen und 
Fachbeiträge. Das Medienecho bestätigt 
den Kurs der VÖPE, die Öffentlichkeit über 
das umfassende Aufgabenspektrum von 
Projektentwicklern zu informieren und den 
Nutzen der Branche für die Gesellschaft 
sichtbar zu machen. 

Die 2019 gegründete VÖPE ist ein unabhängiger Zusammen
schluss und die gemeinsame Stimme der gewerblichen 
Projektentwickler Österreichs. Sie setzt sich dafür ein, ver-
lässliche und transparente Rahmenbedingungen für  
die Branche herzustellen. Laut einer Studie des Instituts  
für Höhere Studien werden durch die Branche jährlich  
EUR 9,7 Mrd. an Bruttowertschöpfung generiert sowie 98.000 
Vollzeitarbeitsplätze gesichert. Dies entspricht 2,8 Prozent  
der österreichischen Wirtschaftsleistung und löst Steuern 
und Abgaben in Höhe von jährlich EUR 3,4 Mrd. aus.

GEBÜNDELTE  
KOMPETENZ,  
gemeinsamer Auftritt 

1.	� Verantwortung 
vor den Vorhang: 
Die VÖPE schafft 
Bewusstsein für 
die vielfältigen 
Leistungen von 
Projektentwicklern.
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Hinweis
Wir haben diesen Jahresbericht mit größtmöglicher Sorgfalt  
erstellt und die Daten überprüft. Rundungs-, Satz oder Druckfehler 
können dennoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Summierung 
von gerundeten Beträgen und Prozentangaben können durch Ver-
wendung automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Differenzen 
auftreten. 

Dieser Jahresbericht enthält auch zukunftsbezogene Ein
schätzungen und Aussagen, die wir auf Basis aller uns zum gegen
wärtigen Zeitpunkt zur Verfügung stehenden Informationen  
getroffen haben. Wir weisen darauf hin, dass die tatsächlichen Ge-
gebenheiten – und damit auch die tatsächlichen Ergebnisse – 
aufgrund verschiedenster Faktoren von den in diesem Bericht  
dargestellten Erwartungen abweichen können. Personenbezogene  
Formulierungen sind geschlechtsneutral zu verstehen. Dieser 
Jahresbericht erscheint in deutscher und englischer Sprache. 
Maßgeblich ist in Zweifelsfällen die deutschsprachige Version.
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