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Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH gibt zum bereits verdffentlichten Verkaufsprospekt der
ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG vom 29.08.2023 folgende Veranderun-

gen bekannt:

1. Anderungen in der Geschéftsfiihrung der ONE GROUP

Malte Thies und Oliver Quentin sind zum 12.01.2024 aus der Geschéftsflihrung der One Group GmbH
und am 22.01.2024 aus der Geschaftsfiihrung der One Capital Advisors GmbH, der ProReal Anle-
gerservice GmbH und der ONE Consulting GmbH ausgeschieden. Dennis Gaidosch ist am 22.01.2024

aus der Geschaftsfiihrung der ONE Consulting GmbH ausgeschieden.

Mit Gesellschafterbeschluss vom 12.01.2024 wurde Peter Steurer als Geschaftsfiihrer der One Group
GmbH bestellt. Jens Uwe Richter wurde am 22.01.2024 als Geschéftsflihrer der One Capital Advisors
GmbH, der ProReal Anlegerservice GmbH und der ONE Consulting GmbH und am 24.01.2024 als Ge-
schaftsfiihrer der One Group GmbH bestellt. Zum 30.01.2024 wurden Maximilian Debler und Benjamin

Graf von Hochberg zu weiteren Geschéaftsfihrern der One Consulting GmbH bestellt.

Die Angaben in Kapitel 17. Vertragspartner auf den Seiten 72 und 74 des Verkaufsprospektes und in
Ziffer 1b) der Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschiftsraumen geschlossenen
Vertragen und Fernabsatzvertragen liber Finanzdienstleistungen auf Seite 89 des Verkaufspros-

pektes andern sich entsprechend.

2. Anderung der Gesellschaftsstruktur der ONE GROUP
Die OG Holding GmbH hat die von Herrn Thies Uber die Moin Invest GmbH gehaltenen Anteile an der

One Group GmbH erworben. Dariiber hinaus wurden die Anteile an der OG Holding GmbH von der
Soravia Investment Holding GmbH auf die ZH24 Beteiligungs zwei GmbH mit Sitz in Wien tbertragen.
Absatz 1 des Kapitels 10.5.1 Beschreibung der Projektpartner, Soravia Investment Holding GmbH

auf Seite 51 des Verkaufsprospektes wird daher wir folgt gedndert:

Die Soravia Investment Holding GmbH (im Folgenden auch ,SORAVIA®) ist ein Immobilien-Projekt-
entwickler mit Sitz in Wien (Handelsregister Wien, FN 304129z). Hauptgesellschafter der Soravia
Investment Holding GmbH sind die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu 62,5 % und die Hanno
SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu 32,3 %.

Absatz 1 des Kapitels 10.5.2 Beschreibung der Projektpartner, One Group GmbH (Seite 52 des

Verkaufsprospektes) wird wie folgt geandert:

Die One Group GmbH, Muttergesellschaft der One Capital Advisors GmbH, der ONE Consulting
GmbH und der ProReal Anlegerservice GmbH, ist einer der filhrenden Anbieter von Investmentpro-
dukten im Wohnimmobiliensegment. Das zum Soravia-Konzern gehérende unabhangige Unterneh-
men konzentriert sich auf Investitionen in Wohnimmobilienprojekte — sowohl Neubau- als auch Re-
vitalisierungsvorhaben —in deutschen und 6sterreichischen Ballungszentren. Seit 2012 hat die ONE
GROUP mit den ProReal-Produkten tiber EUR 850 Mio. Kapital eingeworben und erfolgreich inves-
tiert. Mehr als 32.000-mal (inklusive Mehrfachzeichnungen) haben Anleger bereits in die Produkte

der ProReal-Serie investiert.
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3. Angaben zu moglichen Interessenkonflikten

Die Anderungen in der Geschaftsfiihrung und der Gesellschaftsstruktur der ONE GROUP haben auch
Auswirkungen auf die in Kapitel 3. Risiken, Interessenkonflikte beschriebenen Interessenkonflikte.
Absatz 4 der Beschreibung méglicher Interessenkonflikte auf Seite 17 f. des Verkaufsprospektes wird

daher wie folgt geandert:

Tatigkeiten aus dem Bereich der Portfolioverwaltung sind an die One Capital Advisors GmbH aus-
gelagert. Der Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt durch die ONE Consulting GmbH.
Als Treuhanderin fungiert die ProReal Anlegerservice GmbH. Zwischen den an diesen Gesellschaf-
ten unmittelbar und mittelbar beteiligten nattrlichen Personen und Gesellschaften sowie deren Ge-
schéaftsfihrungsorganen und der SORAVIA-Gruppe bestehen kapitalmaRlige, organisatorische und
personliche Verflechtungen. Alleinige Gesellschafterin dieser drei Gesellschaften ist die One Group
GmbH. Die One Group GmbH ist mittelbar zu 100 % im Besitz der ZH24 Beteiligungs GmbH. Haupt-
gesellschafter der ZH24 Beteiligungs GmbH sind die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu
62,5 % und die Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu 32,3 %. Dies sind auch die Hauptgesell-
schafter der Soravia Investment Holding GmbH. Geschaftsfiihrer der One Group GmbH sind Jens
Uwe Richter und Peter Steurer. Jens Uwe Richter ist aulerdem Geschaftsfihrer verschiedener
Tochtergesellschaften der One Group GmbH, u.a. der der One Capital Advisors GmbH, der ONE
Consulting GmbH und der ProReal Anlegerservice GmbH sowie verschiedener Fondsgesellschaf-
ten bzw. Vermodgensanlagen. Peter Steurer ist auRerdem Gesellschafter und CFO des Soravia Kon-
zerns sowie Geschaftsflhrer verschiedener Konzerngesellschaften, u.a. der Soravia Investment
Holding GmbH (nachfolgend auch als ,SORAVIA* bezeichnet), der ZH24 Beteiligungs GmbH, der
ZH24 Beteiligungs zwei GmbH und der OG Holding GmbH. Die One Group GmbH sowie ihre un-
mittelbaren und mittelbaren Tochtergesellschaften werden nachfolgend zusammen auch als die
"ONE GROUP" bezeichnet. Durch diese Verflechtungen kdnnen sich Interessenkollisionen erge-
ben, die sich zulasten der Fondsgesellschaft und ihrer Anleger auswirken kénnen. Es ist nicht aus-
zuschlief3en, dass sich wirtschaftliche Risiken aus etwaigen anderweitigen Bereichen und/oder Ta-
tigkeiten nachteilig auch auf die geplanten Investitionen auswirken, z. B. im Fall der Insolvenz eines
Beteiligten. Insbesondere besteht das Risiko, dass aufgrund von Interessenkonflikten Managemen-
tentscheidungen getroffen werden, die sich nachteilig auf die Investitionen auswirken, sowie dass
die handelnden Personen eigene Interessen, Interessen der Vertragspartner und/ oder Interessen
von anderen Beteiligten in den Vordergrund stellen und im Gegenzug die Interessen der Fondsge-

sellschaft und ihrer Anleger nicht oder nicht hinreichend verfolgen und/oder durchsetzen.

4 ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG



4. Aktuelles Marktumfeld

Das Kapitel 10.4 Vermogensgegenstande, Beschreibung des fiir die Anlageobjekte relevanten

Marktes (Seite 47 ff. des Verkaufsprospektes) wird wie folgt geandert:

Im Folgenden sind die relevanten Immobilien- und Finanzierungsmérkte in Deutschland und Oster-
reich sowie deren Entwicklung beschrieben, mit Fokus auf wohnwirtschaftliche Immobilienprojekte
in Stadten mit Gber 100.000 Einwohnern bzw. in einem maximalen Umkreis von 75 km um diese
Stadte:

Die Ende 2021 in Deutschland angetretene Bundesregierung setzte sich das Ziel, die jahrlichen
Wohnungsfertigstellungen von zuvor etwa 300.000 pro Jahr auf 400.000 zu erhéhen. Fertigstellun-
gen in diesem GroéRenumfang wiirden laut Experten aus Immobilien- und Bauwirtschaft ausreichen,
um die grofe Nachfrage nach Wohnraum aufzufangen, insbesondere dann, wenn die Wohnungen
entstehen, wo sie nachgefragt werden: in Stadten und ihren Ballungsraumen. Doch 2022 konnten
nach Angaben von Destatis nur 295.300 Wohnungen fertiggestellt werden, 0,6 % mehr als im Vor-
jahr. Der Bauuberhang, d. h. die Zahl der genehmigten, aber noch nicht fertiggestellten Wohnungen,
stieg somit weiter auf 884.800 Wohnungen (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung
Nr. 199 vom 23.05.2023). Fur 2023 schatzt das Ifo-Institut den Wohnungsneubau auf 270.000 Woh-
nungen, der Hauptverband der Deutschen Bauindustrie rechnet mit 250.000 fertiggestellten Woh-
nungen (Quelle: https://www.haufe.de/immobilien/entwicklung-vermarktung/marktanalysen/studie-
ende-des-booms-im-wohnungsbau-in-sicht_84324_487942.html, 04.01.2024). Nach Schatzungen
des Ifo-Instituts wird dieser Wert in 2024 auf 225.000 neue Wohnungen sinken (Quelle:
https://www.haufe.de/immobilien/entwicklung-vermarktung/marktanalysen/studie-ende-des-booms-
im-wohnungsbau-in-sicht_84324 487942 .html, 04.01.2024). Die Baugenehmigungen im Jahr 2022
waren ebenfalls rucklaufig, mit 354.400 Genehmigungen handelt es sich um einen Rickgang von
6,9 % gegeniber 2021, wo mit 380.7000 Genehmigungen der héchste Wert seit 1999 erreicht wor-
den war (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 095 vom 10.03.2023). Im Zeitraum
von Januar bis November 2023 wurden 238.500 Wohnungen genehmigt, was 25,9 % weniger Ge-
nehmigungen als im Vorjahreszeitraum sind (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung
Nr. 028 vom 18.01.2024). Kurzum: Trotz des groften Nachfrageliberhangs ist die Wohnungsbauta-
tigkeit seit 2022 sogar ricklaufig.

Die Ursachen sind vielfaltig und reichen von gestiegenen Baukosten Uber langwierige Genehmi-
gungsverfahren bis hin zu fehlenden Fachkraften. Eine der bedeutendsten Ursachen dirften aber
die rapiden Zinserh6hungen gewesen sein: Die Notenbanken reagierten mit Leitzinserh6hungen auf
die gestiegene Inflation. Bis September 2023 erhdhte die EZB die Leitzinsen in mehreren Schritten
auf 4,50 % (Hauptrefinanzierungssatz). Anfang 2024 beschloss der EZB-Rat jedoch, die Leitzins-
satze zunachst unverandert zu belassen (Quelle: Europaische Zentralbank, Pressemitteilung Geld-
politische Beschliisse vom 25.01.2024). Die Folge sind einerseits hdhere Finanzierungskosten, an-
dererseits Bewertungsdruck. Manche geplante Wohnprojektentwicklungen rechnen sich nicht mehr.
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Die bundesweit abnehmende Bauaktivitat trifft in Ballungsraumen auf den Megatrend der Urbanisie-
rung, die zu Uberproportional zunehmender Nachfrage in Stadt- und Metropolregionen fiihrt. Die
starke Nachfrage in Metropolregionen sorgte zwischen 2010 und 2022 fiir héhere Kaufpreise fur
Wohnimmobilien. Die Preise flir Wohnimmobilien (Hauserpreisindex) in Deutschland stiegen nach
Zahlen des Statistischen Bundesamts (ibers Jahr 2022 um durchschnittlich 5,3 % gegeniiber dem
Vorjahr (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 116 vom 24.03.2023). Doch im vier-
ten Quartal 2022 begannen die Preise wieder zu sinken. 2023 fiel der Hauserpreisindex um 6,8 %
im ersten Quartal, 9,6 % im zweiten und 10,2 % im dritten Quartal im Vergleich zum jeweiligen Vor-
jahresquartal (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung 498 vom 22.12.2023). Die ange-
spannte Wohnsituation in den GrofR3stadten fuhrt jedoch zu weiter steigenden Mieten: Allein im zwei-
ten Halbjahr 2023 haben sich die Angebotsmieten in den deutschen Metropolen im Durchschnitt
(Median) um 8,2 % im Vergleich zum Vorjahr verteuert (Quelle: JLL, Pressemitteilung vom 5.2.2024).

Das zeigt: Die Nachfrage nach Mietwohnungen ist nach wie vor sehr hoch.

Auch der osterreichische Immobilienmarkt steht unter Spannung. Im Zuge des Zinsumfeldes und der
gestiegenen Finanzierungskosten geht die verkaufte Menge an Immobilien zuriick. Im ersten Halb-
jahr 2023 konnten 58.195 Verkaufe beziffert werden, was einem Riickgang von 21,6 % gegenuber
dem Vorjahreshalbjahr entspricht und unter dem Durchschnitt der letzten zehn Jahre liegt (Quelle:
RE/MAX ImmoSpiegel Gesamtmarkt 1. Halbjahr 2023, 06.09.2023). Insgesamt waren 2023 auch die
Osterreichischen Wohnimmobilienpreise von Korrekturen betroffen, wenn auch etwas spater als in
Deutschland. Wahrend im ersten Quartal noch ein Wertzuwachs von 1,1 % gegentiber dem Vorjah-
resquartal beobachtet werden konnte, sanken die Preise um 2,3 % und 2,9 % im zweiten und dritten
Quartal gegeniiber ihren jeweiligen Vorjahresquartalen (Quelle: Osterreichische Nationalbank,
Wohnimmobilienpreisindex, 12.01.2024).

Kreditinstitute sind aufgrund begrenzter Eigenkapitalausstattung und steigender regulatorischer An-
forderungen weiterhin duferst restriktiv bei der Kreditvergabe bei Projektfinanzierungen. Die jlings-
ten Verwerfungen und Insolvenzen bei Projektentwicklern durften die Zuriickhaltung der Banken und
die Finanzierungslage fur Projektentwickler weiterhin verscharfen. Im Unterschied zu klassischen
Immobilienfinanzierungen privater Eigennutzer miissen Banken bei der Finanzierung von Projekt-
entwicklungen ein Vielfaches an Haftungskapital vorhalten. Aufgrund der Zuriickhaltung klassischer
Kreditinstitute ergibt sich eine Finanzierungslicke bei einer Vielzahl von Neubauvorhaben, die zu-

nehmend von privaten und semiinstitutionellen Investoren geschlossen wird.

Insgesamt zeigen sich die Immobilienmarkte in Deutschland sowie Osterreich nach Einschatzung
der ONE GROUP aktuell als herausfordernd fiir Projektentwickler. Langfristig geht die ONE GROUP
jedoch von einer Besserung der Lage bei Projektentwicklungen aus und ist deshalb im Ausblick auf
die kommenden Jahre verhalten optimistisch. Sollten 2024 erste Zinssenkungen auftreten, kénnte
sich die Lage schnell verbessern. In Zeiten von innerstadtischer Wohnraumknappheit steht die
Schaffung von neuem und bezahlbarem Wohnraum jedoch in fast allen deutschen und &sterreichi-
schen groRen Stadten auf der Agenda. Solange der Nachfrageiiberhang so grof bleibt, ist mit weiter
steigenden Neuvertragsmieten zu rechnen — und stellen neue Wohnprojektentwicklungen eine

Chance fur Investoren und Finanzierungspartner dar.
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5. Leistungsbilanz der ONE GROUP

Angesichts der herausfordernden Marktlage haben die ONE GROUP und die SORAVIA Ende 2023
beschlossen, eine umfassende Risikoanalyse ihres Portfolios durchzufiihren, die zum Ende des ersten
Quartals 2024 abgeschlossen sein soll. Die fur das vierte Quartal 2023 vorgesehenen Zinszahlungen
von vier von der One Group emittierten Vermdgensanlagen (Schuldverschreibungen), mit denen Pro-
jektentwicklungen finanziert werden, wurden ausgesetzt. Dariiber hinaus wird eine dieser Vermogens-
anlagen aller Voraussicht nach nicht fristgerecht zurlickgezahlt werden kénnen. Absatz 2 des Kapitels
10.5.2 Beschreibung der Projektpartner, One Group GmbH (Seite 52 des Verkaufsprospektes) wird

daher wie folgt geéndert:

Die Angebote der ONE GROUP richten sich sowohl an private als auch an semi-institutionelle Anle-
ger und schaffen mittelbar in den begehrten Ballungszentren Deutschlands sowie Osterreichs drin-
gend bendtigten neuen Wohnraum. Uber die Performance der einzelnen Produkte berichtet die ONE

GROUP einmal im Jahr in einer testierten Leistungsbilanz.

6. Weitere von der KVG verwaltete Investmentvermogen

Kapitel 5.7 Weitere von der KVG verwaltete Investmentvermogen (Seite 36 des Verkaufsprospek-

tes) wird um die folgenden Gesellschaften erganzt:

Publikums-AlF:
e MHREF Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG
e HTB 14. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
e Fonds & Vermdgen Immobilienbeteiligungs GmbH & Co. 2 KG

Spezial-AlF:
e HTB Funfzehnte Immobilienportfolio
e HTB Sechzehnte Immobilienportfolio

e BRR Bayerische Regional Re-Invest GmbH & Co. 1 geschlossene InvKG

Die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG wurde

liquidiert.
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7. Abschlussprufer

Mit der Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes der Gesellschaft fiir das Jahr 2023
wurde die Baker Tilly GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg,
beauftragt. Fiir das Geschaftsjahr 2024 wird der Abschlusspriifer von der geschéaftsfihrenden Komman-

ditistin benannt, in den Folgejahren entscheidet hiertiber die Gesellschafterversammiung.

Diese Angabe ersetzt den letzten Absatz in Kapitel 16. Jahresberichte, Abschlusspriifer (Seite 71

des Verkaufsprospektes).

8. Sonstige Anderungen

Ziffer 7 der Verbraucherinformationen bei auerhalb von Geschiftsraumen geschlossenen Ver-
tragen und Fernabsatzvertragen iiber Finanzdienstleistungen (Seite 90 des Verkaufsprospektes)

andert sich wie folgt:

7. Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen

Die Angaben in dem Verkaufsprospekt und insbesondere die Darstellung zu steuerlichen und sons-
tigen im Verkaufsprospekt und etwaigen Nachtragen genannten Rechtsgrundlagen beziehen sich
auf den Stand 26.02.2024, soweit nicht anders angegeben. Vorbehaltlich eintretender Anderungen
der Rechtslage sind die zur Verfligung gestellten Informationen bis zur Bekanntgabe von Anderun-

gen (zum Beispiel durch Prospektnachtrage) giiltig.

Widerrufsrecht gemaR § 305 Absatz 8 KAGB

Widerrufsrecht

Nach § 305 Abs. 8 KAGB koénnen Anleger, die vor der Veroffentlichung des Nachtrags zum Verkaufs-
prospekt eine auf den Erwerb eines Anteils gerichtete Willenserklarung abgegeben haben, diese inner-
halb einer Frist von zwei Werktagen nach Veroffentlichung des Nachtrags widerrufen, sofern noch keine
Erfillung eingetreten ist. Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und ist in Textform gegenuber
der ProReal Anlegerservice GmbH, Bernhard-Nocht-Strale 99, 20359 Hamburg, oder per Fax: 040 /
6966669 909 oder per E-Mail: service@proreal-serie.de.zu erklaren; zur Fristwahrung reicht die recht-
zeitige Absendung. Auf die Rechtsfolgen des Widerrufs ist § 357a des Birgerlichen Gesetzbuchs ent-
sprechend anzuwenden. Hiervon unberiihrt bleibt das den Anlegern auf der Beitrittserklarung beschrie-
bene Widerrufsrecht.

Der Nachtrag Nr. 1 kann neben den weiteren Verkaufsunterlagen bei der HTB Hanseatische Fondshaus
GmbH, An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, kostenlos in Papierform angefordert oder im Internet

unter www.htb-group.de abgerufen werden.

Bremen, den 26.02.2024
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1 Wichtige Hinweise

Bei der ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend auch
.Fondsgesellschaft) handelt es sich um ein inldndisches Investmentvermégen in Form einer
geschlossenen Publikumsinvestmentkommanditgesellschafti. S. d. Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Die
Fondsgesellschaft hat die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH als externe

Kapitalverwaltungsgesellschaft (nachfolgend auch ,KVG®) bestellt.

Der Beitritt zur Fondsgesellschaft erfolgt ausschliel3lich auf Basis der Verkaufsunterlagen in der jeweils
aktuellen Fassung. Hierzu zahlen der Verkaufsprospekt (einschliellich des Gesellschaftsvertrages, der
Anlagebedingungen und des Treuhandvertrages), das Basisinformationsblatt sowie der zuletzt
veroffentlichte Jahresbericht der Fondsgesellschaft. Diese sind dem am Erwerb interessierten Anleger
rechtzeitig vor dem Erwerb einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft kostenlos zur Verfiigung zu stellen.
Von den Verkaufsunterlagen abweichende Erklarungen oder Auskinfte dirfen nicht abgegeben werden.
Jeder Erwerb einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft auf Basis von Auskinften oder Erklarungen, die
nicht in den Verkaufsunterlagen enthalten sind, erfolgt ausschliel3lich auf Risiko des Anlegers. Die
Verkaufsunterlagen sind kostenlos in deutscher Sprache auf der Internetseite der KVG unter www.htb-
fondshaus.de als PDF-Dokument verfiigbar und kdnnen wahrend der Ublichen Geschéftszeiten kostenlos
in Papierform bei der KVG unter den nachfolgenden Kontaktdaten telefonisch, per Post oder E-Mail

angefordert werden:

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH Telefon: 0421 792839-0
An der Reeperbahn 4 A E-Mail: info.fondshaus@htb-group.de
28217 Bremen

Die nachfolgenden Angaben wurden von der KVG mit groBer Sorgfalt zusammengestellt. Es kann jedoch
durch kiinftige wirtschaftliche, steuerliche und rechtliche Anderungen — insbesondere Anderungen der
Rechtsprechung — oder Entwicklungen zu Abweichungen von den Angaben und Prognosen kommen. Die
KVG udbernimmt keine Garantie flr den tatsachlichen Eintritt der mit dieser Emission verbundenen
wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Fondsgesellschaft
noch keine Vermdgensgegenstande erworben. Die im Verkaufsprospekt abgedruckten Bilder dienen daher

lediglich der lllustration.

Datum des Verkaufsprospektes ist der 29.08.2023

Jochen|Gedwien Dr. Peter Lesniczak

Geschaftsfuhrer der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH Geschéftsfiihrer der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

Andreas Gojla Alexander Lang

Geschaftsfuhrer der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH Geschéftsfiihrer der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH
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2 Angebot im Uberblick

Angeboten wird eine Beteiligung als Treugeber an der ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG. Nach dem Beitritt Uber die Treuhanderin haben die Anleger die Mdglichkeit, sich als
Direktkommanditisten in das Handelsregister eintragen zu lassen. Treugeber und Direktkommanditisten
werden nachfolgend auch einzeln oder zusammen als ,Anleger” bezeichnet.

Eckdaten des Beteiligungsangebotes

Fondsgesellschaft ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Anlageobjekte Die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft besteht darin, Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften (Zielgesellschaften) zu erwerben, und diesen
Kapital in Form von Eigenkapital und/oder Gesellschafterdarlehen zur
Verfligung zu stellen. Die Immobiliengesellschaften werden
Immobilienprojekte durch einen Projektentwickler entwickeln. Hierbei kann es
sich um Neubauten oder Revitalisierungen handeln. Die
Immobilieninvestitionen sollen als Co-Investments mit der SORAVIA in
Deutschland oder Osterreich durchgefiihrt werden. Die einzelnen Projekte
kénnen dabei Uber unterschiedliche Entwicklungsstadien verfligen.

Durch die Investition in verschiedene Zielgesellschaften soll ein
diversifiziertes Portfolio an Immobilien-Projektentwicklungen aufgebaut
werden. Die Investitionen der Fondsgesellschaft erfolgen auf Grundlage der
dem Verkaufsprospekt beigefligten Anlagebedingungen.

Die Fondsgesellschaft investiert das fir Investitionen zur Verfligung
stehende Kapital nach dem Grundsatz der Risikomischung gemaf § 262
KAGB. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Fondsgesellschaft
noch keine Vermdgensgegenstande erworben.

Mindestbeteiligung EUR 5.000, héhere Summen mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.
Ausgabeaufschlag bis zu 3 %
Vorabverzinsung 2,0 % p. a. bis zum 31.12.2024, berechnet ab dem Tag nach Gutschrift der

Einlage, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung
durch die Treuhanderin.

Laufzeit Grundlaufzeit bis 31.12.28; Verlangerungsoption bis langstens 31.12.2030

Prognostizierter 139,4 % des Kommanditkapitals (ohne Ausgabeaufschlag) vor Steuern

Gesamtriickfluss
Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fiir zukiinftige

Wertentwicklungen, deutliche Abweichungen sind mdglich.

Besteuerung Einkiinfte aus Kapitalvermogen

Kapitalverwaltungsgesellschaft HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

Treuhanderin ProReal Anlegerservice GmbH

Verwahrstelle BLS Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Anlegerkreis Das vorliegende Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die ihre
verflgbare Liquiditat langfristig in Immobilien-Projektentwicklungen
investieren und hieran anteilig partizipieren moéchten. Der Anleger muss
einen finanziellen Verlust bis hin zum vollstadndigen Verlust des eingesetzten
Kapitals tragen konnen und darf keinen Wert auf einen Kapitalschutz legen.
Fir weitere Einzelheiten wird auf Kapitel 8 (Profil des typischen Anlegers)
verwiesen.

Einzahlung Der Zeichnungsbetrag inklusive Ausgabeaufschlag ist nach Annahme der
Beitrittserklarung und schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die
Treuhanderin unter Angabe des Verwendungszweckes ,PRE11“ auf
folgendes Sonderkonto der Treuh&nderin zu zahlen:

Kontoinhaber: ProReal Anlegerservice GmbH
Institut: Hamburg Commercial Bank

IBAN: DE 26210500001001445334

BIC: HSHNDEHHXXX

Geplante Fondsstruktur

090 ‘

M Anleger

|

HTB Hanseatische Fonds- BLS Verwahrstelle GmbH ProReal
haus GmbH Wirtschaftsprufungs- Anlegerservice GmbH
(Kapitalverwaltungs- gesellschaft

(Treuhand, Anlegerbetreuung)
gesellschaft) (Verwahrstelle)

One Capital Advisors GmbH

(Asset Management)

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

(Fondsgesellschaft)

| l i

Immobilien- Immobilien- ‘ Immobilien-
gesellschaft 1 gesellschaft 2 gesellschaft n
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Investitions- und Finanzplan (Prognose)

Mittelverwendung in TEUR in %
Investitionen in Zielgesellschaften 47.140 94,28%
Anschaffungskosten der Beteiligungen inkl. 32510 65.02%
Anschaffungsnebenkosten
Transaktionsvergultung 488 0,98%
Gesellschafterdarlehen 14.142 28,28%
Initialkosten 2.700 5,40%
Konzeptionskosten 200 0,40%
Kosten fiir die Eigenkapitalvermittlung 2.500 5,00%
Liquiditatsreserve 160 0,32%
Gesamt 50.000 100,00%
Mittelherkunft in TEUR in %
HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH 1 0,01%
HTB ProReal Geschéaftsfliihrungsgesellschaft mbH 1 0,01%
ProReal Anlegerservice GmbH 1 0,01%
Anleger 49.997 99,97%
Gesamt 50.000 100,00%

" zzgl. 3 % Ausgabeaufschlag

Das fir Investitionen zur Verfligung stehende Kapital soll fir die Investition in Immobiliengesellschaften
(Zielgesellschaften) und die Vergabe von Gesellschafterdarlehen verwendet werden. Die
Anschaffungsnebenkosten fiir die Beteiligungen an den Zielgesellschaften beinhalten im Wesentlichen die
Kosten fiir Bewertungsgutachten. Die One Capital Advisors GmbH erhalt eine Transaktionsvergiitung in
Hoéhe von 1,5 % der Anschaffungskosten der Beteiligungen an den Zielgesellschaften. Hierauf angerechnet
werden die von der Fondsgesellschaft im Zusammenhang mit der Investition direkt gezahlten Notar- und
Handelsregisterkosten, die somit wirtschaftlich von der One Capital Advisors GmbH getragen werden. Die
Liquiditatsreserve wird fur die Begleichung der laufenden Kosten in der Investitionsphase verwendet. Fur
die auf Ebene der Zielgesellschaften anfallenden Transaktionskosten wird auf Kapitel 12 (Kosten)

verwiesen.

Die Fondsgesellschaft hat ein geplantes Eigenkapital von TEUR 50.000. Eine Erhohung auf bis zu
TEUR 150.000 ist zulassig. Die geschaftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt, die Fondsgesellschaft bei
Erreichen eines Kommanditkapitals in Hohe von TEUR 10.000 oder, unabhangig von der Hohe des
eingeworbenen Kommanditkapitals, jederzeit ab dem 31.12.2024 fiir den weiteren Beitritt von Anlegern zu
schlieen, spatestens aber am 31.12.2025. Die dargestellten Kosten andern sich im Falle einer erhdhten

oder verminderten Kapitaleinwerbung entsprechend.
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3 Risiken

3.1 Wesentliches Risikoprofil der Fondsgesellschaft

Die Beteiligung an der ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG ist ein langfristiges
unternehmerisches Engagement, mit dem neben der Chance auf Wertsteigerung und Auszahlungen auch
Verlustrisiken verbunden sind. Die Entwicklung der Fondsgesellschaft hangt von wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen ab, die sich wahrend der Laufzeit des
Beteiligungsangebotes verandern und von Ausgangsdaten und Pramissen, die den Verkaufsunterlagen
zugrunde liegen, abweichen kénnen. Im Gegensatz zu Anlageformen mit von Beginn an feststehenden
oder garantierten Renditen sollten Anleger in das Beteiligungsangebot daher nur dann investieren, wenn
diese einen teilweisen oder vollstandigen Verlust des Zeichnungsbetrages zuzlglich des
Ausgabeaufschlages wirtschaftlich verkraften kénnen und nicht auf kurzfristige Liquiditat aus der Anlage

angewiesen sind.

Die Fondsgesellschaft gehort keinem Einlagensicherungssystem an. Sie kann bei geringeren
Einnahmen und/oder hoheren Ausgaben als erwartet zahlungsunfidhig werden oder in
Uberschuldung geraten. Es besteht fiir den Anleger das Risiko eines Totalverlustes seines
Zeichnungsbetrages zuziiglich des Ausgabeaufschlages (Totalverlustrisiko). Zusatzlich kénnen
dem Anleger individuelle Vermégensnachteile entstehen, zum Beispiel durch Steuerzahlungen und
individuelle Fremdfinanzierungskosten, wenn der Anleger seine Beteiligung teilweise oder
volistindig fremdfinanziert. Eine Fremdfinanzierung wird ausdriicklich nicht empfohlen. Dies
konnte zu einer Inanspruchnahme des (librigen Vermodgens des Anlegers fiihren
(Vermdgensminderungsrisiko). Eine  Kumulation des  Totalverlustrisikos und des
Vermogensminderungsrisikos filhrt zum Maximalrisiko des Anlegers und kann zu seiner

Zahlungsunfahigkeit fuhren.

Das Risikoprofil der Fondsgesellschaft setzt sich im Wesentlichen aus den nachfolgend dargestellten
Risiken zusammen. Zunachst bestehen grundlegende Risiken einer Beteiligung an einem geschlossenen
Publikums-AlF, wie dies die Fondsgesellschaft ist, siehe Kapitel 3.2 (Risiken beziglich einer Beteiligung
an der Fondsgesellschaft). Die Fondsgesellschaft plant, Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
(Zielgesellschaften) zu erwerben. Die Investition in Zielgesellschaften birgt Risiken, die in Kapitel 3.3
(Risiken bezuglich der Investitionen der Fondsgesellschaft) dargestellt werden. Malgeblich flr den Erfolg
der Fondsgesellschaft ist die Wirtschaftlichkeit der erworbenen Zielgesellschaften. Diese Risiken werden

in Kapitel 3.4 (Risiken einer Investition in Immobiliengesellschaften) beschrieben.

Die Identifikation nebst der Bewertung und Uberwachung der Risiken obliegt dem Bereich

Risikomanagement der KVG.
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3.2 Risiken beziiglich einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft

Haftung des Anlegers

Die Haftung des Anlegers ist ausgeschlossen, soweit die im Handelsregister eingetragene Haftsumme (1 %
der Pflichteinlage) geleistet wurde. Werden die Kapitalkonten des Anlegers durch Auszahlungen und/oder
Entnahmen unter die eingezahlte Haftsumme gemindert, lebt die Haftung gemaf § 172 Abs. 4 HGB bis zur
Hohe der eingetragenen Haftsumme wieder auf. Gleiches gilt, soweit Auszahlungen und/oder Entnahmen
—auch auf Gewinne — getatigt werden, wahrend die Kapitalkonten des Anlegers durch Verluste unter den

Betrag der eingezahlten Haftsumme gemindert sind.

Die Inanspruchnahme eines Anlegers aus seiner Haftung kann bedeuten, dass er erhaltene Auszahlungen

und/oder Entnahmen an die Fondsgesellschaft zurtickzahlen muss.

Scheidet ein Anleger wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft aus der Fondsgesellschaft aus, gilt die
Erflllung des Abfindungsanspruchs nicht als Rickzahlung der Einlage des Anlegers. Ab dem Zeitpunkt

des Ausscheidens haftet der ausgeschiedene Anleger nicht fir Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft.

Die Anleger beteiligen sich zunachst als Treugeber Uber die Treuhanderin an der Fondsgesellschaft. Eine
spatere direkte Eintragung als Kommanditist in das Handelsregister ist jedoch moglich. Der Treugeber ist
der Treuhanderin gegenlber zur vollstandigen Leistung seiner Einlage verpflichtet. Sobald diese Einlage
in voller Hohe geleistet ist, unterliegt der Treugeber keiner Nachschusspflicht. Sollte die Treuhanderin in
ihrer Eigenschaft als Kommanditistin Uber die geleistete Einlage hinaus haften, haben die Treugeber die
Treuhanderin aufgrund des Treuhandvertrages freizuhalten. Mittelbar Uber die Treuhanderin beteiligte
Anleger tragen somit im Ergebnis dasselbe Haftungsrisiko wie direkt beteiligte Anleger

(Direktkommanditisten).

Eingeschrankte Fungibilitat

Die Grundlaufzeit der Fondsgesellschaft ist bis zum 31.12.2028 befristet. Eine vorzeitige VeraulRerung der
Beteiligung durch den Anleger an Dritte ist grundsatzlich mdglich. Ein Verkauf setzt die Zustimmung der
geschaftsfihrenden Kommanditistin voraus, welche nur aus wichtigem Grund versagt werden kann. Von
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind nattrliche und juristische Personen, Personengesellschaften
sowie andere Rechtstrager ausgeschlossen, welche die US-amerikanische, kanadische, japanische oder
australische Staatsangehdrigkeit haben bzw. nach US-amerikanischem, kanadischem, japanischem oder
australischem Recht errichtet wurden und/oder in den USA, Kanada, Japan oder Australien ihren Wohnsitz
bzw. Sitz haben und/oder Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis (zum Beispiel
Greencard) der genannten Staaten sind bzw. Gber einen &hnlichen Status verfigen und/oder in den USA,

Kanada, Japan oder Australien unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Die Beteiligung ist dartiber hinaus nur in beschranktem MaRe handelbar. Das Handelsvolumen und die
Anzahl der Marktteilnehmer am Zweitmarkt flr geschlossene Fonds sind nicht mit anderen Markten, wie
zum Beispiel dem Aktienmarkt, vergleichbar. Es besteht somit das Risiko, dass bei einem
Veraullerungswunsch kein Erwerber gefunden werden kann. Ferner besteht die Moglichkeit, dass aufgrund
eines geringen Veraulerungspreises ein Verkauf nur mit einem Verlust erfolgen kann. Eine Beteiligung

sollte daher als langfristige Kapitalanlage betrachtet werden.
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Allgemeines Geschafts- und Marktrisiko/Schwankungen des Wertes der Beteiligung

Bei der Beteiligung handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung, deren wirtschaftlicher Erfolg
insbesondere von der Entwicklung der getatigten Investitionen abhangt und nicht garantiert werden kann.
Es kann nicht zugesichert werden, dass sich die Anlageziele des Anlegers erflllen. Es besteht das Risiko,
dass die KVG unternehmerische Fehlentscheidungen trifft, zum Beispiel aufgrund von Fehleinschatzungen

bei der Bewertung des Ertragspotentials moglicher Zielgesellschaften.

Ferner hangt der wirtschaftliche Erfolg der Fondsgesellschaft von externen Faktoren ab. Dies sind
insbesondere die Entwicklung des deutschen und des Osterreichischen Immobilienmarktes und der
Standorte der Immobilienprojekte, die Managementleistung auf Ebene der Zielgesellschaften sowie die
allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwicklung. Eine negative Konjunkturentwicklung und
insbesondere eine negative Entwicklung des Immobilien- und Finanzierungsmarkts in Deutschland und
Osterreich kénnte negative Auswirkungen auf die jeweilige Bewertung, Finanzierung, Entwicklung und
Vermarktung von Immobilienprojekten haben. Dies kann dazu flhren, dass aus den Zielgesellschaften
geringere Ertrage generiert werden als erwartet. Infolgedessen kénnen Auszahlungen an die Anleger
geringer ausfallen als erwartet oder ausbleiben. Zu geringe Ertrage kénnen bei gleichbleibenden Kosten
zur Insolvenz der Fondsgesellschaft und zum Totalverlust des geleisteten Zeichnungsbetrages zuzlglich

des Ausgabeaufschlages flr den Anleger fiihren.

Widerruf

Es besteht das Risiko, dass es bei wirksamer — unter Umstanden auch nach mehreren Jahren nicht
verfristeter — Ausiibung gesetzlicher Widerrufsrechte zu Liquiditatsabflissen und dadurch zu
Liquiditatsengpassen bei der Fondsgesellschaft kommen kann, welche die Wirtschaftlichkeit der

Beteiligung beeintrachtigen kénnen.

Prognoserisiko

Bei den Angaben im Prospekt handelt es sich um Prognosen. Prognosen ist es immanent, dass diese auf
Schatzungen beruhen. Es kann nicht garantiert werden, dass die in den Prognosen unterstellte Entwicklung
auch so eintritt. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund der Unsicherheiten infolge der noch andauernden
bzw. nachwirkenden Ausbreitung des neuartigen Corona-Virus und der Folgen des Ukraine-Krieges. Es
kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass die Kosten und Aufwendungen hdher sind als
prognostiziert oder Einnahmen geringer ausfallen als erwartet. Ebenso kénnen unvorhersehbare und nicht
einkalkulierte Kosten auf die Fondsgesellschaft zukommen. Diese miisste die Fondsgesellschaft aus der
Liquiditatsreserve bzw. dem laufenden Cashflow bedienen. Folge hiervon ware eine Beeintrachtigung der
finanziellen Lage der Fondsgesellschaft, schlimmstenfalls eine Insolvenz, welche zu einem Totalverlust fur

den Anleger flihren kénnte.

Risiko geringer Eigenkapitaleinwerbung

Da fur die Fondsgesellschaft kein Mindestkapital vorgesehen ist, besteht das Risiko, dass weniger
Eigenkapital eingeworben wird als prognostiziert. Dies wirde dazu fuhren, dass Teile der laufenden
Kosten, die unabhangig von der Hohe des Kapitals der Fondsgesellschaft anfallen (z. B. Kosten fur
Jahresabschlisse, Mindestvergitungen) starker ins Gewicht fallen als prognostiziert. Dies wirde zu

geringeren Auszahlungen an die Anleger fihren.
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Angaben Dritter

Im vorliegenden Verkaufsprospekt, insbesondere in Kapitel 10.4 (Beschreibung des fir die Anlageobjekte
relevanten Marktes), wurden Angaben und Einschatzungen von Dritten Ubernommen. Der Inhalt und die
Richtigkeit dieser Angaben kénnen weder von der Fondsgesellschaft noch von der KVG abschlie3end
Uberprift werden. Es besteht das Risiko, dass die aus den Quellen Ubernommenen Aussagen und

Angaben unrichtig, unvollstdndig oder missverstandlich sind.

Vertragspartnerrisiko

Die Fondsgesellschaft tragt das Bonitéts- und Insolvenzrisiko ihrer Vertragspartner. Es besteht das Risiko,
dass Vertragspartner der Fondsgesellschaft ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig
nachkommen. Es kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass begrindete Anspriche der

Fondsgesellschaft nicht fristgerecht und/oder in vollem Umfang erflillt werden.

Zudem besteht das Risiko, dass vertragliche Vereinbarungen von den Vertragsparteien unterschiedlich
verstanden werden. Die Fondsgesellschaft muss daher gegebenenfalls ihre berechtigten Anspriiche
gerichtlich durchsetzen. Ein Gerichtsverfahren ist kosten- und zeitintensiv, und es kann nicht vorhergesagt
werden, ob eine gerichtliche Durchsetzung erfolgreich ist. In beiden Fallen kann es zu einer Verringerung

der vom Anleger erzielbaren Rendite bis hin zu Verlusten fur den Anleger kommen.

Liquiditatsrisiko

Unter dem Liquiditatsrisiko der Fondsgesellschaft ist das Risiko zu verstehen, dass die zum Bedienen von
faligen Zahlungen bendtigten Mittel nicht vorhanden (z.B. aufgrund dessen, dass die
Immobiliengesellschaften nicht Uber ausreichend Liquiditdt verfigen, um Zinszahlungen oder
Auszahlungen an die Fondsgesellschaft leisten zu kdnnen) oder nur zu erhdhten Kosten zu beschaffen
sind. Dies kann schlimmstenfalls zur Zahlungsunfahigkeit der Fondsgesellschaft und einer damit

einhergehenden Verringerung der vom Anleger erzielbaren Rendite bis hin zum Totalverlust flihren.

Majorisierung

Gesellschafterbeschlisse werden von der Gesellschafterversammlung im Regelfall mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen gefasst. Anleger, die sich mit einem Ublichen Zeichnungsbetrag an der
Fondsgesellschaft beteiligen, befinden sich daher in der Minderheit und konnen ihre eigenen Interessen
gegebenenfalls nicht durchsetzen. Darliber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein einzelner
Anleger durch Zeichnung eines besonders hohen Anteils an der Fondsgesellschaft die Stimmenmehrheit
in den Gesellschafterversammlungen halt und damit einen beherrschenden Einfluss ausubt. Ebenso
besteht die Mdglichkeit, dass sich Anleger, die zusammen die Stimmenmehrheit reprasentieren,
zusammenschlieBen und durch ein abgesprochenes Abstimmungsverhalten Einfluss auf die
Fondsgesellschaft ausliiben. Fir die Gbrigen Anleger kann dies dazu fiihren, dass Beschlisse gefasst
werden, die fUr sie nachteilig sind. Dies kann fiir die Anleger zu einem verringerten Gesamtriickfluss aus

der Beteiligung flhren.

Risiken bei Kiindigung der KVG
Die KVG ist berechtigt, die Verwaltung der Fondsgesellschaft aus wichtigem Grund zu kiindigen. In diesem
Fall hat die Verwahrstelle die Fondsgesellschaft abzuwickeln. Eine Abwicklung der Fondsgesellschaft kann

nur abgewendet werden, wenn die Fondsgesellschaft in eine intern verwaltete
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Investmentkommanditgesellschaft umgewandelt oder eine andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
bestellt wird. Beides bedarf der Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) und ware mit zusatzlichen Kosten verbunden. Sollte dies nicht gelingen, wickelt die Verwahrstelle
die Fondsgesellschaft ab. In diesem Fall kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleger die von ihm
langfristig geplante Beteiligung nicht bis zum Ende der geplanten Laufzeit realisieren kann. Zudem besteht

fir den Anleger das Risiko einer Renditeminderung bis hin zu einem Totalverlust.

Risiken aus dem Ausscheiden der personlich haftenden Gesellschafterin

Sollte die personlich haftende Gesellschafterin aus der Fondsgesellschaft ausscheiden und zuvor keine
neue personlich haftende Gesellschafterin eintreten, kann dies zur Liquidation der Fondsgesellschaft
fihren. Folge einer solchen Liquidation kann eine unbeschrankte Haftung des Anlegers sein. Dies birgt das
Risiko einer tber den Totalverlust hinausgehenden Gefahrdung des sonstigen Vermogens des Anlegers

und der Realisierung des Maximalrisikos.

Riickabwicklung der Fondsgesellschaft

Eine Rickabwicklung der Fondsgesellschaft kommt in Betracht, wenn durch das eingeworbene Kapital
wahrend der Platzierungsphase eine wirtschaftliche Geschaftstatigkeit der Fondsgesellschaft nicht
sichergestellt werden kann. Eine Ruckabwicklung kommt zudem in Betracht, wenn feststeht, dass der
Erwerb der Beteiligungen an Zielgesellschaften aus wirtschaftlichen, tatsachlichen oder rechtlichen
Grinden nicht moglich ist. Auch koénnte es aufgrund von nicht vorhersehbaren Ereignissen notwendig
werden, dass die Beteiligung an der Fondsgesellschaft riickabgewickelt werden muss. In diesem Fall

kénnen die Gesellschafter durch Beschluss die Auflésung der Fondsgesellschaft herbeifiihren.

Aus dem nach der Begleichung der Schulden und der Erflllung eingegangener Vertrage tbrigbleibenden
Gesellschaftsvermdgen sind die Pflichteinlagen zuriickzuerstatten. Ein Anspruch des Anlegers auf
Rickzahlung seines eingesetzten Kapitals besteht nicht. Dies kann fir den Anleger zu einem teilweisen

oder vollstandigen Verlust seines Zeichnungsbetrages zuzliglich Ausgabeaufschlag flihren.

Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Fondsgesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall
sein, wenn die Fondsgesellschaft geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als erwartet hat. Da
die Fondsgesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehért, kann die daraus folgende Insolvenz

der Fondsgesellschaft fir den Anleger zum Totalverlust seines eingesetzten Kapitals flihren.

Fremdfinanzierung der Beteiligung

Dieses Beteiligungsangebot beinhaltet kein Angebot Uber eine Finanzierung des zu leistenden
Zeichnungsbetrages oder Teilen davon. Grundsatzlich besteht flr den Anleger zwar die Méglichkeit, den
Zeichnungsbetrag uber ein Darlehen zu finanzieren, hiervon wird jedoch ausdrucklich abgeraten. Fir den
Ruckzahlungsanspruch aus einem Darlehensvertrag haftet der Anleger regelmafig mit seinem gesamten
Vermogen. Es besteht das Risiko, dass die Auszahlungen aus der Beteiligung den Kapitaldienst des in
Anspruch genommenen Darlehens nicht decken. Der Anleger ist in diesem Fall jedoch weiterhin zur
Rickzahlung seiner Darlehensschuld nebst Zinsen verpflichtet. Dies gilt auch im Falle eines Totalverlustes.
Dies wirde zu einer Inanspruchnahme des Ubrigen Vermdgens des Anlegers und im schlimmsten Fall zur

Realisierung des Maximalrisikos fihren.
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Regulierungsrisiko

Die KVG wird insbesondere durch die Normen des KAGB, der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie) und
der hierzu erlassenen Verordnungen reguliert. Die vorgenannten Normen enthalten Vorgaben fir die KVG,
insbesondere im Hinblick auf die Verwaltung der Fondsgesellschaft bezlglich Organisation,
Liquiditdtsmanagement, Eigenmittel und Transparenz. Die Regulierung geschlossener Fonds wurde in
Deutschland erstmalig im Jahr 2013 eingefihrt. In einigen Bereichen der Umsetzung bestehen nach wie
vor Unsicherheiten hinsichtlich der Auslegung der Normen, mit deren Klarung erst in Zukunft zu rechnen
ist. Soweit sich in Teilen bereits eine Verwaltungspraxis herausgebildet hat, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass diese sich wieder andert. Es kénnen daher héhere Kosten fiir die Einhaltung der Normen

entstehen als erwartet.

Neben der Verwaltung der Fondsgesellschaft durch die KVG ist auch die Investitionstatigkeit der
Fondsgesellschaft reguliert. In dieser Hinsicht kann nicht vorhergesagt werden, ob diese eingeschrankt

oder sogar verboten wird.

Die KVG verflgt seit dem 05.11.2014 ber eine Erlaubnis der BaFin zum Geschaftsbetrieb als externe AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach §§ 20, 22 KAGB. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
die BaFin diese Erlaubnis wieder aufhebt oder die Erlaubnis erlischt. In diesem Fall hat die Verwahrstelle
die Fondsgesellschaft abzuwickeln. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleger die von ihm
langfristig geplante Beteiligung dann nicht bis zum Ende der geplanten Laufzeit realisieren kann. Eine
Abwicklung der Fondsgesellschaft kann nur abgewendet werden, wenn die Fondsgesellschaft in eine intern
verwaltete Investmentkommanditgesellschaft umgewandelt oder eine andere externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt wird. Beides bedarf der Genehmigung durch die BaFin und ware

mit zusatzlichen Kosten verbunden.

Es kann auBerdem nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwahrstelle ihre Tatigkeit aus
aufsichtsrechtlichen Griinden wieder aufgeben muss oder kiindigt. Dies hatte zur Folge, dass die KVG eine
neue geeignete Verwahrstelle fir die Fondsgesellschaft finden und beauftragen muss, was zusatzliche
Kosten verursachen wirde. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelingen, musste die Fondsgesellschaft

abgewickelt werden.

In allen vorgenannten Fallen besteht fir den Anleger das Risiko einer Renditeminderung bis hin zu einem

Totalverlust.

Anderungen des rechtlichen Rahmens

Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch Anderungen einzelner Gesetze, Verwaltungspraktiken und
Auflagen der BaFin ein erhdhter Verwaltungsaufwand bei der Fondsgesellschaft erzeugt wird. Durch neue
Rechtsprechung kénnen negative Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft ausgeldst werden, die unter
anderem zu ungeplanten Liquiditatsabflissen flhren kénnen. In der Folge kann es gegebenenfalls zu
Anpassungen der rechtlichen Struktur und/oder des Kostenrahmens kommen. Fir die Anleger kann dies
zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausfall von Auszahlungen und im schlimmsten Fall auch zu einem

Totalverlust fihren.
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Interessenkonflikte
Interessenkonflikte kdnnen immer dann entstehen, wenn Personen verschiedene Funktionen innehaben
und flr verschiedene Gesellschaften Entscheidungen treffen. Hieraus kdnnen sich die nachfolgend

dargestellten negativen Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft und ihre Anleger ergeben.

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH (KVG), der HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH
(personlich haftende Gesellschafterin) und der HTB ProReal Geschaftsfihrungsgesellschaft mbH
(geschaftsfuhrende Kommanditistin) besteht eine mittelbare Gesellschafteridentitat.  Alleinige
Gesellschafterin der persdnlich haftenden Gesellschafterin und der geschéftsfuhrenden Kommanditistin ist
die KVG. Alleinige Gesellschafterin der KVG ist die HTB Swiss AG, Sarnen, Schweiz. Die HTB Swiss AG
ist zudem — teilweise mittelbar - alleinige Gesellschafterin der Komplementarinnen aller von der HTB-

Gruppe aufgelegten geschlossenen Investmentvermdgen.

Durch die Gesellschafteridentitat besteht die Gefahr von Interessenkonflikten in der Form, dass die
jeweiligen Gesellschaften nicht nur die Interessen der Anleger oder der Fondsgesellschaft berlicksichtigen,
sondern auch die Interessen der gemeinsamen Muttergesellschaft oder anderer mit ihnen verbundenen
Gesellschaften. Bei diesen Interessenkonflikten besteht das Risiko, dass Entscheidungen nicht allein
zugunsten der Fondsgesellschaft und deren Anlegern, sondern zugunsten verbundener Gesellschaften
oder anderer von der KVG verwalteter oder zukinftig aufgelegter Investmentvermégen getroffen werden.
Hierdurch kann es zu Wertminderungen der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Vermdgensgegenstande kommen, was wiederum zu Verlusten der Fondsgesellschaft flihrt oder es kann
dazu kommen, dass die Fondsgesellschaft wirtschaftliche Chancen nicht oder nicht angemessen nutzen

kann.

Tatigkeiten aus dem Bereich der Portfolioverwaltung sind an die One Capital Advisors GmbH ausgelagert.
Der Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt durch die ONE Consulting GmbH. Als
Treuhanderin fungiert die ProReal Anlegerservice GmbH. Zwischen den an diesen Gesellschaften
unmittelbar und mittelbar beteiligten natirlichen Personen und Gesellschaften sowie deren
Geschaftsfuhrungsorganen und der SORAVIA-Gruppe bestehen kapitalmalige, organisatorische und
personliche Verflechtungen. Alleinige Gesellschafterin dieser drei Gesellschaften ist die One Group GmbH.
Die One Group GmbH ist mittelbar zu 85 % im Besitz der Soravia Investment Holding GmbH und zu 15 %
im Besitz der Moin Invest GmbH. Alleiniger Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der Moin Invest GmbH ist
Malte Thies. Geschaftsflihrer der One Group GmbH sind Oliver Quentin und Malte Thies. Beide sind
aullerdem Geschéftsfiihrer verschiedener Tochtergesellschaften der One Group GmbH, u.a. der der One
Capital Advisors GmbH, der ONE Consulting GmbH und der ProReal Anlegerservice GmbH sowie
verschiedener Fondsgesellschaften bzw. Vermdgensanlagen. Die One Group GmbH sowie ihre
unmittelbaren und mittelbaren Tochtergesellschaften werden nachfolgend zusammen auch als die "ONE
GROUP" bezeichnet. Durch diese Verflechtungen kdnnen sich Interessenkollisionen ergeben, die sich
zulasten der Fondsgesellschaft und ihrer Anleger auswirken kdnnen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich
wirtschaftliche Risiken aus etwaigen anderweitigen Bereichen und/oder Tatigkeiten nachteilig auch auf die
geplanten Investitionen auswirken, z. B. im Fall der Insolvenz eines Beteiligten. Insbesondere besteht das
Risiko, dass aufgrund von Interessenkonflikten Managemententscheidungen getroffen werden, die sich

nachteilig auf die Investitionen auswirken, sowie dass die handelnden Personen eigene Interessen,
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Interessen der Vertragspartner und/oder Interessen von anderen Beteiligten in den Vordergrund stellen
und im Gegenzug die Interessen der Fondsgesellschaft und ihrer Anleger nicht oder nicht hinreichend

verfolgen und/oder durchsetzen.

Es besteht auch das Risiko, dass die bestehenden und zukinftigen Angebote der ONE GROUP
gemeinsam mit der Fondsgesellschaft in Projekte der SORAVIA-Gruppe und/oder anderer
Projektentwickler investieren oder reinvestieren. Dabei kann es zu Interessenkonflikten kommen. Ferner
ist nicht auszuschlieen, dass die Fondsgesellschaft mit anderen von der ONE GROUP angebotenen
Anlageprodukten um Investitionsmoglichkeiten in Immobilienprojekte konkurrieren muss und diese

anderen Anlageprodukte von den vorgenannten Personen der ONE GROUP bevorzugt werden.

Bei den Geschaftsfuhrern der Zielgesellschaften kann es sich um Angestellte der SORAVIA handeln. Es
ist nicht auszuschliel3en, dass ein Geschéftsfihrer einer Zielgesellschaft auch bei einer oder mehreren
anderen Zielgesellschaften und/oder bei einer oder mehreren anderen Immobiliengesellschaften als
Geschaftsflhrer tatig ist. In diesem Fall besteht das Risiko, dass der Geschaftsflihrer Entscheidungen bei
einer Zielgesellschaft auf Grund anderer Verpflichtungen bei einer anderen Gesellschaft nicht rechtzeitig

oder gar nicht trifft.

Der Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt durch die ONE Consulting GmbH. Auch hierdurch
kénnen sich Interessenkonflikte ergeben, wenn andere von der ONE GROUP angebotene Anlageprodukte

im Vertrieb mit der Fondsgesellschaft konkurrieren.

Die KVG kann weitere Investmentvermdgen auflegen und verwalten, die eine vergleichbare
Anlagestrategie wie die Fondsgesellschaft verfolgen. Diese weiteren Investmentvermdgen konnen mit der
Fondsgesellschaft  konkurrieren und parallel zu oder anstelle der Fondsgesellschaft
Vermdgensgegenstande erwerben, die ansonsten die Fondsgesellschaft hatte erwerben kdnnen. Weiterhin
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zusammenhang mit Kauf- oder Verkaufsentscheidungen
oder anderen Entscheidungen, die die KVG fiir andere verwaltete Investmentvermoégen trifft, zu
Interessenkonflikten ~mit der Fondsgesellschaft kommt. So koénnen sich Kauf- oder
Verkaufsentscheidungen sowie andere Entscheidungen, die die KVG fir andere verwaltete
Investmentvermaogen trifft, negativ auf den Wert der von der Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar
gehaltenen Vermdgensgegenstande auswirken. Hierdurch kann es zu Verlusten der Fondsgesellschaft
kommen oder die Fondsgesellschaft kann sich ihr bietende wirtschaftliche Chancen nicht oder nicht

angemessen nutzen.

Herr Gedwien und Herr Gollan sind sowohl Geschéftsfihrer der KVG als auch der HTB ProReal
Verwaltungsgesellschaft mbH und der HTB ProReal Geschaftsfihrungsgesellschaft mbH. Die
geschaftsfihrende Kommanditistin Ubt die der Fondsgesellschaft nach dem Fremdverwaltungsvertrag mit
der KVG zustehenden Einsichts-, Uberwachungs- und Kontrollrechte aus und ist eingeschrénkt berechtigt,
der KVG Weisungen zu erteilen. Darlber hinaus ist die geschéaftsflihrende Kommanditistin berechtigt, den
Fremdverwaltungsvertrag fir die Fondsgesellschaft aus wichtigem Grund zu kiindigen. Sowohl die KVG
als auch die geschéaftsfihrende Kommanditistin ist verpflichtet, ausschlieRBlich im Interesse der
Fondsgesellschaft und deren Anleger zu handeln. Dies gilt auch fir die Geschaftsfihrer der KVG und der

geschaftsfihrenden Kommanditistin. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die
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Personenidentitat auf Geschaftsleiterebene bei den beiden Gesellschaften Interessenkonflikte entstehen
oder Rechte aus dem Fremdverwaltungsvertrag anders oder zu einem anderen Zeitpunkt ausgelbt werden
als in dem Fall, in dem eine solche Personenidentitat nicht besteht. Hierdurch kann es zu Verlusten der
Fondsgesellschaft kommen oder die Fondsgesellschaft kann sich ihr bietende wirtschaftliche Chancen

nicht oder nicht angemessen nutzen.

Herr Gedwien, Herr Gollan und/oder Herr Dr. Lesniczak sind sowohl Geschéftsfuhrer der KVG als auch
Geschéftsfuhrer aller bisher von der HTB-Gruppe aufgelegten geschlossenen Immobilienfonds und

Immobiliengesellschaften, die nicht dem KAGB unterliegen.

Herr Dr. Lesniczak ist daruber hinaus geschéaftsfihrender Gesellschafter des

Finanzdienstleistungsinstitutes Rhotham Vermdgensverwaltungsgesellschaft Deutschland.

Durch die dargestellten Doppelfunktionen kann es ebenfalls zu den oben aufgezeigten Interessenkonflikten
kommen. Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass die vorgenannten Personen aufgrund anderer

Verpflichtungen Entscheidungen nicht rechtzeitig oder gar nicht treffen.

Herr Kister und Herr Dr. Wiesmann sind sowohl mittelbare Gesellschafter und Aufsichtsrate der KVG als
auch Gesellschafter der HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,

an die die Buchfiihrung der Fondsgesellschaft ausgelagert wurde.

Schliisselpersonenrisiko/Management/Beauftragung der Verwahrstelle

Der Erfolg der Beteiligung hangt maf3geblich von der wirtschaftlichen Sinnhaftigkeit der Investitionen und
der Verwaltung der Fondsgesellschaft ab. Den daran beteiligten Schllisselpersonen aus dem Management
der KVG, der Fondsgesellschaft, den Zielgesellschaften, dem Asset-Manager und der Verwahrstelle kommt
daher eine entscheidende Bedeutung zu. Gleiches gilt flir beauftragte Vertragspartner (z.B.
Projektentwickler oder Generalunternehmer). Sollten diese Schllsselpersonen ausfallen, kann sich dies
negativ auf die Qualitat der Leistung dieser Gesellschaften auswirken und damit die Wirtschaftlichkeit der

Beteiligung beeinflussen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass eventuelle Risiken oder Probleme nicht, nicht rechtzeitig oder nicht in
ihrem vollen Ausmafll vom Management der beteiligten Gesellschaften erkannt werden oder ihnen nicht
angemessen begegnet wird. Es besteht allgemein das Risiko, dass Fehlentscheidungen getroffen oder

Sorgfaltspflichten verletzt werden.

Auch kénnen die Mitarbeiter der beauftragten Verwahrstelle nachteilige Entscheidungen treffen, die sich
negativ flir die Fondsgesellschaft auswirken. Sollte in diesen Fallen fir die Fondsgesellschaft kein
vollumfanglicher Schadensersatz erlangt werden kdnnen, so hatte dies negative Auswirkungen auf die
Ertragslage der Fondsgesellschaft und kénnte zu einer Insolvenz der Fondsgesellschaft fihren. Hieraus
resultiert fur den Anleger das Risiko einer Renditeminderung oder auch der Verlust des

Zeichnungsbetrages zuzliglich des Ausgabeaufschlages.

Steuerliche Risiken
Das steuerliche Konzept der Fondsgesellschaft wurde auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes geltenden Rechtslage erstellt. Das Steuerrecht unterliegt standigen Veranderungen.

Es besteht deshalb das Risiko, dass sich die zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Verkaufsprospektes
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geltenden Steuergesetze und/oder die Auffassung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte bis zum
Ende der Laufzeit der Fondsgesellschaft, gegebenenfalls mit rickwirkenden Auswirkungen, andern. Eine
Anderung von Steuergesetzen oder ihrer Auslegung durch die Finanzverwaltung oder Gerichte kann im
Ergebnis zu einer nachteiligen Besteuerung der Fondsgesellschaft, ihrer Tochtergesellschaften und/oder
des Anlegers flihren. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Zukunft derzeit nicht erhobene oder

neue Steuern (wieder) eingefihrt werden.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die steuerliche Konzeption der Fondsgesellschaft nicht
oder nicht in vollem Umfang anerkennt. Das steuerliche Konzept ist nicht mittels einer verbindlichen
Auskunft der zustandigen Finanzverwaltung abgesichert. Die endglltige Anerkennung der steuerlichen
Konzeption bleibt regelmaRig der Betriebspriifung durch die Finanzverwaltung vorbehalten. Bis dahin
stehen alle steuerlichen Feststellungen unter Vorbehalt. Sofern sich durch eine solche Betriebsprifung
Anderungen bisheriger Feststellungen ergeben, besteht das Risiko, dass sich dadurch
Steuernachforderungen gegenuber den Anlegern ergeben. Diese sind ab dem 16. Monat nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Steuer entstanden ist, zu verzinsen. Gleiches gilt auf Ebene der

Zielgesellschaften.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Tatigkeit der Fondsgesellschaft seitens der
Finanzverwaltung als gewerblich eingestuft wird, z. B. infolge einer gewerblichen Infektion. Diese von der
Konzeption abweichende Wirdigung héatte zur Folge, dass die Fondsgesellschaft den Anlegern Einkinfte
aus Gewerbebetrieb vermitteln wirde, die dem personlichen Steuersatz des Anlegers anstelle des
gesonderten Steuertarifs flr Einklnfte aus Kapitalvermogen (Abgeltungssteuer) unterliegen wirden.
Hinsichtlich der Gewinnausschittungen aus Zielgesellschaften wiirde dabei das Teileinkiinfteverfahren zur
Anwendung kommen, wonach 40 % der Einnahmen steuerfrei blieben und nur 60 % der damit in
Zusammenhang stehenden Ausgaben abziehbar waren. Zudem wirden die Einklnfte der

Fondsgesellschaft der Gewerbesteuer unterliegen.

Die gesellschaftsvertraglich fixierte Ergebnisverteilung der Fondsgesellschaft ist auf eine wirtschaftliche
Gleichstellung der Anleger ausgerichtet und wird grundsatzlich steuerlich anerkannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass die deutsche Finanzverwaltung dieser Ergebnisverteilung zu einem spateren
Zeitpunkt nicht folgt und eine abweichende steuerliche Ergebnisverteilung vornimmt. Dies wirde zu einer
Umverteilung der Steuerbelastung auf Anlegerebene filhren und sich auf die individuelle Rendite der

Beteiligung auswirken.

Die auf Anlegerebene entstehende Steuerlast ist unabhangig von den Liquiditdtsauskehrungen der
Fondsgesellschaft an den Anleger. Die entstehende Steuerbelastung ist im Falle nicht ausreichender

Auszahlungen aus dem Privatvermdgen des Anlegers bzw. ggf. durch Fremdfinanzierung aufzubringen.

Die vertraglichen Vereinbarungen sehen vor, dass sich bei einer Anderung der Umsatzsteuerséatze die
vereinbarten Bruttovergltungen entsprechend &andern. Dies wirde bei einer Erhéhung der

Umsatzsteuersatze zu einer hoheren Kostenbelastung der Fondsgesellschaft fihren.

Soweit die Fondsgesellschaft in dsterreichische Immobilien investiert, wird sie diese Investitionen mittelbar

Uiber deutsche und dsterreichische Kapitalgesellschaften tatigen, damit der Anleger in Osterreich keiner
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unmittelbaren Besteuerung mit den Einklnften aus der Fondsgesellschaft unterliegt. Mangels einer
gesicherten Verwaltungspraxis in Osterreich zur Behandlung der Holdinggesellschaften kann dabei nicht
ausgeschlossen werden, dass die Steuersubjektivitat der Zwischengesellschaften oder die wirtschaftliche
Zurechnung der Einkinfte hinterfragt wird. Im Ergebnis wirde statt der deutschen Zwischengesellschaft
die Fondsgesellschaft als wirtschaftliche Empfangerin der Einklinfte aus der Beteiligung an der
Osterreichischen Zwischengesellschaft angesehen werden. Infolge der Anwendung der Osterreichischen
Fondsbesteuerung waren in diesem Fall Gewinnausschittungen der  d&sterreichischen
Zwischengesellschaft dem Anleger steuerlich zuzurechnen. Als beschrankt steuerpflichtige Einklinfte aus
Kapitalvermogen (§ 98 Abs. 1 Z 5 lit. a EStG) unterliegen diese der Osterreichischen Kapitalertragsteuer
von 27,5 %. Nach dem Doppelbesteuerungsabkommen (DBA) zwischen Osterreich und Deutschland kann

Kapitalertragsteuer von 12,5 % zurlckerstattet werden, wobei antragsteuerpflichtig der Anleger ist

Die vorstehende Beurteilung wirde auch den Gewinn aus der Verduflerung der Anteile an der
Osterreichischen Zwischengesellschaft durch die deutschen Zwischengesellschaft betreffen. Infolge der
Osterreichischen Fondsbesteuerung ist der VeraulRerungsgewinn dem Anleger zuzurechnen. Dieser
Gewinn unterliegt dann der beschrénkten Steuerpflicht in Osterreich, sofern eine wesentliche Beteiligung
vorliegt. Davon ist auszugehen, wenn der Anleger mittelbar oder unmittelbar mindestens 1 % der Anteile
der Osterreichischen Zwischengesellschaft innerhalb von 5 Jahren vor der Veraufl3erung gehalten hat (§ 98
Abs. 1 Z 5 lit. e EStG). Anzuwenden ist der Steuersatz von 27,5 %. Abhangig von der tatsachlichen Struktur
sollte jedoch der Veraufierungsgewinn fiir in Deutschland ansassige Anleger aus der Sicht des Art 13 des

DBA zwischen Osterreich und Deutschland von der dsterreichischen Besteuerung ausgenommen sein.

Die steuerliche Behandlung der Zwischengesellschaften ist von den steuerlichen Rahmenbedingungen und
Einschrankungen der jeweiligen Rechtsordnung abhangig. Erwirbt die Fondsgesellschaft dsterreichische
Immobilien Uber Zwischengesellschaften, kann mangels gesicherter Verwaltungspraxis das Risiko nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung auf Grundlage der Fondsbesteuerung eine
Zurechnung der unrealisierten Wertschwankungen 6sterreichischer Immobilien an den Anleger vornimmt,
obwohl der Erwerb Uber die Zwischengesellschaften erfolgt. Die anteiligen Wertschwankungen wirden
beim Anleger der beschrankten Steuerpflicht zum Steuersatz von 27,5 % unterliegen. In diesem
Zusammenhang ist der Anleger zur Abgabe der Steuererklarung verpflichtet, wenn die gesamten in
Osterreich beschrankt steuerpflichtigen und veranlagungspflichtigen Einkiinfte die Grenze von EUR 2.126

Ubersteigen.
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3.3 Risiken beziglich der Investitionen der Fondsgesellschaft

Blindpool/Mangelnde Diversifikation

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Fondsgesellschaft noch keine Investitionen getatigt. Der
Anleger kann sich daher kein konkretes Bild iber die zuklinftigen Zielgesellschaften machen. Die KVG wird
die Investitionen nach den in den Anlagebedingungen festgelegten Kriterien tatigen. Es besteht aber das
Risiko, dass es dabei zu Fehleinschatzungen hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Zielgesellschaften

kommt.

Es ist ferner nicht auszuschlieBen, dass wahrend der Investitionsphase der Fondsgesellschaft nicht
genigend geeignete Investitionsmdglichkeiten zur Verfligung stehen und Investitionen daher nicht, nur
verspatet oder zu schlechteren Konditionen mdglich sind als angenommen. Folge mangelnder
Investitionsmaoglichkeiten ist eine voribergehende oder dauerhafte mangelnde Diversifikation der
Investitionen. Die Fondsgesellschaft muss spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt
investiert sein. Eine mangelnde Diversifikation fihrt innerhalb der ersten 18 Monate ab Beginn des
Vertriebs zu einer hoheren Gewichtung der Einzelfallrisiken und kann danach zur Rickabwicklung der

Fondsgesellschaft fiihren.

Alle vorgenannten Umstande kénnen einen negativen Einfluss auf das Ergebnis der Fondsgesellschaft

haben und somit zu einer verminderten Wirtschaftlichkeit der Beteiligung fir die Anleger flihren.

Risiken einer unwirksamen Beteiligung

Es besteht das Risiko, dass, beispielsweise aufgrund von gesellschaftsrechtlichen Regelungen, eine
Beteiligung an einer Zielgesellschaft nicht rechtswirksam erfolgt ist, sodass nicht am Erfolg des
Unternehmens partizipiert werden kann, sondern lediglich Rickforderungsanspriiche der Einlage und

gegebenenfalls Schadensersatzanspriiche bestehen.

Majorisierung auf Ebene der Zielgesellschaften

Die Fondsgesellschaft wird sich neben anderen Gesellschaftern an den Zielgesellschaften beteiligen. Auf
Ebene der Zielgesellschaften werden Gesellschafterbeschliisse von der Gesellschafterversammlung im
Regelfall mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Sofern die Fondsgesellschaft nur
einen vergleichsweise geringen Anteil am Eigenkapital einer Zielgesellschaft halt, befindet sie sich daher
in der Minderheit und kann ihre eigenen Interessen gegebenenfalls nicht durchsetzen. Dies kann dazu
fihren, dass Beschliisse gefasst werden, die fir die Fondsgesellschaft nachteilig sind. Fir die Anleger

kann dies zu einem verringerten Gesamtriickfluss aus der Beteiligung flihren.

Kostenrisiko

Es ist moglich, dass bei der Fondsgesellschaft und/oder den Zielgesellschaften héhere Kosten anfallen als
erwartet und prognostiziert. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Zielgesellschaften zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehen. Erhéhte Kosten fliihren zu geringeren Riickflissen

an die Fondsgesellschaft und/oder die Anleger.

Risiken aus der Desinvestition, Laufzeit der Fondsgesellschaft
Es kann nicht garantiert werden, dass die Fondsgesellschaft ihre Beteiligungen an den Zielgesellschaften

und/oder die Zielgesellschaften ihre Immobilien bis zum Ende ihrer Laufzeit tatsachlich mit Gewinn bzw.
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Uberhaupt veraulRern koénnen. Die Fondsgesellschaft kdnnte gezwungen sein, Beteiligungen an

Zielgesellschaften mit Verlust zu verauern oder ihre Laufzeit zu verlangern.

Risiken aus moéglichen Reinvestitionen

Die Fondsgesellschaft kann Liquiditatstiberschiisse, die zum Beispiel aus der Rickfiihrung von
Gesellschafterdarlehen, der Verduflerung von Zielgesellschafen oder der Veraulierung der von den
Zielgesellschaften gehaltenen Immobilien resultieren, erneut investieren. Solche Reinvestitionen kénnen
dazu flhren, dass erzielte Ertrage und Veraulerungsgewinne wieder verloren gehen. AulRerdem erfolgen
Ruckflisse an die Anleger erst zu einem spateren Zeitpunkt, als wenn keine Reinvestitionen stattgefunden

hatten. Dies kdnnte zu geringeren und/oder zeitlich verzogerten Auszahlungen an die Anleger fiihren.

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken (ESG-Risiken) sind Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt
(Environment), Soziales (Social) und Unternehmensflihrung (Governance), deren Eintreten negative
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft haben kann. Die
Investition in nicht oder weniger nachhaltige Zielgesellschaften kdnnte sich negativ auf die Wertentwicklung
der Fondsgesellschaft auswirken. Aber auch bei nachhaltig agierenden Zielgesellschaften besteht das
Risiko, dass die erwartete positive Entwicklung nicht eintritt. Zudem besteht das Risiko, dass sich eine
Zielgesellschaft, trotz einer zufriedenstellenden Einschatzung hinsichtlich der Einhaltung der ESG-Kriterien
zum Zeitpunkt der Investition, zu einem spateren Zeitpunkt, insbesondere vor dem Hintergrund der

perspektivisch steigenden und sich konkretisierenden ESG-Vorschriften, als problematisch erweist.

3.4 Risiken einer Investition in Immobiliengesellschaften

Die Fondsgesellschaft wird in Immobiliengesellschaften investieren, in denen in Deutschland und/oder
Osterreich belegene Immobilien entwickelt bzw. revitalisiert werden. Das Erreichen des Anlageziels fir die
Anleger hangt malgeblich von der Wirtschaftlichkeit dieser Immobilien-Projektentwicklungen ab. Die

Investition in Immobiliengesellschaften ist mit den nachfolgend dargestellten Risiken behaftet.

Risiken bei Projektentwicklungen und RevitalisierungsmafRnahmen

Anders als bei Bestandsimmobilien bestehen bei Projektentwicklungen und Revitalisierungsmallinahmen
entsprechende Bau- und Entwicklungsrisiken. Hier bestehen nicht vorhersehbare EinflussgroRen, wie
insbesondere die Gestehungskosten flir Ankauf, Umbau, Modernisierung und/oder Neubau, die Dauer der
beabsichtigten Mallnahmen und der Verkaufszeitpunkt und -preis. Bei Projektentwicklungen und
Revitalisierungsmafnahmen besteht daher ein besonderes Risiko, dass sich die Kosten erheblich erhdhen
oder unvorhergesehene Kosten auftreten und sich diese Kostensteigerung nicht durch entsprechende
Ertrage ausgleichen lasst. Ferner besteht ein besonderes Risiko, dass Ertrdge nicht wie erwartet erzielt

werden konnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Prifung der Investitionen in eine Zielgesellschaft
einzelne oder mehrere Sachverhalte nicht oder nicht in vollem Umfang erkannt und/oder falsch bewertet
werden. Dies kann zu erheblichen negativen Abweichungen von der erwarteten Werthaltigkeit der

Investition fUhren.
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Es besteht auch das Risiko, dass sich die Fertigstellung der zu entwickelnden bzw. zu revitalisierenden
Immobilien aus diversen Griinden nicht oder nicht planmaRig realisieren lasst. Griinde hierfir kdnnen
technischer, tatsachlicher oder rechtlicher Natur sein, z. B. wenn erforderliche Baugenehmigungen oder
sonstige Genehmigungen nicht oder nicht rechtzeitig erteilt werden, Baumaterialien nicht lieferbar sind oder
nicht genugend Arbeitskrafte verfugbar sind, um die erforderlichen Arbeiten durchzuflhren. Dies kann zu
einer Uberschreitung der geplanten Bauzeiten, zur Minderung der vorgesehenen Qualitét bei einem
Immobilienprojekt, aber auch zu erhéhten Baukosten und zu Schadenersatzanspriichen von Dritten gegen
die jeweiligen Projektverantwortlichen sowie zu Haftungsrisiken flihren. Ferner kann es im Zusammenhang
mit Baumalnahmen zu Baumangeln und bei sonstigen bezogenen Leistungen zu Schlechtleistungen
kommen, fiir deren Beseitigung die jeweiligen Projektverantwortlichen einzustehen haben bzw. welche ihr

Ergebnis belasten.

All diese Faktoren und Ereignisse kdnnen einzeln oder kumuliert dazu fliihren, dass die Fondsgesellschaft
das angestrebte Ergebnis nicht erzielt, das eingesetzte Kapital langer als geplant gebunden ist und/ oder

sie das von ihr eingesetzte Kapital ganz oder teilweise verliert.

Risiken beim Erwerb und der VerauBerung von Immobilien

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bereits geschlossene Kaufvertrage flr Immobilien nicht, nicht
rechtzeitig oder nur unvollstandig vollzogen werden kdnnen oder Vertragsverhandlungen Uber den Erwerb
oder die Verauflerung von Immobilien abgebrochen werden. Auch nach Abschluss eines Vertrages konnen
Verkaufer oder Kaufer unter bestimmten Voraussetzungen vom Vertrag zurlickireten oder eine
Rickabwicklung des Vertrages verlangen. Dies kann dazu flhren, dass die Zielgesellschaft, die die
Immobilie erwerben mdchte, nicht oder nur verspatet Eigentimer der Immobilie wird und damit keine
Mieten vereinnahmen und/oder nicht mit der Entwicklung der Immobilie beginnen kann, obwohl bereits
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie getatigt wurden. Im Falle einer
Veraulerung kdnnen die genannten Ereignisse dazu fiihren, dass der erwartete Veraufierungserlos nicht

erzielt werden kann.

Werden nicht Bestandsimmobilien, sondern Grundstiicke fir Neubauprojekte erworben, besteht das
Risiko, dass die Immobilie nicht rechtzeitig oder nicht entsprechend der Planung errichtet wird. Im
schlimmsten Fall kann es dazu kommen, dass die Immobilie nicht fertig errichtet werden kann. Dies kann
zu einem spateren Beginn der Vermietung oder einer Nichtvermietung bzw. zur Beendigung des
Mietvertrages durch den Mieter fiihren. Mietzahlungen wirden in diesen Fallen verspatet oder gar nicht
erfolgen. Eine Verauflerung der Immobilie kdnnte dann erst spater, zu schlechteren Konditionen oder im

schlimmsten Fall gar nicht erfolgen.

Offentlich-rechtliche Anforderungen

Fir die Errichtung, den Umbau und die Nutzung von Immobilien bedarf es gewisser 6ffentlich-rechtlicher
Genehmigungen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht noch nicht fest, in welche konkreten
Immobilienprojekte investiert werden wird. Es kann daher auch keine Aussage dariber getroffen werden,

ob die zukiinftig zu erwerbenden Immobilienprojekte Gber alle erforderlichen Genehmigungen verfliigen.
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Es besteht das Risiko, dass fiir die zukinftig geplante Nutzung bzw. Bebauung zum Zeitpunkt des Erwerbs
der Immobilie oder des Grundstlicks noch nicht die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen
(zum Beispiel Baugenehmigung, Brandschutz) vorliegen. Sofern dies der Fall ist, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass solche Genehmigungen nicht, nicht vollumfanglich oder unter
Einschrankung erteilt werden. Daneben besteht das Risiko, dass bereits erteilte Genehmigungen mit Erfolg
angefochten oder seitens der Behdrde zurlickgenommen oder mit zusatzlichen Auflagen versehen werden.
Auch wahrend der Nutzung von Immobilien kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
Genehmigungen verlangt oder Auflagen zu bereits erteilten Genehmigungen erlassen werden oder bereits

erteilte Genehmigungen mit Erfolg angefochten oder seitens der Behorde zurickgenommen werden.

All dies kann zu Einschrankungen oder Einstellungen der Vermietung und/oder VerauRerbarkeit der
jeweiligen Immobilien oder zu einer nicht einkalkulierten Kostenbelastung und somit zu verringerten

Einnahmen der Fondsgesellschaft aus den Zielgesellschaften flihren.

Risiken, die mit dem Einsatz von Fremdkapital einhergehen, Leverage-Effekt

Es ist wahrscheinlich, dass Immobilienprojekte neben den Investitionsmitteln der Fondsgesellschaft auch
durch die Aufnahme weiterer Fremdfinanzierungen, insbesondere Bankfinanzierungen, finanziert werden.
Fremdfinanzierungen mussen in der Regel vorrangig bedient werden und kénnen das Risiko eines
Immobilienprojekts durch negative wirtschaftliche Einflisse wie insbesondere steigende Zinssatze
erhdhen. Es besteht auch das Risiko, dass entsprechende und fir die Durchfiihrung des
Entwicklungsvorhabens gegebenenfalls erforderliche Finanzierungen nicht bzw. nicht im gewilinschten
Umfang erlangt werden kénnen, oder nur zu schlechteren finanziellen oder sonstigen nachteiligen
Darlehensbedingungen. Dies kann zu héheren Zinsen und Kosten sowie zusatzlichen Haftungsrisiken
fihren. In der Folge kann die Immobilienentwicklung mdglicherweise gar nicht oder nicht wie geplant
realisierbar sein. Ferner besteht hinsichtlich eingegangener Finanzierungen das Risiko, dass sich die
Zinsen anders entwickeln als geplant bzw. als bei der Entscheidung fir die Durchfihrung des
Immobilienprojekts jeweils angenommen und daher nach Ablauf der Zinsbindung hohere Zinsen als
kalkuliert anfallen. Dies kann gegenliber den Annahmen zu hoheren Zinsaufwendungen und
entsprechenden negativen wirtschaftlichen Einflissen auf das Immobilienprojekt flihren. Es besteht
aullerdem das Risiko, dass der jeweilige Kapitaldienst (Zins und Tilgung) einer Fremdfinanzierung auf
Ebene eines Immobilienprojekts nicht oder nicht wie vereinbart erbracht werden kann. Ferner besteht das
Risiko, dass sonstige Bedingungen der Fremdfinanzierungsvertradge nicht oder nicht vollstandig erflllt

werden konnen.

Im Rahmen einer Objektfinanzierung werden den finanzierenden Banken regelmallig verschiedene
Sicherheiten wie Grundschulden oder Mietabtretungen eingerdumt. Ein Verkauf von Immobilien ist erst
nach Freigabe der jeweiligen Sicherheiten durch die finanzierenden Banken mdglich. Sofern die
Zielgesellschaften ihren vertraglichen Pflichten (insbesondere Zahlungspflichten sowie der Einhaltung
vertraglich vereinbarter Kennzahlen, wie z. B. Kapitaldienstdeckung) nicht nachkommen, sind die
finanzierenden Banken grundsatzlich zur Kiindigung des Darlehens und Verwertung der Sicherheiten
berechtigt. Es besteht das Risiko, dass in diesem Fall kein angemessener Preis fur die Immobilien erzielt
werden kann und/oder dass der erzielte VerauRerungserlds nicht ausreicht, um die Fremdfinanzierung

vollstandig zurlickzufiihren. In diesem Fall besteht das Risiko der Zahlungsunfahigkeit der Zielgesellschaft.
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Diese Faktoren konnten die Rentabilitdt der Projektentwicklungen und damit die Rickflisse an die

Fondsgesellschaft und an die Anleger nachteilig beeinflussen.

Nur solange der Fremdkapitalzins unterhalb der Gesamtrentabilitat der Investition liegt, ergibt sich aus der
Fremdfinanzierung ein positiver Hebeleffekt. Liegt der Fremdkapitalzins hingegen oberhalb der
Gesamtrentabilitdt der Investition, wirde dies die Rentabilitédt verschlechtern und zu einem geringeren
Gesamtrickfluss an die Anleger fihren. Wertschwankungen der von den Zielgesellschaften erworbenen
Immobilien wirken sich zudem durch die Einbeziehung einer Fremdfinanzierung starker auf den Wert der

Beteiligung an der Zielgesellschaft und damit auch auf den Wert der Fondsgesellschaft selbst aus.

Risiken im Zusammenhang mit der Zinsentwicklung

Steigende Zinssatze fuhren dazu, dass sich die Finanzierungskosten einer Immobilie fir den Erwerber
erhéhen. Dies kann sich nachteilig auf die Immobilienpreise auswirken und dazu fihren, dass Immobilien
nicht zu dem kalkulierten Preis verauf3ert werden kénnen. So hat der deutliche Anstieg der Zinsen seit Mitte
2022 zu einem erheblichen Riickgang des Transaktionsvolumens auf dem Immobilienmarkt gefihrt. Ein
weiterer Zinsanstieg konnte diese Entwicklung verstarken. Ein Sinken der Zinssatze kdnnte demgegeniber
dazu fiuhren, dass Immobilien sich am Markt verteuern und Ankaufe nicht oder nicht zu den kalkulierten
Preisen mdglich sind. Die genannten Punkte konnten sich negativ auf die Wertentwicklung der

Fondsgesellschaft auswirken.

Derivate

Geschéafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen nach den Anlagebedingungen der
Fondsgesellschaft nur zur Absicherung der von der Fondsgesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstande
gegen einen Wertverlust getatigt werden. Dabei kann es sich zum Beispiel um die Absicherung von

Zinsanderungsrisiken einer Fremdfinanzierung durch Zinsswaps handeln.

Soweit die Fondsgesellschaft Geschafte mit Derivaten tatigt, kénnen damit Markt- und
Wertanderungsrisiken sowie Vertragsrisiken verbunden sein. Diese konnen dazu filhren, dass sich die

eingegangenen Geschafte nachteilig auf die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft auswirken.

Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt

Die jeweiligen Immobilienméarkte in Deutschland und in Osterreich werden von unterschiedlichen
Rahmenbedingungen gepragt. Anderungen des lokalen oder deutschland- bzw. &sterreichweiten
Immobilienmarktes, eine Verschlechterung der jeweiligen volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen
und/oder der jeweiligen Bauindustrie kdnnen generell zu Kostensteigerungen oder Absatzschwierigkeiten
flhren, sodass das Risiko besteht, dass Immobilienprojekte nicht oder nicht wie geplant akquiriert,

finanziert, durchgefiihrt und/oder verwertet werden kénnen oder sich anders entwickeln als geplant.

Eine Anderung gesetzlicher Rahmenbedingungen kann dazu filhren, dass zusatzliche Kosten entstehen
oder bereits berlcksichtigte Kosten hoher ausfallen als geplant. So ist beispielsweise zu erwarten, dass
sich aus regulatorischen Verscharfungen Nachristpflichten flr altere Immobilien ergeben, wenn sie mit

alteren Heizungsanlagen versehen sind.
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Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Fondsgesellschaft auswirken und zu geringeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des

Anlagebetrages nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

Vermarktungsrisiken

Bei der Vermarktung und Verwertung von Immobilienprojekten ist insbesondere der fir die Immobilie
erzielbare Verkaufspreis von Bedeutung. Dieser ist u. a. von der fur die jeweilige Immobilie nachhaltig
erzielbaren Miete, von der Kaufkraft der in Frage kommenden Kaufer und Mieter, vom Standort (Mikro- und
Makrolage) und vom Zustand der Immobilie (Alter, Bauqualitat, Sanierungsstand, Ausstattung etc.) sowie
von einer Reihe weiterer Faktoren abhangig, die sich nicht sicher planen lassen. SchlieRlich ist dies auch
abhangig von der jeweiligen konjunkturellen Entwicklung und den Verhaltnissen auf den Finanz- und
Kapitalmarkten sowie der Nachfragesituation auf dem jeweiligen Immobilienmarkt. Es besteht daher das
Risiko, dass vorgenannte Faktoren sich negativ auf die erzielbaren VerauRerungserlése auswirken.
Insbesondere besteht das Risiko, dass Immobilien oder Anteile an Zielgesellschaften nicht, nur teilweise
oder nur unter erheblichen zeitlichen Verzogerungen sowie gegebenenfalls nur mit erheblichen

Preisabschlagen veraufiert werden konnen.

Dies alles kann nachteilige Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit und das Ergebnis des jeweiligen
Immobilienprojekts haben und insbesondere bei Vorhandensein vorrangig zu bedienender
Fremdfinanzierungen bis hin zum Totalverlust der von der Fondsgesellschaft in das jeweilige

Immobilienprojekt investierten Gelder flihren.

Aufgrund der in den letzten Jahren stark gestiegenen Preise flr Immobilien, insbesondere in den
Metropolregionen, besteht das Risiko von signifikanten Wertkorrekturen von Immobilien in der Zukunft,
wobei dieses Risiko nicht nur auf Metropolregionen begrenzt ist. Entsprechende Wertkorrekturen kénnen

zu Verlusten auf Ebene der Zielgesellschaften und damit auch auf Ebene der Fondsgesellschaft fuhren.

Risiken im Zusammenhang mit der Qualitat des Baus

Der Wert einer Immobilie wird mafgeblich auch von der Qualitat des Baus bestimmt. Es besteht das Risiko,
dass Immobilien von minderer Bauqualitat sind und Baumangel aufweisen, die vor dem Erwerb durch die
Zielgesellschaft nicht oder nicht vollstdndig erkannt wurden. Solche Baumangel missten vom
Vertragspartner behoben werden bzw. dieser musste die Zielgesellschaft als Eigentimerin der Immobilie
schadlos halten. Die Geltendmachung von solchen Anspriichen vor Gericht kann langwierig und kostspielig
sein, wobei ein Erfolg nicht garantiert werden kann. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Vertragspartner die
Haftung fir Baumangel zudem vertraglich so weit wie méglich ausschlieRen. Baumangel kdnnen zudem

die Ertragsfahigkeit und den Wert der Immobilie im Fall einer Verduflerung negativ beeinflussen.

Altlastenrisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Immobilien mit Altlasten belastet sind, die beim Erwerb durch
eine Zielgesellschaft nicht oder nicht vollstandig erkannt wurden. Das Vorhandensein von Altlasten kann
zur Folge haben, dass das Grundstlick nicht oder nur eingeschrankt genutzt werden kann. Zudem kénnen
die Kosten fur die Beseitigung der Altlasten einen erheblichen finanziellen Aufwand darstellen, der vom der

Zielgesellschaft zu tragen ware.
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Vermietungsrisiken

Soweit eine Vermietung von Immobilien erfolgen sollte, z. B. weil eine Verauflierung der Immobilie nicht
oder nicht zum geplanten Zeitpunkt und/oder Verkaufspreis moglich ist, besteht das Risiko von
Mietausfallen, von Leerstédnden, von zu geringen oder nicht nachhaltig erzielbaren Mieten, von vorzeitigen
Beendigungen von Mietverhaltnissen, von einer Unvermietbarkeit einer Immobilie und von
Nachvermietungskosten. Die Investition in das jeweils betroffene Immobilienprojekt kdnnte sich
entsprechend wirtschaftlich negativ entwickeln. Dies konnte zu geringeren Auszahlungen an die Anleger

fihren.

Verwaltung und Instandhaltung

Der Eigentiimer einer Immobilie ist zum Betrieb, zur Wartung und Instandhaltung der Immobilie verpflichtet.
Dies verursacht Kosten, wobei nicht vorhergesagt werden kann, in welchem Ausmalf} diese Kosten auf die
jeweiligen Mieter umgelegt werden konnen und wie hoch sie tatsachlich ausfallen. Die Letztverantwortung
verbleibt auch im Falle einer vertraglichen Ubertragung auf den Mieter beim Eigentiimer, der damit bei
Reparaturen und Ahnlichem verpflichtet wére, die Kosten zunéchst zu verauslagen. Es besteht das Risiko,
dass er diese nicht zurilickerstattet bekommt bzw. dies erst gerichtlich durchsetzen muss. Sofern eine
Immobilie nicht vermietet ist, muss der Eigentimer der Immobilie die Kosten selbst tragen. Es besteht das
Risiko, dass diese Kosten héher ausfallen als geplant. Dies wiirde zu geringeren Auszahlungen aus den

Zielgesellschaften an die Fondsgesellschaft fihren.

Schadensfélle, unabwendbare Ereignisse héherer Gewalt und Versicherungsrisiken
Es besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit Immobilienprojekten zu Schadensfallen kommt,
z. B. im Zuge von Bauarbeiten, durch Einwirkung Dritter oder durch héhere Gewalt. Dies kann zuséatzliche

Kosten und Haftungsrisiken zur Folge haben.

Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwendbaren Ereignisses wie z.B. Naturkatastrophen,
insbesondere Unwetter, Erdbeben, Uberschwemmungen, Vulkanausbriiche, aber auch Brand,
Verkehrsunfalle, Geiselnahmen, Krieg, Unruhe, Blrgerkrieg, Revolution, Terrorismus, Sabotage,
Epidemien, Pandemien und ahnlichen Fallen héherer Gewalt kdnnen die Immobilienprojekte ganz oder
teilweise untergehen oder die Fondsgesellschaft bzw. die Zielgesellschaften konnen unmittelbar oder

mittelbar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schaden erleiden.

Immobilien, insbesondere in Ballungsraumen, kénnen einem Terrorrisiko ausgesetzt sein. Selbst ohne
unmittelbar von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine Immobilie wirtschaftlich entwertet werden,
wenn der jeweilige Immobilien- und Finanzierungsmarkt im Allgemeinen und insbesondere in der
betroffenen Umgebung nachhaltig beeintrachtigt wird und hierdurch die Mieter- bzw. Kaufersuche

erschwert oder unmdglich wird.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass derartige oder weitere Risiken fir Immobilienprojekte ganz oder teilweise
nicht versichert sind bzw. nicht oder nur zu erheblichen Aufwendungen versicherbar sind. Ferner kénnten
die vereinbarten Deckungssummen aus der Versicherung nicht ausreichend sein oder Selbstbehalte

anfallen.
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Denkbar ist auch, dass die Versicherung die Leistung verweigert, zu einer Leistung rechtlich nicht

verpflichtet ist oder aus anderen Griinden Versicherungsleistungen nicht in ausreichender Hohe erfolgen.

Darliber hinaus kénnen politische Entscheidungen dazu fiihren, dass eine Immobilie nicht oder nicht wie

beabsichtigt genutzt und/oder entwickelt werden kann.

In Reaktion auf den Eintritt eines Ereignisses hoherer Gewalt konnen neue Gesetze eingefiihrt oder
geltende Gesetze geandert werden und die jeweils zustandigen Behorden kénnen Verordnungen oder
Anordnungen erlassen oder andern, was jeweils nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz-

und Ertragslage der Zielgesellschaften und/oder der Fondsgesellschaft haben kann.

So haben die Regierungen der internationalen Lander — hierunter auch Osterreich und Deutschland —
angesichts der lander- und kontinentubergreifenden Ausbreitung (Pandemie) der Atemwegserkrankung
,COVID-19" verschiedene MalRnahmen ergriffen, die der Bekdmpfung dieser Pandemie dienen sollten, und
die sich national und international in erheblichem Male negativ auf die allgemeine Wirtschaft ausgewirkt
haben. Es besteht das Risiko, dass die COVID-19-Pandemie noch fir eine unbestimmte lange Zeit das
wirtschaftliche und soziale Leben weltweit beeintrachtigt, insbesondere, wenn erneut MalRnahmen zur
Bekampfung der Erkrankung eingefiihrt oder bestehende MaRnahmen aufrechterhalten und/oder
verscharft werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zuklinftig weitere nachteilige Malknahmen,
Gesetze oder Gesetzesanderungen zur Bekampfung der COVID-19-Pandemie auf nationaler deutscher
und/oder Osterreichischer und internationaler Ebene eingefuhrt werden. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass es zukuinftig durch Mutationen des COVID-19-Virus oder durch ganzlich neu

auftretende Krankheiten zu weiteren Epidemien oder Pandemien kommt.

3.5 Keine bekannten weiteren wesentlichen Risiken

Daneben kénnen weitere, zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht vorhersehbare Ereignisse die
Entwicklung der Fondsgesellschaft negativ beeinflussen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine

weiteren wesentlichen Risiken bekannt.
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4 Fondsgesellschaft

4.1 Firma, Gesellschafter, Geschaftsfuhrung und Vertretung
Der Anleger beteiligt sich als Treugeber an der Fondsgesellschaft mit der Firma ProReal Europa 11 GmbH
& Co. geschlossene Investment KG mit Sitz in 28217 Bremen, An der Reeperbahn 4 A. Die
Fondsgesellschaft wurde am 20.04.2023 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechtes gegriindet und
am 25.04.2023 unter HRA 29903 HB in das Handelsregister beim Amtsgericht Bremen eingetragen. Der
Gesellschaftsvertrag (siehe Anlagen) ist giltig in der Fassung vom 26.05.2023.

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen Vermdgens nach einer in
den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen
der Anleger. Die Fondsgesellschaft kann Geschéfte jeder Art tatigen, die geeignet sind, dem Gegenstand
der Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu dienen und diesen zu fordern, sofern diese im Einklang
mit den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft stehen. Die Fondsgesellschaft kann die Handlungen,
die zur Erreichung ihres Gegenstandes erforderlich oder zweckmafig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Sie ist ferner berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, gleichartige oder

ahnliche Unternehmen zu erwerben oder zu grinden.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH. Sie ist mit einer
Einlage in Hoéhe von EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft beteiligt. Die persdnlich haftende
Gesellschafterin ist von den Beschrankungen des § 181 BGB und des § 112 HGB befreit.

Geschéftsfuhrende Kommanditistin ist die HTB ProReal Geschéftsfuhrungsgesellschaft mbH. Durch sie
wird die Fondsgesellschaft nach au3en vertreten, soweit nicht aus gesetzlich zwingenden Griinden eine
Vertretung durch die personlich haftende Gesellschafterin erforderlich ist. Sie ist mit einer Einlage in Hohe
von EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft beteiligt. lhre Hafteinlage betragt 1 % ihrer Pflichteinlage. Die
geschaftsfiihrende Kommanditistin ist von den Beschrankungen des § 181 BGB und des § 112 HGB

befreit.

Der geschaftsfihrenden Kommanditistin obliegen unter anderem folgende Aufgaben:

» die Beauftragung der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

» gegebenenfalls die Abberufung der Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Beauftragung einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft, soweit erforderlich

» die Organisation und Durchfiihrung von Gesellschafterversammlungen

» die Unterzeichnung von Steuererklarungen und Jahresabschliissen der Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft hat die Verwaltung und die Anlage des Gesellschaftsvermodgens mittels eines
Fremdverwaltungsvertrages auf die KVG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbertragen und dieser
nach MaRgabe des Fremdverwaltungsvertrages Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB vollumfanglich zu vertreten und im Innenverhaltnis deren

Geschéfte zu fuhren.

Weitere Grindungskommanditistin ist die ProReal Anlegerservice GmbH. Sie ist mit einer
Kommanditeinlage von EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft beteiligt. lhre Hafteinlage betragt 1 % ihrer
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Pflichteinlage. Uber ihre eigene Einlage hinaus wird sie weitere Kommanditeinlagen als Treuhanderin fir

hinzutretende Anleger Gbernehmen, siehe Kapitel 11.2 (Ausgabe, Riicknahme, Umtausch von Anteilen).

4.2 Auflage und Geschaftsjahr

Die Fondsgesellschaft ist in dem Zeitpunkt aufgelegt, in dem die Annahme der Beitrittserklarung des ersten
Anlegers durch die Treuhanderin und die ONE Consulting GmbH erfolgt. Geschéaftsjahr der
Fondsgesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr, das mit

Grindung der Fondsgesellschaft am 20.04.2023 begonnen hat.

4.3 Laufzeit und Auflésung der Fondsgesellschaft

Die Dauer der Fondsgesellschaft ist bis zum 31.12.2028 befristet (Grundlaufzeit). Die Fondsgesellschaft
wird nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter
beschliefen mit der im Gesellschaftsvertrag hierflr vorgesehenen einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen etwas anderes. Die Grundlaufzeit kann durch Beschluss der Gesellschafter einmalig oder in
mehreren Schritten um insgesamt bis zu zwei Jahre verlangert werden. Zuldssige Grinde flr eine

Verlangerung der Grundlaufzeit bestehen darin, dass

» der erwartete Veraulerungserlos fir die gehaltenen Vermdgensgegenstande nicht den Erwartungen
der Gesellschafter entspricht und wahrend der Verlangerung der Grundlaufzeit eine Wertsteigerung zu
erwarten ist,

» wahrend der Verlangerungsdauer ein positiver wirtschaftlicher Erfolg zu erwarten ist,

» rechtliche oder steuerliche Griinde bestehen, die fir den Weiterbetrieb bzw. einen spateren Eintritt in

die Liquidation sprechen.

Die KVG ist die Liquidatorin. Die Liquidatorin hat das Gesellschaftsvermdgen bestmoglich zu verwerten,
samtliche Forderungen der Fondsgesellschaft einzuziehen und den Verwertungserlés nach Begleichung
der Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft an die Gesellschafter im Verhalinis ihrer Einlagen zu den
gesamten Einlagen zu verteilen. Zu den Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft zahlen auch die
beschlossenen und nicht entnommenen Auszahlungen an die Gesellschafter sowie etwaig noch nicht

entnommene Vorabgewinne.

Die Fondsgesellschaft darf nicht auf ein anderes Investmentvermogen Ubertragen werden.

4.4 Gerichtsstand, anwendbares Recht

Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit der Fondsgesellschaft ist Bremen. Es findet

das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
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5 Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft fur die in diesem Verkaufsprospekt beschriebene Fondsgesellschaft ist die
HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit Sitz in 28217 Bremen, An der Reeperbahn 4 A. Sie verfugt seit
dem  05.11.2014 Uber eine  Erlaubnis zum  Geschaftsbetrieb  als externe  AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Der KVG obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschéfte, die zur Verwaltung
der Fondsgesellschaft gehoren, insbesondere die Anlage und Verwaltung des
Kommanditanlagevermdgens der Fondsgesellschaft (§ 154 KAGB). Weitere Angaben zur KVG
einschlieBlich deren GeschéaftsfiUhrer und den Mitgliedern des Aufsichtsrates sind im Kapitel 17

(Vertragspartner und Vertrage) dargestellt.

5.1 Aufgaben der KVG
Die KVG ist mit dem Vertrag Uber die Bestellung als Kapitalverwaltungsgesellschaft
(Fremdverwaltungsvertrag) vom 26.05.2023 als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft fir die

Fondsgesellschaft bestellt worden. Als solche ist sie mit folgenden Aufgaben beauftragt:

Portfolioverwaltung (An- und Verkauf sowie Bestandsverwaltung von Vermdgensgegenstanden)
* Risikomanagement
* Administrative Tatigkeiten:
- Beauftragung von rechtlichen Dienstleistungen (einschlie3lich gesetzlicher Meldepflichten) sowie
Dienstleistungen der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung
- Bearbeitung von Kundenanfragen
- Feststellung des Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft sowie des Nettoinventarwertes je
Anteil
- Beauftragung der Erstellung von Steuererklarungen fir die Fondsgesellschaft
- Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften
- Fuhrung eines Anlegerregisters
- Vorschlag und Durchfiihrung von Gewinnausschiittungen
- Ausgabe von Anteilen
- Fuhrung von Aufzeichnungen
» Konzeption des Beteiligungsangebotes
» Erstellung der Verkaufsunterlagen
* Auswahl und Koordination der Berater (Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftspriifer etc.) der
Fondsgesellschaft
» Auswahl und Beauftragung der nach KAGB erforderlichen Verwahrstelle namens und fiir Rechnung der

Fondsgesellschaft

Die KVG ist berechtigt, samtliche Aufgaben, die ihr als Kapitalverwaltungsgesellschaft gesetzlich und
vertraglich zukommen, nach pflichtgemaflem Ermessen und ohne Zustimmung der Fondsgesellschaft
unter Bericksichtigung der vertraglichen und gesetzlichen Vorgaben wahrzunehmen. Dies gilt
insbesondere auch fur Anlageentscheidungen, die die KVG fur die Fondsgesellschaft trifft. Die KVG handelt
bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft grundsatzlich nicht weisungsgebunden. Gesetzlich zuldssige
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Weisungsrechte der Fondsgesellschaft sowie Zustimmungsvorbehalte der Gesellschafterversammlung

bleiben unberihrt.

Die KVG hat sich verpflichtet, bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft die gesetzlichen Bestimmungen
sowie behérdlichen Anordnungen (insbesondere Anordnungen und sonstige AuRerungen der BaFin),
sowie die Regelungen des Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft

einzuhalten.

Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, die Leistungen der KVG jederzeit zu iberwachen und zu Uberprifen.
Sie ist jedoch nicht befugt, Uber das verwaltete Vermogen zu verfiigen oder diesbezlglich Verpflichtungen

einzugehen.

Weitere Einzelheiten zum Fremdverwaltungsvertrag ergeben sich aus dem Kapitel 17.3.1 (Vertragspartner

und Vertrage, Fremdverwaltungsvertrag).

5.2 Informationen zum Risikomanagement

Die KVG hat eine unabhdngig von den operativen Geschéftsbereichen agierende
Risikomanagementfunktion eingerichtet. Das Risikomanagement hat insbesondere zu gewahrleisten, dass
fur jeden der von ihr verwalteten AIF die wesentlichen Risiken jederzeit erfasst, gemessen, gesteuert und

Uberwacht werden kdnnen. Dabei orientiert sie sich am jeweiligen Produktlebenszyklus des AlF.

Der am Erwerb einer Beteiligung Interessierte kann Informationen Uber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements, die Risikomanagementmethoden und die jungsten Entwicklungen bei den Risiken
und Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermdgensgegenstanden der Fondsgesellschaft verlangen.

Er erhalt diese Informationen in schriftlicher oder elektronischer Form von der KVG.

5.3 Liquiditatsmanagement

Die KVG hat fur die Fondsgesellschaft ein Liquiditdtsmanagementsystem eingerichtet, das die
Anforderungen nach § 30 KAGB und etwaiger weiterer einschlagiger Bestimmungen erfillt und die
Sicherstellung einer jederzeitigen Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft zum Ziel hat. Durch die
Gegenlberstellung von Ein- und Auszahlungen wird der Liquiditatsbedarf der Fondsgesellschaft ermittelt.

Sich abzeichnenden Liquiditatsdefiziten kann so friihzeitig entgegengewirkt werden.

Da eine Rickgabe von Anteilen an der Fondsgesellschaft wahrend der Laufzeit nicht mdglich ist,
beschrankt sich das Liquiditatsmanagement darauf, jederzeit ausreichend liquide Mittel zur Bestreitung der
laufenden Kosten der Fondsgesellschaft vorzuhalten. Auszahlungen an Anleger dirfen nur dann
vorgenommen werden, wenn der Fondsgesellschaft eine ausreichende Liquiditdtsreserve zur

Sicherstellung einer ordnungsgemafen Fortfiihrung der Geschafte verbleibt.
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5.4 Auslagerungen und iibertragene Dienstleistungen
Die KVG hat im Einklang mit § 36 KAGB die folgenden Auslagerungen vorgenommen:;

Im Rahmen der Portfolioverwaltung wird die KVG von der One Capital Advisors GmbH unterstitzt. Diese
Ubernimmt die in Kapitel 17.3.3 beschriebenen Aufgaben im Zusammenhang mit dem Erwerb und der
laufenden Verwaltung der Vermdgensgegenstande der Fondsgesellschaft. Darliber hinaus hat sie an der

Fondskonzeption sowie der Erstellung der Verkaufsunterlagen mitgewirkt.

Dienstleistungen der Registertreuhand sowie Unterstlitzungsdienstleistungen im Rahmen der kollektiven
Vermdgensverwaltung wurden an die ProReal Anlegerservice GmbH ausgelagert. Diese Ubernimmt
folgende Aufgaben: Fihrung des Anlegerregisters, Bearbeitung von Kundenanfragen, Versand der
Anlegerkommunikation, Liquiditatsausschuttungen, Ausgabe von Anteilen an der Fondsgesellschaft und

FUhrung von Aufzeichnungen.

Die Buchfiihrung fiir die Fondsgesellschaft wurde an die HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft ausgelagert.

Die Erstellung des Verkaufsprospektes und des Basisinformationsblattes wurde an die HPI Consult GmbH

ausgelagert.

Administrative Tatigkeiten aus den Bereichen Compliance, Interne Revision und Geldwasche wurden an
die VIVACIS Consulting GmbH ausgelagert.

Die Funktion des IT-Sicherheitsbeauftragten und des Datenschutzbeauftragten wurde an die Security

Assist GmbH ausgelagert.

Fir die mit den Auslagerungen verbundenen Interessenkonflikte wird auf Kapitel 3 (Risiken,

Interessenkonflikte) verwiesen.
Dienstleistungen

Die Fondsgesellschaft hat mit Vertriebsvereinbarung vom 26.05.2023 die ONE Consulting GmbH mit dem
ausschlieBlichen Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft beauftragt. Die ONE Consulting GmbH ist
zur Einschaltung von Untervertriebspartnern berechtigt. Zu Einzelheiten wird auf Kapitel 17.3.4

(Vertragspartner und Vertrage, Vertriebsvereinbarung) verwiesen.

5.5 Berufshaftungsrisiken
Um potenzielle Berufshaftungsrisiken aus ihrer geschéaftlichen Tatigkeit abzudecken, verfiigt die KVG Uber

eine entsprechende Berufshaftpflichtversicherung.
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5.6 Vergutungspolitik der KVG

Die KVG hat fur Mitarbeiter, die gemal § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotrager fungieren bzw. flr
Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen eine Vergitungspolitik festgelegt, die einem soliden und wirksamen
Risikomanagement entspricht, um den potenziell schadlichen Auswirkungen schlecht gestalteter
Vergitungsstrukturen auf ein solides Risikomanagement und auf die Risikobereitschaft von
Einzelpersonen entgegenzuwirken. Die Vergutungspolitik der KVG steht in Einklang mit der
Geschaftsstrategie, den Zielen, Werten und Interessen der KVG und der von ihr verwalteten

Investmentvermdgen sowie den Interessen der Anleger dieser Investmentvermdgen.

Grundsatzlich sind alle Mitarbeiter und FUhrungskrafte der KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich
auf die Risikoprofile der KVG oder auf die Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentvermdgen
auswirkt, von der Vergutungspolitik betroffen. Dies umfasst die Geschaftsfihrer und Fuhrungskrafte,
Risikotrager, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtverglitung erhalten,

aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe befinden wie die Flhrungskrafte und Risikotrager.

Zentrales Element der VerglUtungspolitik ist die konsequente Ausrichtung des Vergltungssystems an den
strategischen Unternehmenszielen der KVG. Die KVG zahlt ihren Mitarbeitern auf allen Ebenen eine feste
Vergltung, die monatlich anteilig an den jeweiligen Mitarbeiter ausgezahlt wird; es kdnnen zudem
zusatzliche variable Vergutungsbestandteile oder auch geldwerte Vorteile, zum Beispiel in Form eines
Dienstwagens, vereinbart werden. Die KVG tragt Sorge daflir, dass bei der Gesamtvergltung die festen
und die variablen Bestandteile in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Dazu wird die fixe Vergltung in
einer ausreichenden Héhe gewahlt und die variable Vergltung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre
Zahlung verzichtet werden konnte. Die variable Vergltung vergitet nachhaltige Leistungen und vermeidet
Anreize zur Eingehung unangemessener Risiken, sie wird zudem nur dann ausgezahlt oder erworben,
wenn sie angesichts der Finanzlage der KVG insgesamt tragbar ist und nach der Leistung des betreffenden
Mitarbeiters gerechtfertigt ist. Die KVG hat aufgrund ihrer Groflke bzw. der Grolte der von ihr verwalteten
Investmentgesellschaften und der Komplexitdt ihrer Geschafte derzeit von der Einrichtung eines

Vergutungsausschusses abgesehen.

Weitere Einzelheiten zur aktuellen Vergutungspolitik der KVG sind auf der Internetseite www.htb-
fondshaus.de/documents/Verguetungspolitik.pdf verdffentlicht. Hierzu zahlen eine Beschreibung der
Berechnungsmethoden fur Verglitungen und Zuwendungen an bestimmte Mitarbeitergruppen sowie die
Angabe der fur die Zuteilung zustdndigen Personen. Auf Anfrage stellt die KVG kostenlos eine

Papierversion der Internetseite zur Verfigung.
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5.7 Weitere von der KVG verwaltete Investmentvermogen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung verwaltet die KVG folgende weitere Investmentvermdgen nach dem
KAGB:

Publikums-AlIF:
* HTB 6. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
* HTB 7. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
* HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
 HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
« HTB 11. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
« HTB 12. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG
* HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG
*  DNL Prime Invest I. GmbH & Co. geschlossene Investment KG

» FineVest Active Ownership geschlossene Investment GmbH & Co. KG

Spezial-AlF:
» HTB Erste Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
*  HTB Zweite Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» HTB Dritte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Vierte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» HTB Finfte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» HTB Sechste Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
»  HTB Achte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Neunte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Zehnte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» HTB Elfte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Zwolfte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
» HTB Dreizehnte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Vierzehnte Immobilienportfolio geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
* HTB Zweitmarkt Spezial Geschlossene Immobilieninvestment GmbH & Co. KG

*  HTB Immobilieninvestment Nr. 5 geschlossene GmbH & Co. KG

5.8 Interessenkonflikte
Interessenkonflikte kdnnen immer dann entstehen, wenn Personen verschiedene Funktionen innehaben
und flr verschiedene Gesellschaften Entscheidungen treffen. Mogliche Interessenkonflikte sind in Kapitel 3

(Risiken, Interessenkonflikte) beschrieben.

Die von der KVG erlassene Interessenkonflikt-Richtlinie soll vermeiden, dass Interessenkonflikte der
Fondsgesellschaft und ihren Anlegern schaden, siehe auch Kapitel 9.1 (Faire Behandlung der Anleger,

Interessenkonflikt-Richtlinie).
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6 Verwahrstelle
Die KVG hat die BLS Verwahrstelle GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit Sitz in 20355 Hamburg,

Caffamacherreihe 8, als Verwahrstelle fir die Fondsgesellschaft bestellt. Deren Haupttatigkeit
(Gesellschaftszweck) ist die fur Wirtschaftsprifungsgesellschaften gesetzlich und berufsrechtlich zulassige
Tatigkeit gemaf § 2 in Verbindung mit § 43a (4) Wirtschaftspriferordnung. Handels- und Bankgeschafte

sind ausgeschlossen.

Die Verwahrstelle erbringt fir die Fondsgesellschaft samtliche ihr gemall dem KAGB, der Delegierten

Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie dem Verwahrstellenvertrag obliegende Aufgaben, insbesondere

» die Prufung des Eigentums der Fondsgesellschaft an den Vermdgenswerten der Fondsgesellschaft und
die Flihrung von Aufzeichnungen Uber die Vermdgenswerte, an denen die Fondsgesellschaft das
Eigentum erworben hat (Verwahraufgaben),

» die Sicherstellung, dass die Ausgabe von Anteilen an der Fondsgesellschaft sowie deren Wertermittlung
den Vorschriften des KAGB sowie denen der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages
entsprechen,

» die Sicherstellung, dass die Ertrage der Fondsgesellschaft entsprechend den Bestimmungen des KAGB
sowie denen der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages verwendet werden,

» die Prifung der Zahlungsstréme der Fondsgesellschaft,

» die kontinuierliche Sicherstellung einer angemessenen und vertrags- sowie gesetzeskonformen
Bewertung der Vermogenswerte,

» die Prifung, ob die KVG und die Fondsgesellschaft die geltenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften
sowie Vertragsbedingungen der Fondsgesellschaft einhalten sowie

« die Sicherstellung, dass bei Auszahlungen die Berechnung des durch die KVG mitgeteilten

Nettoertrages gemal den vertraglichen und rechtlichen Vorschriften erfolgt.

Vor dem Abschluss von Kauf- bzw. Beteiligungsvertrdgen werden die jeweiligen Vertrdge sowie die interne
und/oder externe Bewertung der Verwahrstelle zur Prifung und Freigabe zugénglich gemacht. Die
Verwahrstelle priift, ob die geplante Investition in Ubereinstimmung mit den Anlagebedingungen und dem
Gesellschaftsvertrag steht sowie die Bewertung der Beteiligung. Die KVG darf die Investition erst nach
Freigabe durch die Verwahrstelle durchfiihren. Sofern Gesellschafterdarlehensvertrage abgeschlossen
werden, werden diese der BLS zuganglich gemacht. Die BLS prift diese Vertrage anhand der
Anlagebedingungen sowie der gesetzlichen Vorgaben und erteilt, sofern die Darlehensvergabe den in den
vorgenannten Regelungen festgelegten Vorgaben entspricht, ihre Zustimmung. Der Verkauf von
Vermbgensgegenstanden bedarf ebenfalls der vorherigen Prifung und Freigabe der entsprechenden
Vertrage durch die Verwahrstelle. Im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft prift die Verwahrstelle
die Auszahlungen an die Anleger. Darlber hinaus bedarf nach den Vorgaben des KAGB die Anlage von
Mitteln der Fondsgesellschaft in Bankguthaben sowie die Verfligung darlber der Zustimmung der
Verwahrstelle. Die Verwahrstelle hat die Weisungen der KVG auszufiihren, sofern diese nicht gegen
gesetzliche Vorschriften, den Gesellschaftsvertrag oder die Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft

verstolien.
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Die Verwahrstelle hat keine der ihr obliegenden Verwahrfunktionen auf einen Unterverwahrer ibertragen.
Weitere Einzelheiten zu der Beauftragung der Verwahrstelle und dem Verwahrstellenvertrag ergeben sich

aus dem Kapitel 17.3.2 (Vertragspartner und Vertrage, Verwahrstellenvertrag).

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine sich aus den vorbeschriebenen Aufgaben der
Verwahrstelle oder der etwaigen Einschaltung von Unterverwahrern ergebenden Interessenkonflikte

bekannt.

Auf Verlangen Ubermittelt die Fondsgesellschaft den Anlegern Informationen auf dem neuesten Stand zur
Verwahrstelle und ihren Pflichten, zu den Unterverwahrern sowie zu mdglichen Interessenkonflikten in

Zusammenhang mit der Tatigkeit der Verwahrstelle oder der Unterverwahrer.
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7 Treuhanderin
Treuhanderin ist die ProReal Anlegerservice GmbH mit Sitz in 20359 Hamburg, Bernhard-Nocht-Stralle

99. Aufgabe der Treuhanderin ist der treuhanderische Erwerb und die treuhanderische Verwaltung der von
den Anlegern Ubernommenen Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft fur den jeweiligen

Anleger.

Rechtsgrundlage fir die Tatigkeit der Treuhanderin ist der Treuhandvertrag (siehe Anlagen). Dieser regelt
die wesentlichen Rechte und Pflichten der Treuhanderin. Der Treuhandvertrag wird durch Unterzeichnung
der Beitrittserklarung durch den jeweiligen Anleger und die Annahme dieser Beitrittserklarung durch die

Treuhanderin geschlossen.

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklarung beauftragt der Anleger die ProReal Anlegerservice GmbH, fiir ihn
als Treuhanderin Kommanditanteile in Hohe des in der Beitrittserklarung angegebenen Betrages zu
erwerben und treuhanderisch zu verwalten. Im Auflenverhdltnis halt die Treuhanderin ihre
Kommanditbeteiligung als einheitlichen Gesellschaftsanteil, im Innenverhaltnis handelt sie jedoch

ausschlieBlich fir Rechnung und auf Risiko des jeweiligen Anlegers.

Die Treuhanderin vermittelt den Anlegern das wirtschaftliche Eigentum an der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft und ubt flir den Anleger die Informations-, Stimm- und Kontrollrechte nach Maligabe
des Gesellschaftsvertrages und des Treuhandvertrages aus. Sie erstattet den Anlegern regelmafig Bericht
Uber die wesentlichen Geschéftsvorfalle der Fondsgesellschaft und informiert die Anleger Uber
bevorstehende Gesellschafterversammlungen und anstehende Gesellschafterbeschlisse. Sie ist
bevollmachtigt, alle aus der Kommanditbeteiligung folgenden Rechte und Pflichten auszuliben, soweit der
Anleger diese nicht selbst austibt. Vor Ausiibung des Stimmrechtes holt sie die Weisungen der Anleger
ein. Sie ist berechtigt, ihr Stimmrecht je nach Weisung des einzelnen Anlegers unterschiedlich auszuiben.
Liegt keine Weisung des Anlegers vor, so hat die Treuhanderin ihr Recht entsprechend ihrem Vorschlag
zur Auslibung des Stimmrechtes auszuliben, sofern dies gesetzlich zulassig ist. Macht die Treuhanderin
keinen Vorschlag zur Ausiibung des Stimmrechts, so muss sie sich der Stimme enthalten, sofern sie keine
Weisung erhalt. Auszahlungen, die auf die Beteiligung der Anleger an der Fondsgesellschaft entfallen, hat

sie zeitnah an die Anleger weiterzuleiten.

Auf Verlangen eines Anlegers ist sie verpflichtet, die fir den Anleger gehaltene Beteiligung an der
Fondsgesellschaft auf diesen zu Ubertragen. In diesem Fall tritt der Anleger als Direktkommanditist
unmittelbar in die Gesellschafterstellung ein. Die Kosten der Ubertragung trégt der Anleger. In diesem Fall

fuhrt die Treuhanderin das Treuhandverhaltnis als Verwaltungstreuhand fort.

Die Treuhanderin fUhrt fir alle Anleger ein Register mit deren personen- und beteiligungsbezogenen Daten
(siehe § 10 des Treuhandvertrages). Jeder Anleger hat der Treuhanderin etwaige Anderungen dieser
Daten unverzlglich schriftlich mitzuteilen. Die Anleger sind verpflichtet, die Treuhanderin von allen
Verbindlichkeiten und Verpflichtungen im Zusammenhang mit der treuhanderisch gehaltenen oder

verwalteten Kommanditbeteiligung an der Fondsgesellschaft freizuhalten.

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und endet spatestens, wenn die

Liquidation der Fondsgesellschaft vollstandig beendet ist. Ein Recht zur ordentlichen Kiindigung besteht
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fir die Anleger nicht. Unbeschadet dessen endet die Vollrechtstreuhand, wenn der Anleger von der
Treuhanderin die Herausgabe der fir ihn gehaltenen Kommanditbeteiligung verlangt und hierdurch selber
in die Direktkommanditistenstellung eintritt. Bei Tod des Anlegers oder bei Abtretung der Anspriiche aus
dem Treuhandverhaltnis im Rahmen von Schenkungen, entgeltlichen oder sonstigen Ubertragungen wird
das Treuhandverhdltnis grundsatzlich mit dem Rechtsnachfolger fortgefuhrt. Die Treuhdnderin hat das
Recht, den Treuhandvertrag jederzeit mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Kalenderjahres
zu kindigen. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Far weitere Einzelheiten wird auf den Treuhandvertrag verwiesen.

Die Treuhanderin erhalt fur ihre Tatigkeit, die sie allen Anlegern einschliellich den Direktkommanditisten
gegenuber erbringt, eine jahrliche Vergutung, deren Héhe und Details im Kapitel 12 (Kosten) dargestellt

sind.

Mogliche mit der Bestellung der Treuhanderin verbundene Interessenkonflikte sind im Kapitel 3 (Risiken,

Interessenkonflikte) dargestellt.
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8 Profil des typischen Anlegers

Das vorliegende Beteiligungsangebot richtet sich an Privatanleger, semiprofessionelle Anleger,
professionelle Anleger sowie an geeignete Gegenparteien, die das Ziel der Vermoégensbildung/-
optimierung verfolgen und die an den Ergebnissen aus der Investition in Immobilien-Projektentwicklungen

partizipieren mochten.

Das Beteiligungsangebot ist nur flr Anleger mit einem langfristigen Anlagehorizont geeignet. Aufgrund der
fehlenden Rickgabemaoglichkeit der Beteiligung muss der Anlagehorizont in jedem Fall fiir die maximale
Laufzeit der Fondsgesellschaft (d. h. mindestens bis zum Ende der Grundlaufzeit zum 31.12.2028
zuzuglich weiterer zwei Jahre, da eine entsprechende Verlangerung nach den Anlagebedingungen maoglich

ist) sowie zusatzlich wahrend der sich danach anschliefenden Liquidationsphase gegeben sein.

Der potenzielle Anleger muss einen finanziellen Verlust bis hin zum vollstandigen Verlust des eingesetzten

Kapitals tragen konnen und darf keinen Wert auf einen Kapitalschutz legen, siehe Kapitel 3 (Risiken).

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich um ein Produkt fir Anleger mit erweiterten
Kenntnissen und/oder Erfahrungen mit Finanzprodukten. Der Anleger sollte in der Bundesrepublik

Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sein.

Von der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind natirliche wund juristische Personen,
Personengesellschaften sowie andere Rechtstrager ausgeschlossen, welche die US-amerikanische,
kanadische, japanische oder australische Staatsangehorigkeit haben bzw. nach US-amerikanischem,
kanadischem, japanischem oder australischem Recht errichtet wurden und/oder in den USA, Kanada,
Japan oder Australien ihren Wohnsitz bzw. Sitz haben und/oder Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts-
oder Arbeitserlaubnis (zum Beispiel Greencard) der genannten Staaten sind bzw. Uber einen ahnlichen

Status verfligen und/ oder in den USA, Kanada, Japan oder Australien unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Das vorliegende Beteiligungsangebot ist nicht geeignet fir Anleger, die einen kurz- oder mittelfristigen
Anlagehorizont (von bis zu funf Jahren) haben, die eine garantierte, verzinsliche Kapitalanlage suchen oder
die keinen vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kénnen, die Wert auf einen Kapitalschutz
legen oder die lediglich Giber Basiskenntnisse und/oder -erfahrungen mit Finanzprodukten verfiigen. Da mit
der Fondsgesellschaft keine Nachhaltigkeitsziele verfolgt werden, ist es nicht flir Anleger geeignet, die

bestimmte Nachhaltigkeitspraferenzen haben.

Interessierten Anlegern wird empfohlen, eine fachkundige unabhangige Beratung (zum Beispiel durch
einen Rechtsanwalt und/oder Steuerberater) in Anspruch zu nehmen, um sich ein eigenes Bild tber das

Beteiligungsangebot zu machen.
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9 Faire Behandlung der Anleger

Die KVG handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben ausschlie3lich im Interesse der Anleger. Sie stellt
sicher, dass alle Anleger fair behandelt werden. Es wird der Grundsatz der Gleichbehandlung verfolgt. Kein
Investmentvermogen, Anleger oder keine Anlegergruppe wird zu Lasten anderer bevorzugt behandelt. Die

Entscheidungsprozesse und Strukturen der KVG sind dementsprechend gestaltet.

Der Gesellschaftsvertrag sieht mehrere Regelungen vor, um eine Gleichbehandlung der Anleger zu
erreichen. So erfolgt die Gewinn- und Verlustzuweisung im Verhaltnis der Beteiligung der Anleger am
Kapital der Fondsgesellschaft. Auch der Umfang der dem einzelnen Anleger zustehenden Stimmrechte
sowie sein Anteil am Liquidationserlds der Fondsgesellschaft orientiert sich an der Hohe der Beteiligung
des jeweiligen Anlegers an der Fondsgesellschaft. Weiterhin soll durch die Regelung zur
Ergebnisverteilung im Gesellschaftsvertrag sichergestellt werden, dass alle Gesellschafter am Ergebnis
der Fondsgesellschaft im Verhaltnis ihrer Beteiligung an der Fondsgesellschaft im gleichen Umfang
beteiligt sind, und zwar unabhangig vom Zeitpunkt des jeweiligen Eintrittes in die Fondsgesellschaft. Als
Ausgleich sieht der Gesellschaftsvertrag bis zum 31.12.2024 die Gewahrung einer Vorabverzinsung in
Hoéhe von 2,0 % p.a. bezogen auf das gezeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne
Ausgabeaufschlag) vor. Die Berechnung der Vorabverzinsung beginnt ab dem Tag nach Gutschrift der
Einlage, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin. Durch
diese Regelung sollen die Interessen der friiher und der spater beitretenden Anleger in einen fairen
Ausgleich zueinander gebracht werden. Anderungen dieser Regelungen bediirfen der Zustimmung der

betroffenen Gesellschafter.

9.1 Interessenkonflikt-Richtlinie

Ein Interessenkonflikt besteht dann, wenn sich Handlungsmadglichkeiten einer
Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer relevanten Person oder einer mit ihr verbundenen Person nicht mit
den redlichen Interessen eines AIF oder dessen Anlegern vereinbaren lassen oder potenziell

konflikttrachtige Interessen mehrerer AIF oder deren Anlegern bestehen.

Zur Ermittlung, Vorbeugung, Beilegung und Beobachtung von Interessenkonflikten hat die KVG eine
Interessenkonflikt-Richtlinie erlassen. Damit soll vermieden werden, dass Interessenkonflikte einem AlF
und dessen Anleger schaden. DarlUber hinaus verfigt die KVG Uber geeignete aufbau- und
ablauforganisatorische Maflnahmen zur Vermeidung von Interessenkonflikten, wie zum Beispiel
Funktionstrennung und Trennung von Verantwortlichkeiten sowie unabhangige Bewertungen. Die
Einhaltung der Interessenkonflikt-Richtlinie wird von der Compliance-Funktion der KVG sowie von deren
interner Revision Uberprift. Interessenkonflikte, bei denen trotz der getroffenen Mallnahmen eine
Beeintrachtigung der Interessen der Anleger nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden

kann, werden den Anlegern offengelegt.

Mogliche Interessenkonflikte sind im Kapitel 3 (Risiken, Interessenkonflikte) dargestellt.
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9.2 Beschwerdemanagementsystem
Zur Unterstltzung der fairen Behandlung von Anlegern hat die KVG ein Beschwerdemanagementsystem
eingerichtet, durch welches sichergestellt wird, dass Beschwerden der Anleger systematisch erfasst und

innerhalb eines angemessenen Zeitraumes bearbeitet werden.

9.3 AuBergerichtliche Streitschlichtung
Zur aulergerichtlichen Beilegung von verbraucherrechtlichen Streitigkeiten nach dem KAGB hat die BaFin
eine Schlichtungsstelle eingerichtet. Diese ist mit zwei Schlichtern besetzt, die unabhangig agieren und
nicht an Weisungen gebunden sind. Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

Referat ZRC 3
Graurheindorfer Stralte 108

53117 Bonn

Telefon: 0228 4108-0

Telefax: 0228 4108-62299

E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de

Fir die Beilegung von Streitigkeiten aus der Anwendung des Burgerlichen Gesetzbuches in Bezug auf
Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen kénnen Anleger unbeschadet ihres Rechtes, die Gerichte

anzurufen, die Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank anrufen. Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02
60006 Frankfurt/Main

Telefon: 069 9566-33232

Telefax: 069 709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de
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10 Vermodgensgegenstande
10.1 Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft besteht darin, Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften (Zielgesellschaften) zu erwerben, und diesen Kapital in Form von
Eigenkapital und/oder Gesellschafterdarlehen zur Verfiigung zu stellen. Die Anlagepolitik der
Fondsgesellschaft besteht darin, samtliche MaBnahmen zu ergreifen, die dieser Anlagestrategie

dienen.

Die Immobiliengesellschaften werden Immobilienprojekte durch einen Projektentwickler
entwickeln. Hierbei kann es sich um Neubauten oder Revitalisierungen handeln Die
Immobilieninvestitionen sollen als Co-Investments mit der SORAVIA in Deutschland oder
Osterreich durchgefiihrt werden. Die einzelnen Projekte konnen dabei iiber unterschiedliche
Entwicklungsstadien verfiigen, insbesondere hinsichtlich des Fortschritts ihrer jeweiligen
Projektplanung unter zeitlichen, organisatorischen, baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und
finanziellen Aspekten, ihrer jeweiligen rechtlichen und steuerlichen Gestaltung einschlieBlich der
Einholung etwaiger behérdlicher Genehmigungen, ihrer Finanzierung sowie der Durchfiihrung und
Uberwachung ihrer jeweiligen baulichen MaBnahmen. Es kann sich beispielsweise um vollstindig
neue Immobilienprojekte handeln, die mit ersten Planungshandlungen beginnen, bis hin zu deutlich
fortgeschrittenen Immobilienprojekten. Durch die Investition in verschiedene Zielgesellschaften

soll ein diversifiziertes Portfolio an Immobilien-Projektentwicklungen aufgebaut werden.

Anlageziel ist es, Zinsertrage aus den Gesellschafterdarlehen sowie Ertrage aus der Verdauerung
der entwickelten Immobilien bzw. der Zielgesellschaften zu erzielen. Liquiditat, die der
Fondsgesellschaft aus VerauBerung von Zielgesellschaften oder Immobilien zuflieBt, darf erneut

investiert werden. Es ist geplant, halbjahrliche Auszahlungen an die Anleger zu leisten.

10.2 Erwerbbare Vermogensgegenstande, Anlagegrenzen

Bei den nach den Anlagebedingungen erwerbbaren Vermdgensgegenstidnden handelt es sich um

o Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Immobilien i. S. d. § 261 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstiande erforderlichen Vermogensgegenstande oder
Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen (§ 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB),

e Gelddarlehen gem. § 261 Abs.1 Nr. 8 KAGB und

o Bankguthaben gem. § 195 KAGB.

Finanzinstrumente, die nach § 81 Abs.1 Nr.1 KAGB in Verbindung mit Art. 88 der Delegierten
Verordnung (EU) Nr. 231/2013 in Verwahrung genommen werden kénnen, diirfen nicht angekauft

werden.

Die Investitionen kdnnen entweder direkt oder mittelbar iiber Zweckgesellschaften erfolgen. Die

Fondsgesellschaft wird das zu investierende Kapital unter Einhaltung des Grundsatzes der
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Risikomischung gemaR § 262 KAGB anlegen, wobei innerhalb der ersten 18 Monate ab Beginn des

Vertriebs eine Risikomischung nicht zu jedem Zeitpunkt gewdhrleistet ist.

Fir die Investitionen der Fondsgesellschaft gelten die folgenden Investitionskriterien und

Anlagegrenzen:

Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Vermdgensgegenstinde nach § 1 Nr. 1 der

Anlagebedingungen (Zielgesellschaften) angelegt. Dabei gelten die folgenden Investitionskriterien:

1. Es handelt sich um Immobiliengesellschaften, die Immobilienprojekte durch
Projektentwickler entwickeln. Die zu entwickelnden Immobilienprojekte miissen zum
Zeitpunkt der Investition der Fondsgesellschaft bereits konkret feststehen.

2. Die Zielgesellschaften haben ihren Sitz in Deutschland oder Osterreich.

Die zu entwickelnden Immobilien sind in Deutschland oder Osterreich in Stidten ab 100.000
Einwohnern oder im Umkreis von maximal 75 km zu solchen Stadten belegen.

4. Die von den Immobiliengesellschaften gehaltenen Immobilien sollen nach Fertigstellung
tiber einen Verkehrswert der jeweiligen Immobilie von mindestens EUR 1 Mio. verfiigen.

5. Die Immobilienprojekte sind vom Typ Biiro, Handel, Hotel und Wohnimmobilien, jeweils mit
moglicher Mischnutzung.

6. Die Beteiligung an erst kurz vor Erwerb gegriindeten Zielunternehmen bzw. an
Neugriindungen ist zulassig.

Die Investition in eine Zielgesellschaft betrdagt mindestens EUR 1 Mio.
Die Investitionen kénnen in Form von Eigenkapital oder in Form von atypisch stillen

Beteiligungen erfolgen.

Maximal 30 % des investierten Kapitals wird den Zielgesellschaften in Form von
Gesellschafterdarlehen gem. § 1 Nr. 2 der Anlagebedingungen zur Verfiigung gestellt. Dabei diirfen
im Fall von Gesellschafterdarlehen im Sinne von § 285 Absatz 3 Satz 1 Nr. 3 KAGB die dem
jeweiligen Unternehmen gewdhrten Darlehen nicht die Anschaffungskosten der an dem

Unternehmen gehaltenen Beteiligungen liberschreiten.

Die vorgenannten Anlagegrenzen miissen spatestens 24 Monate ab Beginn des Vertriebs
eingehalten sein. Die Dauer der Investitionsphase kann durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung mit mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen um weitere 12 Monate

verldangert werden.

Die Fondsgesellschaft kann fiir einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten bis zu 100 % des fiir
Investitionen zur Verfiigung stehenden Kapitals in Bankguthaben halten, um es entsprechend der
Anlagestrategie erneut zu investieren. Die Dauer kann durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung mit mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen um weitere 12 Monate

verldngert werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht noch nicht fest, in welche konkreten
Zielgesellschaften die Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar investieren wird. Die KVG

entscheidet unter Beachtung der Regelungen in den Anlagebedingungen dariiber, welche
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konkreten Zielgesellschaften erworben werden und in welche Immobilien-Projektentwicklungen

dadurch investiert wird.

Soweit Eigenmittel der Fondsgesellschaft nicht bis zum 30.06.2026 investiert werden, werden diese,
soweit sie nicht nach Auffassung der Geschéftsfiihrung der Fondsgesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméBen Fortfilhrung der Geschafte der
Fondsgesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung

bei der Fondsgesellschaft benétigt werden, an die Anleger zuriickgezahlt.
Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales und
Unternehmensfiihrung, deren Eintreten tatsachlich oder potenziell negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft haben kann. Die KVG prift im Rahmen des
Ankaufsprozesses der Zielgesellschaften das Bestehen etwaiger Nachhaltigkeitsrisiken (z. B. Gefahr durch
Hochwasser, Kostensteigerungen aufgrund gesetzlicher Anforderungen zur Reduzierung des CO2-
Ausstolles). Die Prifung erfolgt dabei auf Basis der zu den Zielgesellschaften vorliegenden Unterlagen

anhand einzelner Kriterien. Die Ergebnisse werden bei der Investitionsentscheidung bertcksichtigt.

Da die Zielgesellschaften noch nicht feststehen, kénnen noch keine Angaben zu konkreten Ergebnissen
der Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die Rendite der
Fondsgesellschaft gemacht werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich aus Nachhaltigkeitsrisiken
keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Rendite der Fondsgesellschaft ergeben. Darlber

hinaus werden Nachhaltigkeitsrisiken vom Risikomanagement der KVG berlicksichtigt.

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berlcksichtigen nicht die EU-Kriterien flr

Okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Dieses Finanzprodukt berticksichtigt nicht die nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren. Dies ist dadurch begriindet, dass die gesetzlichen Anforderungen hierfiir noch

neu und sehr komplex sind. Viele Anwendungsfragen hierzu sind derzeit noch nicht abschlieRend geklart.

10.3 Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitk der Fondsgesellschaft ist nur durch
Gesellschafterbeschluss  (Anderung der Anlagebedingungen) méglich. Eine Anderung der
Anlagebedingungen bedarf der Genehmigung durch die BaFin. Ist die Anderung der Anlagebedingungen
nicht mit den bisherigen Anlagegrundsétzen vereinbar oder fiihrt diese zu einer Anderung der Kosten oder
der wesentlichen Anlegerrechte, so ist hierfiir eine qualifizierte Mehrheit der Anleger, die mindestens zwei
Drittel des Kommanditkapitals auf sich vereinigen, notwendig. Hierfir hat die KVG die Anleger Uber die
geplante und von der BaFin genehmigte Anderung der Anlagebedingungen und ihre Hintergriinde mittels
eines dauerhaften Datentrdgers zu informieren und den Anlegern eine Frist von drei Monaten fur die
Entscheidungsfindung einzurdumen. Die Treuhanderin darf ihr Stimmrecht nur nach vorheriger Weisung

durch die Treugeber austben.
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Die KVG veréffentlicht eine Anderung der Anlagebedingungen sowie den Zeitpunkt ihres Inkrafttretens im
Bundesanzeiger und auf ihrer Internetseite (www.htb-fondshaus.de). Sofern die Anderung der
Anlagebedingungen nicht mit den bisherigen Anlagegrundsatzen vereinbar ist oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, Gbermittelt die KVG den Anlegern diese Informationen
zuséatzlich auf einem dauerhaften Datentrdger. Die Anderung tritt friihestens einen Tag nach

Veréffentlichung der Anderung im Bundesanzeiger in Kraft.

10.4 Beschreibung des fiir die Anlageobjekte relevanten Marktes

Im Folgenden ist der relevante Immobilien- und Finanzierungsmarkt in Deutschland und Osterreich sowie
deren Entwicklung mit hauptsachlichem Fokus auf wohnwirtschaftliche Immobilienprojekte in
Osterreichischen und deutschen Stadten tber 100.000 Einwohnern bzw. in einem maximalen Umkreis von

75 km zu diesen Stadten beschrieben:

Obwohl der Wohnungsbau 2020 mit 306.400 errichteten Wohnungen und einem Plus gegenlber dem
Vorjahr von 4,6 % laut Statistischem Bundesamt (Destatis) den héchsten Stand seit 20 Jahren erreichte,
wurde diese Schwelle 2021 Uberraschend unterschritten. Laut dem Frihjahrsgutachten 2023 der
Wirtschaftsweisen des Zentralen Immobilien Ausschusses (ZIA) wurde angesichts eines Bautberhangs
von 780.000 Wohnungen am Jahresende von 2020 mit einer regen Fertigstellungstatigkeit fir 2021
gerechnet, wobei allerdings nur 293.500 Wohnungen erzielt werden konnten. Gegenuiber 2020 bedeutete
dies einen Ruckgang von 4,2 %. Die Fertigstellungen blieben damit unter dem politisch gesetzten Ziel von
375.000 neuen Wohnungen pro Jahr. Die Ende 2021 angetretene Ampelkoalition setzte das Ziel mit
400.000 jahrlichen Fertigstellungen noch héher. Fertigstellungen in diesem Gré3enumfang wirden laut
Experten aus Immobilien- und Bauwirtschaft ausreichen, um die groe Nachfrage nach Wohnraum
aufzufangen, insbesondere dann, wenn die Wohnungen entstehen, wo sie nachgefragt werden: In Stadten

und ihren Ballungsrdumen.

Die kriegsbedingte Zuwanderung von 1,1 Mio. Menschen aus der Ukraine habe allerdings die Nachfrage
2022 mit rund 200.000 zusétzlich nachgefragten Wohnungen verscharft, so der ZIA. Fir die Zahl der
tatsachlichen Fertigstellungen im Jahr 2022 veroffentlichte das Statistische Bundesamt im Mai 2023 einen
Wert von 295.300 Einheiten, was ungefahr dem Vorschauwert der Verbande der Baubranche Ende 2022
entsprach (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 199 vom 23.05.2023). Die Prognose fur
2023 koénnte nach Verbandsangaben auf 200.000 neue Wohnungen weiter sinken. Die
Baugenehmigungen im Jahr 2022 waren ebenfalls ricklaufig, mit 354.400 Genehmigungen handelt es sich
um einen Rickgang von 6,9 % gegentber 2021, wo mit 380.7000 Genehmigungen der héchste Wert seit

1999 erreicht worden war (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 095 vom 10.03.2023).

Die ricklaufige Bau- und Genehmigungsaktivitat am deutschen Markt fur 2022 lasse sich auf
kriegsbedingten Materialmangel, hdhere Kosten flr Baumaterial, Fachkraftemangel am Bau sowie
schlechtere Finanzierungsbedingungen zurtickflhren, so das Statistische Bundesamt. Im November 2022
konnten Baukostensteigerungen von 16,9 % gegeniiber dem Vorjahresmonat verzeichnet werden (Quelle:
Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 011 vom 10.01.2023). Allein zwischen August und
November 2022 erhohten sich die Baupreise Destatis zufolge um 2,5 %. Grund fur die gestiegenen
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Finanzierungskosten sind die Leitzinserhhungen der Notenbanken. Die durch die Corona-Pandemie
verursachten instabilen Versorgungsketten wurden durch den russischen Angriffskrieg verscharft, sodass
Versorgungsengpasse bei Lebensmitteln und Energietragern die Inflation zu Beginn von 2022 massiv
trieben. Die Notenbanken reagierten mit Leitzinserhéhungen, um die Inflation unter Kontrolle zu halten. So
stiegen bis Ende 2022 die drei Leitzinssatze der EZB flr Hauptrefinanzierungsgeschafte sowie fir die
Spitzenrefinanzierungsfazilitdt und die Einlagefazilitdt mit Wirkung zum 21.12.2022 auf 2,50 %, 2,75 %
bzw. 2,00 % sowie im Laufe des Jahres 2023 einige Male, zuletzt mit Wirkung zum 02.08.2023, auf 4,25 %,
4,50 % bzw. 3,75 % (Quelle: Europaische Zentralbank, Pressemitteilung Geldpolitische Beschlisse vom
15.12.2022 und 27.07.2023) . Gerade die dadurch erhéhten Finanzierungskosten bereiten der Baubranche
langfristige Sorgen. Im Rahmen einer Trendbarometer-Umfrage der Berliner Hyp gaben 70 % der befragten
430 Immobilienexperten an, dass die Finanzierungskosten die Immobilienwirtschaft in den kommenden
Jahren mafgeblich beeinflussen werden (Quelle: Trendbarometer-Umfrage der Berlin Hyp: Sich
abkuhlende Immobilienkonjunktur birgt neben der Herausforderung steigender Finanzierungskosten auch
Chancen fur die energetische Transformation, 20.10.2022). Des Weiteren sorgen die erhohten
Finanzierungskosten fir erhéhten Druck auf Projektentwickler, der sich in einer Zunahme der
Stornierungen ausdruckt. So seien im Oktober 2022 14,5 % und im November 2022 16,7 % der befragten
Unternehmen von Stornierungen im Wohnungsbau betroffen und die Unternehmen sehr besorgt, so das

ifo-Institut (Quelle: ifo Institut, Pressemitteilung vom 12.12.2022).

Die bundesweit abnehmende Bauaktivitat in Ballungsraumen trifft auf den Megatrend der Urbanisierung,
die zu zunehmender Nachfrage in Stadt- und Metropolregionen flhrt. Gerade junge und zugewanderte
Menschen zieht es zum Lernen und Arbeiten in die Ballungszentren. Der Trend findet auch
generationenlbergreifend statt: Senioren versprechen sich eine bessere Versorgung, ein attraktiveres
Freizeitangebot und mehr soziale Kontakte. Auch kiirzere Wege im Alltag sind allgemein interessant fir
einen Zuzug in ein Ballungszentrum. Hinzu kommt, dass in groflen Stadten viele neue Arbeitsplatze
entstanden sind. Die starke Nachfrage in Metropolregionen sorgt auch flir héhere Kaufpreise flr
Wohnimmobilien. Die Preise flir Wohnimmobilien (Hauserpreisindex) in Deutschland stiegen nach
vorlaufigen Zahlen des Statistischen Bundesamts tibers Jahr 2022 um durchschnittlich 5,3 % gegentber
dem Vorjahr (Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 116 vom 24.03.2023). Im vierten
Quartal 2022 konnte jedoch das erste Mal seit dem vierten Quartal 2010 ein Rickgang beobachtet werden.
Um 5,0 % gegenlber dem Vorquartal und um 3,6 % gegenuber dem Vorjahresquartal sanken die
Wohnimmobilienpreise. Zuriickzufiihren sei dies auf gesunkene Nachfrage infolge der hohen Inflation und
der gestiegenen Finanzierungskosten. Die grofdten Preisriickgange konnten dabei fir Iandliche Regionen
sowie Ein- und Zweifamilienhauser verzeichnet werden. Die Preise fiir Eigentumswohnungen in kreisfreien
GroRstadten sanken dagegen nur um 1,0 %, in den Top-7-Stadten konnten Rickgange von 1,6 %
beobachtet werden Im ersten Quartal 2023 setzte sich der Preisriickgang mit durchschnittlich 6,8 %
gegenuber dem Vorjahresquartal bzw. 3,1 % gegeniber dem vorherigen Quartal weiter fort (Quelle:
Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 245 vom 23.06.2023). Das Wohnbarometer von
Immobilienportal ImmoScout24 verzeichnete zudem flr das dritte Quartal 2022 ein Angebotsriickgang von
7,3 % gegenuber dem Vorquartal in den Top-7-Stadten (Quelle: ImmoScout24 WohnBarometer, 2022
Quartal 3). Die Nachfrage dirfte sich damit langfristig weiter verscharfen, insofern kein neuer Wohnraum
in Metropolregionen geschaffen wird. Der Bliroimmobilienmarkt in Deutschland habe auf die zunehmenden
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konjunkturellen Unsicherheiten allerdings relativ robust reagiert und auch die Diskussionen um Remote
Work und ESG-Kriterien aufgefangen, so der ZIA. Dennoch ist die Investmenttatigkeit bei deutschen
Buroflachen von EUR 27,8 Mrd. 2021 auf EUR 21,8 Mrd. im letzten Jahr gesunken, was einem Riickgang
um 21,6 % entspricht. Die Biro-Renditen seien hingegen im Stadtemittel zwischen 20 und 40 Basispunkte
gestiegen. Nominal seien auch die Mieten gestiegen, was allerdings von Betriebskostensteigerungen von
63 % gegenuber 2021 geschmalert werde. Trotz des Mangels bei Baukapazitdten und -material sei
kurzfristig nicht mit erhéhten Stornierungen von bestehenden Biiroprojekten zu rechnen, allerdings sei mit
mittel- bis langfristigen Verschiebungen der Projektpipeline zu rechnen, so der ZIA im Frihjahrsgutachten
Immobilienwirtschaft 2023. Grund fiir die Verschiebungen kénnte erhohte Leerstande oder veranderte
Nachfrage nach zentralere und nachhaltigere Biroflachen sein. Insgesamt flhre die verscharfte Situation
durch herausfordernde Finanzierungsbedingungen und kurzfristig volatilere Preise dazu, dass weniger
Investoren Deutschland als attraktiven Immobilieninvestmentstandort bewerten, so das Anfang von 2023
erschienene ,Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt® der Ernst & Young Real Estate GmbH (Quelle:

Ernst & Young, Pressemitteilung vom 12.01.2023).

Auch der Osterreichische Immobilienmarkt steht unter Spannung. Im Zuge des Zinsumfeldes und der
gestiegenen Finanzierungskosten ging die verkaufte Menge an Immobilien 2022 um 10,3 % zurlck. Statt
163.266 Einheiten im Jahr 2021 wurden in 2022 146.525 Einheiten verkauft, so der ,ImmoSpiegel 2022
Gesamtmarkt® von RE/MAX. Dennoch handele es sich um das zweitbeste Ergebnis bisher. Die typische
Wohnung in Osterreich kostete 2022 im Schnitt EUR 3.889 pro m2, wie aus aktuellen Zahlen von
Immoverkauf24 hervorgeht. Dabei handele es sich um einen Wertzuwachs von rund 10 % gegentiber dem
Vorjahr. Die 6sterreichischen Hauspreise stiegen 2022 im Vergleich zum Vorjahr um durchschnittlich
12,5% (Quelle: immoverkauf24, Immobilienpreise Osterreich:  Immobilienpreisentwicklung &
Immobilienpreisspiegel, 04.04.2023). Die Osterreichischen Zahlen lagen damit laut Eurostat, dem
Statistischen Amt der Europaischen Union, deutlich iber dem europaischen Durchschnitt (Quelle: Eurostat,
Pressemitteilung 5/2023 ,Hauspreise im Euroraum 6,8 % gestiegen“ vom 10.01.2023). In Wien steigt vor
allem das Angebot an geforderten und frei finanzierten Mietwohnungen. Aufgrund des hohen
Investitionsdrucks in den Metropolen und urbanen Regionen werden Projekte, die als Wohnungseigentum
geplant wurden, oft im Ganzen an einen einzigen GroRinvestor verkauft. Dieser vermietet die als Eigentum
geplanten Einheiten als frei finanzierte Mietwohnungen. Dieses Angebot trifft auch in dsterreichischen
groRen odsterreichischen Stadten — und insbesondere in Wien — zuzugsbedingt auf steigende Nachfrage.
Auch in Wien konnte dennoch ein Rlckgang an Transkationen beobachtet werden. Lediglich
24.678 Einheiten wurden gehandelt, ein Rickgang um 11,1 % gegeniber 2021 (Quelle: RE/MAX
ImmoSpiegel 2022 Gesamtmarkt, 15.03.2023). Dennoch konnte in Wien ein Anstieg der Preise fir
Wohnungen und Hauser verzeichnet werden. Im Durchschnitt kostete eine Wohnung in Wien EUR 4.905
pro Quadratmeter, was einem Preisanstieg von 11 % gegentiber 2021 entspricht. Ein durchschnittliches
Haus in Wien kostete 2022 EUR 5.542 pro Quadratmeter und stieg damit um 14 % im Preis gegenuber
dem Vorjahr  (Quelle:  immoverkauf24, Immobilienpreise  Wien:  Quadratmeterpreise &
Immobilienpreisentwicklung 2022 / 2023, Stand: 17.05.2023). Insgesamt sind die Verwerfungen am Markt
dennoch spiirbar: Gerade im vierten Quartal sei der Immobilienpreisanstieg im Osterreich wegen der
steigenden Zinsen und der hohen Inflation, die die Situation fiir interessierte Hauskaufer deutlich
verschlechtert, zum Erliegen gekommen (Quelle: INFINA, Immobilienpreise in Osterreich: Entwicklung und
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Prognose, 31.01.2023). Die durchwachsene Situation zeigt sich auch am Biroimmobilienmarkt in
Osterreich. Zwar wurden 2022 561 Buroflachen verkauft, 6,9 % mehr als im Vorjahr, und auch der
gehandelte Wert an Biroflachen stieg von EUR 222,4 Mio. 2021 auf EUR 239,1 Mio. um 7,5 %, allerdings
gingen die Verkaufe von Blrogebduden zurlck. Wurden 2021 124 Burogebaude verkauft, waren es 2022
nur noch 117 Einheiten, ein Minus von 5,7 %; der Handelspreis sank auf EUR 544,7 Mio., was einem
Ruckgang von 20,6 % entspricht (Quelle: RE/MAX ImmoSpiegel 2022 Gesamtmarkt, 15.03.2023). Trotz
der angespannten Stimmung ist der &sterreichische Immobilienmarkt entsprechend einer Studie des
Prifungs- und Beratungsunternehmens EY unter rund 50 aktiven Investoren und Marktteilnehmern in
Osterreich 2023 weiterhin sehr interessant fiir Investoren. Fast alle Befragten bewerten den

Osterreichischen Immobilienmarkt als attraktiv bzw. sehr attraktiv.

Insgesamt zeigen sich die Immobilienmérkte in Deutschland sowie Osterreich nach Einschatzung der ONE
GROUP aktuell durchwachsen fir Projektentwickler. Die steigenden Zinsen und dadurch hoéheren
Finanzierungskosten setzen Projektentwicklungen stark unter Druck, was an den Stornierungen deutlich
wird. Die Gemengelage wirkt sich trotz steigender Preise Uber das gesamte Jahr 2022 auf das kurzfristige
Preisniveau aus, die Preise korrigierten in den letzten Quartalen stellenweise. Langfristig geht die ONE
GROUP von einer Besserung der Lage bei Projektentwicklungen aus. In Zeiten von innerstadtischer
Wohnraumknappheit steht die Schaffung von neuem und bezahlbarem Wohnraum in fast allen deutschen
und Osterreichischen groften Stadten auf der politischen Agenda. Neubauvorhaben oder Revitalisierungen
sind grundsatzlich mit Risiko und Aufwand verbunden und erfordern ein hohes Mal} an Erfahrung und
fachlichem Knowhow. Auch der Zugang zum Markt und zu geeigneten Grundstiicken sowie zu
Projektpartnern, die fir die Planung, Umsetzung, das Controlling und die spatere VeraulRerung bzw.
Vermietung verantwortlich sind, muss sichergestellt sein. Dabei ist eine adaquate Finanzierung

Voraussetzung fir die Initiierung eines erfolgreichen Bauvorhabens.

Die Finanzierung von kapitalintensiven Wohnungsbauvorhaben kann meist nicht vollstdndig vom
Projektentwickler selbst erbracht werden. Kreditinstitute sind aufgrund begrenzter Eigenkapitalausstattung
und steigendender regulatorischer Anforderungen weiterhin dufBerst restriktiv bei der Kreditvergabe bei
Projektfinanzierungen. Im Unterschied zu klassischen Immobilienfinanzierungen privater Eigennutzer
missen Banken bei der Finanzierung von Projektentwicklungen ein Vielfaches an Haftungskapital
vorhalten. Aufgrund der Zuriickhaltung klassischer Kreditinstitute ergibt sich eine Finanzierungsliicke bei
einer Vielzahl von Neubauvorhaben, die zunehmend von privaten und semiinstitutionellen Investoren

geschlossen wird.
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10.5 Beschreibung der Projektpartner

10.5.1 Soravia Investment Holding GmbH

Die Soravia Investment Holding GmbH (im Folgenden auch ,SORAVIA®) mit Sitz in Wien (Handelsregister
Wien, FN 304129z) ist zu 100 % an der Besitzgesellschaft OG Holding GmbH, Frankfurt am Main
(Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 118698; im Folgenden die ,Besitzgesellschaft®) beteiligt. Die
Besitzgesellschaft OG Holding GmbH ist ihrerseits unmittelbar zu 85 % an der One Group GmbH beteiligt.
Somit ist die Soravia Investment Holding GmbH mittelbar zu 85 % an der One Group GmbH und hierdurch
entsprechend mittelbar an den Tochtergesellschaften der One Group GmbH beteiligt. Hauptgesellschafter
der Soravia Investment Holding GmbH sind die Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu 62,5 % und die
Hanno SORAVIA PRIVATSTIFTUNG zu 32,3 %.

Die SORAVIA-Gruppe wurde 1885 als Familienunternehmen gegriindet. In Osterreich z&hit SORAVIA mit
seinen mehr als 620 realisierten Projekten zu einem der filhrenden Immobilienprojektentwickler. Dabei ist
die groRte Starke der SORAVIA ein umfassendes Dienstleistungsportfolio rund um die Immobilie — von der

Standortanalyse Uber die Bauabwicklung bis hin zur laufenden Betreuung und Verwertung.

Der Hauptsitz des Konzerns befindet sich in Wien, in dem von SORAVIA entwickelten und umgesetzten
Projekt ,Austro Tower“. Das Volumen der aktuellen Projektentwicklungen betragt rund EUR 5,6 Mrd. Die

bestehende Investmentpipeline soll durch gezielte Akquisitionen ausgebaut werden.

Uber 13.300 Wohnungen wurden bis heute errichtet. Die initiierten Projektentwicklungen und die kiinftige
Pipeline der SORAVIA stellen potentielle Investitionsobjekte fiir die Fondsgesellschaft dar, sofern die
Investitionskriterien erflllt sind und eine entsprechende Investitionsentscheidung durch die KVG getroffen
wird. Eine konkrete Benennung und Beschreibung der Zielinvestitionen ist zum Zeitpunkt der Aufstellung

des Verkaufsprospekts jedoch nicht méglich (Blindpool). Mehr Informationen unter: www.soravia.at.

Soweit die Projektentwicklungen zusammen mit der SORAVIA durchgefihrt werden, Gbernimmt diese auf

Ebene der Zielgesellschaften insbesondere folgende Tatigkeiten:

- Akquisition geeigneter Immobilienprojekte: Marktanalyse und Konzeption, Erstellung eines
Finanzierungskonzeptes fir den Ankauf, Durchfihrung der Due Diligence Prifung,
Ankaufsabwicklung; Hierfur erhalt die SORAVIA auf Ebene der Zielgesellschaften eine Maklergebuhr
in Hohe von bis zu 2 % des Kaufpreises.

- Projektentwicklung: Diverse Planungstatigkeiten ab Erwerb bis zur Erteilung der Baugenehmigung,
u.a. Entwicklung eines Projekiplans, Beauftragung externer Fachleute, Erstellung eines
Finanzierungskonzeptes fiir die Entwicklung der Immobilie, Erstellung einer Baubeschreibung; Hierflr
erhalt die SORAVIA eine Verglitung zwischen 0,5 % und 2,0 % der Gesamtinvestitionskosten. Im Falle
einer fremdverursachten Verzogerung des Projektes bis zum Baustart um mehr als drei Monate kann
die Vergutung sich um bis zu 1 % der Gesamtinvestitionskosten erhdhen.

- Projektmanagement und —steuerung: Diverse Leistungen ab Baubeginn bis zur Fertigstellung eines
Projektes, u.a. Koordination der Vergabe an Planer, Generalunternehmen und sonstige Gewerke,
laufendes Projektcontrolling; Hierfir erhalt die SORAVIA eine Vergltung von bis zu 5 % der Bau- und

Baunebenkosten. Im Falle einer fremdverursachten Verzogerung des Projektes zwischen Baubeginn
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und Fertigstellung um mehr als drei Monate kann die Vergltung sich um bis zu 2 % der Bau- und
Baunebenkosten erhdhen.

- Vertrieb der fertiggestellten Objekte sofern im Einzelfall nicht an einen externen Makler vergeben;
Hierfur erhalt die SORAVIA eine Vergutung von bis zu 2 % des Nettoverkaufspreises bzw. im Falle

einer Vermietung 3 Monatsmieten.

10.5.2 One Group GmbH

Die One Group GmbH, Muttergesellschaft der One Capital Advisors GmbH, der ONE Consulting GmbH
und der ProReal Anlegerservice GmbH, ist einer der fihrenden Anbieter von Investmentprodukten im
Wohnimmobiliensegment. Das unabhdngige Tochterunternehmen der SORAVIA konzentriert sich auf
Investitionen in Wohnimmobilienprojekte — sowohl Neubau- als auch Revitalisierungsvorhaben — in
deutschen und Osterreichischen Ballungszentren. Seit 2012 hat die ONE GROUP mit den ProReal-
Produkten Uber EUR 850 Mio. Kapital eingeworben und erfolgreich investiert. Mehr als 32.000-mal

(inklusive Mehrfachzeichnungen) haben Anleger bereits in die Produkte der ProReal-Serie investiert.

Die Angebote der ONE GROUP richten sich sowohl an private als auch an semi-institutionelle Anleger und
schaffen mittelbar in den begehrten Ballungszentren Deutschlands sowie Osterreichs dringend benétigten
neuen Wohnraum. Alle bisherigen Anlageprodukte der ONE GROUP laufen plangemafR. Uber die
Performance der einzelnen Produkte berichtet die ONE GROUP einmal im Jahr in einer testierten

Leistungsbilanz.

10.6 Finanzierung

Fur die Fondsgesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten
und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktiblich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche
durch Objektgesellschaften aufgenommen werden, entsprechend der Beteiligungshéhe der
Fondsgesellschaft zu berlicksichtigen. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwartet, dass das nach der
Brutto-Methode berechnete Risiko der Fondsgesellschaft inren Nettoinventarwert um maximal das 3-fache
und das nach der Commitment-Methode berechnete Risiko der Fondsgesellschaft inren Nettoinventarwert
um maximal das 3-fache nicht Ubersteigt. Abhangig von den Marktbedingungen kann der Leverage jedoch
schwanken, so dass es trotz der standigen Uberwachung durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft zu

Uberschreitungen der angegebenen HéchstmaRe kommen kann.

Durch den Einsatz von Fremdkapital erhoht sich der Investitionsgrad der Fondsgesellschaft. Der damit
verbundene Hebeleffekt (Leverage-Effekt) sowie die damit einhergehenden Risiken sind im Kapitel 3

(Risiken) beschrieben.

Die Belastung von Vermdgensgegenstanden, die zu der Fondsgesellschaft gehdren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegenstande

beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit einer ordnungsgemaflen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die
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Verwahrstelle den vorgenannten MaRnahmen zustimmt, weil sie die Bedingungen als marktiblich erachtet.
Die Belastung darf insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und

Aufwendungen fur Anlagen zur Verfugung stehen, nicht Uberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen flr die Kreditaufnahme und die Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des
erstmaligen Vertriebs der Fondsgesellschaft, langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab

Beginn des Vertriebs.

Sicherheiten werden den finanzierenden Banken voraussichtlich im marktiblichen Rahmen (z. B.
Grundpfandrechte, Abtretungen von Forderungen aus Mietverhaltnissen etc.) gewahrt. Da die konkreten
Fremdfinanzierungen noch nicht feststehen, kénnen keine konkreten Angaben zur Art und zum Umfang
von Sicherheiten sowie deren Wiederverwendung gemacht werden. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

wurden noch keine Sicherheiten gewahrt.

10.7 Derivate

Geschéfte, die Derivate zum Gegenstand haben, diirfen nur zur Absicherung der von der
Fondsgesellschaft gehaltenen Vermégensgegenstinde gegen einen Wertverlust getéatigt werden.
Die damit verbundenen Auswirkungen auf das Risikoprofil der Fondsgesellschaft sind in Kapitel 3,
Risiken, beschrieben. Der Einsatz von Derivaten ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht

geplant.

10.8 Techniken und Instrumente zur Verwaltung der Fondsgesellschaft

Zu den Techniken und Instrumenten, von denen bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft
Gebrauch gemacht werden kann, gehéren die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement der
KVG. Dariiber hinaus wird auf Ebene der Zielgesellschaften Fremdkapital zum Erwerb und zur
Entwicklung der Immobilien eingesetzt. Zur Absicherung ihrer Vermégensgegenstinde gegen

einen Wertverlust darf die Fondsgesellschaft dariiber hinaus Derivategeschafte tatigen.

Hinsichtlich der mit den Techniken und Instrumenten, von denen bei der Verwaltung der
Fondsgesellschaft Gebrauch gemacht werden kann, verbundenen Risiken, Interessenkonflikte und
Auswirkungen auf die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft wird auf die Ausfiihrungen im

Kapitel 3 (Risiken) verwiesen.

10.9 Primebroker

Es bestehen keine Vereinbarungen mit einem Primebroker, sodass Angaben gemaR § 165 Abs. 7 KAGB

entfallen.
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11 Anteile
11.1 Art und Hauptmerkmale der Anteile

Angeboten wird die Zeichnung von mittelbaren Beteiligungen an der Fondsgesellschaft als Treugeber. Die

Treugeber sind berechtigt, sich selbst als Kommanditisten in das Handelsregister eintragen zu lassen.

Mit der Zeichnung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind verschiedene Verwaltungs- und
Vermdégensrechte sowie Verpflichtungen des Anlegers verbunden, welche nachfolgend dargestellt sind und
sich aus den Anlagebedingungen, dem Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag (siehe Anlagen)

ergeben.
Insbesondere hat die Beteiligung an der Fondsgesellschaft folgende Hauptmerkmale:

» Pflicht zur Zahlung des Zeichnungsbetrages und des Ausgabeaufschlages entsprechend der
Falligkeit

* Recht auf Beteiligung am Vermdgen und dem laufenden Ergebnis (Gewinn und Verlust) der
Fondsgesellschaft und an Liquiditdtsauszahlungen entsprechend den gesellschaftsvertraglichen
und gesetzlichen Regelungen

* Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und Mitwirkung an Beschlussfassungen

*  Weisungsbefugnis gegentiber der Treuhanderin bzgl. der Stimmrechtsausiibung

*  Widerspruchs-, Informations- und Kontrollrechte gemaf §§ 164, 166 HGB

* Recht auf Direkteintragung in das Handelsregister

e Anspruch auf Auszahlung eines Abfindungsguthabens im Falle des Ausscheidens aus der
Fondsgesellschaft

+ Recht auf Ubertragung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft

* Haftung gemaR § 172 Abs. 4 HGB, siehe Kapitel 3 (Risiken, Haftungsrisiken)

Der Gesellschaftsvertrag und der Treuhandvertrag sowie die dazugehérige Beitrittserklarung, auf deren
Grundlage der Beitritt der Anleger zu der Fondsgesellschaft erfolgt, regeln die Rechtsstellung der Anleger
untereinander und im Verhaltnis zu der personlich haftenden Gesellschafterin, der geschaftsflihrenden
Kommanditistin sowie der Treuhanderin. Bei mittelbarer Beteiligung Uber die Treuhanderin hat der
Treugeber im Innenverhalinis der Fondsgesellschaft und der Gesellschafter zueinander die gleiche
Rechtsstellung wie ein Kommanditist (vergleiche § 152 Abs. 1 Satz 3 KAGB).

Nach Annahme der Beitrittserklarung und schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin ist der
Zeichnungsbetrag zuziiglich Ausgabeaufschlag auf das in der Beitrittserklarung angegebene Konto zu

zahlen.

Fir die Gesellschafter werden nach § 5 des Gesellschaftsvertrages unverzinsliche Gesellschafterkonten
geflhrt. Alle Gesellschafter sind grundsatzlich im Verhaltnis ihrer auf inrem festen Kapitalkonto verbuchten
Pflichteinlage am laufenden Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt. Bis zum
31.12.2024 erhalten die Gesellschafter einen Vorabgewinn in Héhe von 2 % p. a. bezogen auf das von
ihnen gezeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne Ausgabeaufschlag), berechnet ab dem Tag

nach Gutschrift der Einlage, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die
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Treuhanderin. Im Ubrigen erfolgt eine Ergebnisgleichstellung. Die Gesellschafter haben ein Recht auf

Beteiligung an Liquiditatsauszahlungen.

Alle Gesellschafter sind berechtigt, an Gesellschafterversammlungen teilzunehmen und an der
Beschlussfassung mitzuwirken. Je volle EUR 1.000 der geleisteten Kommanditeinlage gewahren dabei in
der Gesellschafterversammlung eine Stimme. Die Treugeber sind berechtigt, der Treuhanderin Weisungen
hinsichtlich der Austbung ihres Stimmrechtes in der Gesellschafterversammlung zu erteilen. Jeder Anleger
ist berechtigt, sich in der Gesellschafterversammlung durch eine mit schriftlicher Vollmacht versehene

Person vertreten zu lassen (unter Beachtung von § 7 Ziffer 9 und 10 des Gesellschaftsvertrages).

Der Beschlussfassung unterliegen die in §8 Ziffer1 des Gesellschaftsvertrages genannten
Beschlussgegenstande, zum Beispiel die Entlastung der personlich haftenden Gesellschafterin, der
geschaftsfihrenden Kommanditistin, der Treuhanderin, der KVG sowie deren jeweiliger Geschaftsfihrung,
die Anderung des Gesellschaftsvertrages und die Verlangerung der Laufzeit der Fondsgesellschaft.
Grundsatzlich werden die Beschlisse der Gesellschafterversammlung mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst, soweit der Gesellschaftsvertrag oder das Gesetz nicht zwingend eine
andere Mehrheit vorsieht. So beddirfen die Anderung des Gesellschaftsvertrages sowie die Verlangerung
der Investitionsphase und die Verlangerung des Zeitraumes, in dem 100 % des Investmentvermdgens in
Bankguthaben gehalten werden kdnnen, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut zu investieren,
75 % der abgegebenen Stimmen (vergleiche § 8 Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrages). Eine Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Fondsgesellschaft nicht vereinbar ist
oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt, ist nur mit Zustimmung einer
qualifizierten Mehrheit der Gesellschafter, die mindestens zwei Drittel der Kommanditeinlagen auf sich
vereinigen, moglich. Die Treuhanderin darf ihr Stimmrecht hierfiir nur nach vorheriger Weisung durch den

Treugeber austben.

MaRnahmen zur Umsetzung der in den Anlagebedingungen genannten Anlagegrundsatze und
Anlagegrenzen, Investitionen nach Malgabe der Anlagebedingungen sowie Desinvestition bedirfen nicht
der Zustimmung der Gesellschafterversammlung. Gleiches gilt fir die Ausibung des Stimmrechtes der
Fondsgesellschaft in Gesellschafterversammlungen der Zielgesellschaften, in denen die Fondsgesellschaft
von der geschaftsfUhrenden Kommanditistin oder der KVG vertreten wird. Details zur
Gesellschafterversammlung und zu Gesellschafterbeschlissen sind in §§7 und 8 des

Gesellschaftsvertrages geregelt.

Den Gesellschaftern stehen die gesetzlich bestimmten Widerspruchs-, Informations- und Kontrollrechte
gemal §§ 164, 166 HGB zu.

Jeder beitretende Anleger ist nach MalRgabe des Gesellschaftsvertrages und des Treuhandvertrages
berechtigt, seine Stellung als Treugeber in eine unmittelbare Beteiligung an der Fondsgesellschaft
umzuwandeln und sich in das Handelsregister eintragen zu lassen. Der Treugeber wird mit seiner
Eintragung in das Handelsregister Direktkommanditist mit einer im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme in Hohe von 1 % der Ubernommenen Pflichteinlage. Die Eintragung setzt voraus, dass der
jeweilige Treugeber zuvor der personlich haftenden Gesellschafterin eine Uber den Tod des Treugebers

hinaus wirksame, unwiderrufliche Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter Form erteilt hat,
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welche zur Vornahme samtlicher handelsregisterlicher Anmeldungen, welche die Fondsgesellschaft
betreffen kdnnen, ermachtigt. Die mit der eigenen Handelsregistereintragung eines Treugebers als
Kommanditist entstehenden Kosten sind von diesem zu tragen. Die Treuhanderin verwaltet sodann die
Beteiligung des Direktkommanditisten nach MaRRgabe der Regelungen des Treuhandvertrages weiterhin

als Verwaltungstreuhanderin.

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus, ohne dass eine Fortsetzung des
Gesellschaftsverhaltnisses mit seinen Rechtsnachfolgern stattfindet, erhédlt er eine Abfindung, die sich
grundsatzlich am Nettoinventarwert seiner Beteiligung bemisst. Fur Details wird auf die Regelungen von

§ 16 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

Die Gesellschafter haben das Recht, ihre Beteiligung zu Ubertragen. Die Ubertragung bedarf der
Zustimmung der geschaftsfuhrenden Kommanditistin, die ihre Zustimmung nur aus wichtigem Grund

verweigern darf (vergleiche § 17 des Gesellschaftsvertrages).

Die Anteile an der Fondsgesellschaft sind nicht durch Globalurkunden verbrieft und es werden keine
Anteilsscheine oder Einzelurkunden ausgegeben. Die Anteile lauten nicht auf den Inhaber oder Namen

eines Anlegers. Alle Anteile haben die gleichen Ausstattungsmerkmale.

11.2 Ausgabe, Riucknahme, Umtausch von Anteilen

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, ihr Kommanditkapital durch die Ausgabe von mittelbaren Beteiligungen
an der Fondsgesellschaft um TEUR 49.997 einmalig oder in Teilbetragen auf TEUR 50.000 zu erhéhen.
Eine Erhéhung auf bis zu TEUR 150.000 ist zulassig. Die geschaftsfUhrende Kommanditistin ist berechtigt,
die Fondsgesellschaft bei Erreichen eines Kommanditkapitals von TEUR 10.000 oder, unabhangig von der
Hohe des eingeworbenen Kommanditkapitals, jederzeit ab dem 31.12.2024 fiir den weiteren Beitritt von

Anlegern zu schlieRen, spatestens aber am 31.12.2025.

Die Ausgabe der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt mittels Zeichnung der Beitrittserklarung durch
den Anleger und Annahme des Beitritts durch die Treuhanderin und die ONE Consulting GmbH. Der
Zugang der Annahmeerklarung bei dem Treugeber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB).

Der Zeichnungsbetrag zuzlglich des Ausgabeaufschlages ist nach Annahme der Beitrittserklarung und
nach schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin unter Angabe des Verwendungszweckes
,PRE11“ auf folgendes Sonderkonto der Treuhanderin zu zahlen:

Kontoinhaber: ProReal Anlegerservice GmbH

Institut: Hamburg Commercial Bank

IBAN: DE 26210500001001445334
BIC: HSHNDEHHXXX

Eine Riickgabe oder ein Umtausch der Beteiligungen an der Fondsgesellschaft ist nicht moglich. Eine

ordentliche Kiindigung der Fondsgesellschaft ist ausgeschlossen.

Das Angebot von in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Beteiligungen an der Fondsgesellschaft ist

ausschlieBlich in Deutschland zulassig.
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11.3 Ausgabe- und Riicknahmepreis

Der Ausgabepreis entspricht der Summe aus dem Zeichnungsbetrag und dem Ausgabeaufschlag. Der
Zeichnungsbetrag betragt fiur jeden Anleger mindestens EUR 5.000. Hohere Summen miissen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag betragt 3 % des Zeichnungsbetrages. Es steht der
Fondsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Der Ausgabeaufschlag stellt
einen Teil der Vergutung fur den Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft dar. Die

Grundungsgesellschafter haben keinen Ausgabeaufschlag gezahlt.

Eine Rickgabe oder ein Umtausch der Beteiligungen an der Fondsgesellschaft ist nicht moglich, daher

wird kein Ricknahmeabschlag erhoben.

Die Veroffentlichung des Ausgabepreises erfolgt ausschlielllich zu Beginn des Vertriebs im Rahmen der

Verkaufsunterlagen.

11.4 Ubertragbarkeit und Handelbarkeit der Anteile sowie Rechtsnachfolge

Gemals den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages kann jeder Kommanditist bzw. Treugeber Uber
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft verfligen, zum Beispiel im Wege der Abtretung, jeweils mit
Wirkung zum Ende eines Kalenderquartals, sofern sein Rechtsnachfolger vollumfénglich in seine Rechte
und Pflichten eintritt. Fiir eine Ubertragung ist die Zustimmung der geschéftsfilhrenden Kommanditistin
erforderlich, die nur aus wichtigem Grund versagt werden und davon abhangig gemacht werden darf, dass
der Erwerber eine notarielle Handelsregistervollmacht nach § 4 Ziffer 8 des Gesellschaftsvertrages erteilt.

Fir weitere Einzelheiten wird auf § 17 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

Die Beteiligung an der Fondsgesellschaft stellt eine beschrankt verauRerbare Beteiligung dar, fir die kein
geregelter Markt existiert. Die Anteile an der Fondsgesellschaft sind nicht zum Handel an einer Borse
zugelassen. Es ist jedoch moglich, dass die Beteiligung an der Fondsgesellschaft liber einen Zweitmarkt
verkauft werden kann. Das Handelsvolumen und die Anzahl der Marktteilnehmer an diesem Zweitmarkt fiir
geschlossene Fonds sind indes nicht mit anderen Markten, wie zum Beispiel dem Aktienmarkt,

vergleichbar.

Aufgrund der vorstehenden Beschrankungen ist die freie Handelbarkeit der Beteiligung eingeschrankt. Ein

moglicher Verkaufspreis orientiert sich am Markt.

11.5 Tod eines Anlegers

Verstirbt ein Direktkommanditist, wird die Fondsgesellschaft grundsatzlich mit seinen Erben oder
Vermachtnisnehmern fortgesetzt. Verstirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und Pflichten aus dem
Treuhandvertrag und dem Gesellschaftsvertrag und damit sein Anteil an der von der Treuhanderin
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung auf seine Rechtsnachfolger Uber. Die Erben oder
Vermachtnisnehmer haben sich durch Vorlage einer Ausfertigung des Erbscheins oder einer beglaubigten

Abschrift des Eréffnungsprotokolls nebst notariellem Testament oder Erbvertrag zu legitimieren.
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Abweichend hiervon werden Erben oder Vermachtnisnehmer, die gemall §4 Ziffer6 des
Gesellschaftsvertrages von einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft ausgeschlossen sind, auf den
Zeitpunkt des Erbfalls nicht Anleger. Ihnen steht ein Abfindungsguthaben gem. § 16 des
Gesellschaftsvertrages zu.

Mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer haben einen einheitlichen Vertreter zu benennen. Flr
Einzelheiten wird auf § 14 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

11.6 Ausscheiden eines Gesellschafters
Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die Fondsgesellschaft nicht aufgeldst, sondern mit den
verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt. Eine ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses ist

ausgeschlossen. Ein Kommanditist scheidet aus der Fondsgesellschaft aus, wenn

» er das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grunde wirksam kiindigt,

* ein Glaubiger eines Kommanditisten dessen Auseinandersetzungsguthaben pfandet und die
Fondsgesellschaft gemafl § 135 HGB wirksam kiindigt, und zwar zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens
der Kiindigung,

» Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

e in der Person des Kommanditisten ein wichtiger Grund vorliegt und er daraufhin durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung aus der Fondsgesellschaft ausgeschlossen wird,

» ereine Klage auf Auflésung der Fondsgesellschaft erhebt,

» er aus der Fondsgesellschaft durch die geschaftsfiihrende Kommanditistin gemaf § 4 Ziffer 11 des
Gesellschaftsvertrages ausgeschlossen wird,

« auf ihn die in § 4 Ziffer 6 des Gesellschaftsvertrages genannten Eigenschaften eines unzulassigen
Anlegers zutreffen,

» die geschaftsfihrende Kommanditistin, die persénlich haftende Gesellschafterin, die Treuhanderin bzw.
die KVG den ihnen obliegenden Verpflichtungen nach dem Geldwaschegesetz nicht nachkommen
kénnen, da der Gesellschafter die hierflr erforderlichen Angaben nicht, nicht vollstdndig, nicht

fristgerecht oder unzutreffend erteilt.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend fir Treugeber mit der MalRgabe, dass in den dort
genannten Fallen die Treuhdnderin anteilig mit dem Teil ihrer Kommanditbeteiligung aus der

Fondsgesellschaft ausscheidet, den sie treuhanderisch fir den jeweils betroffenen Treugeber halt.

Sofern einer der vorstehenden Grinde eintritt, ist der Anleger verpflichtet, dies unverzuglich der
Treuhanderin, hilfsweise der geschéaftsfihrenden Kommanditistin oder der personlich haftenden
Gesellschafterin mitzuteilen. Das Ausscheiden ist jedoch bereits mit Eintritt des jeweiligen Ereignisses

wirksam.

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus und findet eine Fortsetzung des
Gesellschaftsverhaltnisses mit seinen Rechtsnachfolgern nicht statt, so ist an den ausscheidenden Anleger
ein Auseinandersetzungsguthaben zu zahlen. Das Auseinandersetzungsguthaben bemisst sich
grundsatzlich nach dem Nettoinventarwert der Beteiligung an der Fondsgesellschaft. Die KVG kann vom
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Anleger die Erstattung fiir notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe verlangen, jedoch nicht mehr als
5 % des Anteilswertes. Die Abfindung ist unverzinslich und in drei gleichen Jahresraten, jeweils zum Ende
eines Kalenderjahres, an den ausgeschiedenen Anleger zu zahlen, erstmals zum Ende des Kalenderjahres
nach dem Ausscheiden. Die Fondsgesellschaft kann die Ratenzahlung aussetzen, wenn die Liquiditatslage
der Fondsgesellschaft eine Ratenzahlung nicht zuldsst. Fur Einzelheiten wird auf § 16 des

Gesellschaftsvertrages verwiesen.

ErmaRigt sich die Beteiligung der Treuhanderin durch Beendigung eines Treuhandverhaltnisses, gelten die
vorstehenden Ausfihrungen entsprechend, soweit die entsprechende Kommanditbeteiligung nicht auf den

Treugeber oder einen Ubernehmer (ibertragen wird.

Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschaftsfihrende Kommanditistin scheiden nicht aus
der Fondsgesellschaft aus, bevor durch einen von der Treuhanderin unverziglich nach dem Vorliegen
eines Ausscheidensgrundes herbeizufiihrenden Gesellschafterbeschluss eine neue persoénlich haftende
Gesellschafterin bzw. geschaftsfiihrenden Kommanditistin gewahlt wurde. Scheidet die Treuhanderin aus
der Fondsgesellschaft aus, so ist die geschaftsfihrende Kommanditistin ermachtigt, fir die Zeit bis zur
Neueinsetzung eines Treuhanders deren Rechte und Pflichten nach Malkgabe des Treuhandvertrages

gegenuber den Treugebern wahrzunehmen.

11.7 Borsen und Markte

Anteile an der Fondsgesellschaft sind nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen. Es ist jedoch moglich,
dass ein Handel von Anteilen Uber einen Zweitmarkt stattfinden wird. Der Anteilswert kann in diesem Fall

vom Borsen-/Zweitmarktpreis abweichen.

11.8 Volatilitat

Bei den Anteilen an der Fondsgesellschaft handelt es sich um unternehmerische Beteiligungen,
deren Wertentwicklung von der Wertentwicklung der Vermdgensgegenstinde abhangt, in die
investiert wird. Der Wert der Anteile kann auch innerhalb kurzer Zeitraume erheblichen
Schwankungen nach oben und nach unten unterliegen. Die Anteile an der Fondsgesellschaft

weisen daher aufgrund ihrer Zusammensetzung eine erhohte Volatilitat (Wertschwankung) auf.

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG — Verkaufsprospekt 59



12 Kosten

Die nachfolgenden laufenden Vergitungen und Kosten bertcksichtigen, soweit sie der Umsatzsteuer
unterliegen, die gesetzliche Umsatzsteuer von derzeit 19 %. Bei einer Anderung des gesetzlichen

Umsatzsteuersatzes werden die genannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsatze entsprechend angepasst.

12.1 Aus der Fondsgesellschaft zu zahlende Vergiutungen, Kosten und Gebuhren
12.1.1 Initialkosten und Ausgabeaufschlag

Der Fondsgesellschaft werden von der KVG in der Beitrittsphase fiir die Konzeption des
Beteiligungsangebotes einmalige Kosten in Hoéhe von 0,4 % der Kommanditeinlage belastet. Die
Konzeptionskosten sind unmittelbar nach Einzahlung der Einlage und Ablauf der Widerrufsfrist zur Zahlung

fallig.

Der Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt durch die ONE Consulting GmbH. Diese erhalt
eine Vertriebsprovision in Hohe von 5 % der Kommanditeinlage, sowie den vom Anleger zu zahlenden

Ausgabeaufschlag in H6he von bis zu 3 % der Kommanditeinlage.

12.1.2 Laufende Vergiitungen und Kosten

Vergiitungen, die an die KVG und an bestimmte Gesellschafter

der Fondsgesellschaft zu zahlen sind

Bemessungsgrundlage flr die nachfolgend beschriebenen laufenden Vergiitungen ist die Summe aus dem
durchschnittliche Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschéaftsjahr und den bis zum
jeweiligen Berechnungsstichtag von der Fondsgesellschaft an die Anleger geleisteten Auszahlungen,
maximal aber 100 % des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals. Wird der Nettoinventarwert
nur einmal jahrlich ermittelt, wird fur die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschéftsjahres zugrunde gelegt. Die Einbeziehung der an die Anleger geleisteten Auszahlungen in
die Bemessungsgrundlage soll der Vermeidung von Fehlanreizen dienen, die Veraulerung von

Vermogensgegenstanden bzw. die Auszahlung der Erlése an die Anleger hinauszuzogern.

Far die Verwaltung der Fondsgesellschaft erhalt die KVG von der Fondsgesellschaft eine jahrliche laufende
Vergutung in Héhe von bis zu 0,85 % der Bemessungsgrundlage. Bis zum 30.06.2024 betragt die
Vergitung jedoch mindestens EUR 180.625. Die KVG ist berechtigt, monatlich anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Vermittler von Anteilen an der Fondsgesellschaft

erhalten auf den Bestand von vermittelten Anteilen kein Entgelt aus der laufenden Vergiitung der KVG.

Die personlich haftende Gesellschafterin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt fir ihre
Haftungsubernahme eine jahrliche Vergutung in Héhe von 0,01 % der Bemessungsgrundlage. Die
Berechnung erfolgt jahresanteilig. Die personlich haftende Gesellschafterin ist berechtigt, hierauf monatlich

anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt flr ihre Tatigkeit eine

jahrliche Vergutung in Héhe von 0,01 % der Bemessungsgrundlage. Die Berechnung erfolgt jahresanteilig.
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Die geschaftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der

jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

Die Treuhanderin erhalt fur ihre Tatigkeit, die sie allen Anlegern einschliel3lich den Direktkommanditisten
gegenuber erbringt, eine jahrliche Vergitung in Héhe von 0,15 % der Bemessungsgrundlage. Bis zum
30.06.2024 betragt die Vergutung jedoch mindestens EUR 20.000. Die Treuhanderin ist berechtigt,

monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

Mégliche Uberzahlungen der laufenden Vergiitungen sind nach Feststellung der tatséchlichen

Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergutung fur die Verwahrstelle betragt bis zu 0,12 % der Bemessungsgrundlage, mindestens
jedoch 0,065 % des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals zum jeweiligen Ende des
Geschaftsjahres. Bei einem gezeichneten Kommanditkapital von EUR 150 Mio. betragt die jahrliche
Mindestvergitung somit EUR 97.500. Die Verwahrstelle ist berechtigt, hierauf vierteljahrlich anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhalten. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen. Die Mindestverglitung zum

31.12.2023 versteht sich als voller Jahresbetrag.

Weitere Aufwendungen, die zu Lasten der Fondsgesellschaft gehen
Folgende Kosten einschlieRlich darauf gegebenenfalls entfallender Steuern hat die Fondsgesellschaft zu

tragen:

» Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Bewertung der Vermdgensgegenstande gemal §§ 261,
271 KAGB

* bankibliche Depotkosten aufderhalb der Verwahrstelle, gegebenenfalls einschliel3lich der
bankublichen Kosten fur die Verwahrung auslandischer Vermégensgegenstande im Ausland

* Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr

* Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

- fir die Vermdgensgegenstdnde entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt werden);

» Kosten fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes der Fondsgesellschaft durch
deren Abschlussprifer

e von Dritten in Rechnung gestellie Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsansprichen der Fondsgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Fondsgesellschaft
erhobenen Anspriichen

* Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die
Fondsgesellschaft erhoben werden

e ab Zulassung der Anteile der Fondsgesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten flir Rechts- und
Steuerberatung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande
(einschlieRlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuerberatern

in Rechnung gestellt werden
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» Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich
sind
« angemessene Aufwendungen fur die Abhaltung von Gesellschafterversammlungen

» Steuern und Abgaben, die die Fondsgesellschaft schuldet

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften kénnen
ebenfalls die oben genannten Kosten anfallen. Sie werden nicht unmittelbar der Fondsgesellschaft in
Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der Zweckgesellschaft oder der
Zielgesellschaft ein, schmalern gegebenenfalls deren Vermdgen und wirken sich mittelbar Gber den
Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft aus.
Aufwendungen, die bei einer Zweckgesellschaft oder einer Zielgesellschaft aufgrund von besonderen
Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran beteiligten Gesellschaften, die diesen

Anforderungen unterliegen, im Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen.
Vergiitungen und Kosten auf Ebene von Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften

Die Fondsgesellschaft wird unmittelbar oder mittelbar Uber Zweckgesellschaften in die in § 1 der
Anlagebedingungen genannten Vermdgensgegenstande investieren. Auf Ebene der von der
Fondsgesellschaft gehaltenen Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften fallen Vergitungen, etwa fir
deren Organe und Geschéftsleiter, an. Diese werden nicht unmittelbar der Fondsgesellschaft in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar Uber den Wert der Zweckgesellschaft auf den Nettoinventarwert der

Fondsgesellschaft aus.

Da noch nicht feststeht, ob und in welchem Umfang lGber Zweckgesellschaften investiert werden wird, ist

eine konkrete Angabe zu den anfallenden Kosten nicht mdglich.

12.1.3 Transaktionsvergiitung sowie Transaktions- und Investitionskosten

a) Die KVG kann fur die Investition in einen Vermdgensgegenstand nach §1 Nr. 1 der Anlagebedingungen
(Zielgesellschaften) jeweils eine Transaktionsvergitung in Hoéhe von bis zu 6,50 % des
Investitionsbetrages erhalten. Bei Wiederanlagen in einen Vermogensgegenstand nach §1 Nr. 1 der
Anlagebedingungen kann die KVG jeweils eine Transaktionsvergutung in H6he von bis zu 6,50 % des
Investitionsbetrages erhalten. Hierin enthalten sind auf Ebene der Zielgesellschaften anfallende
Maklerkosten in Héhe von bis zu 5 % des Investitionsbetrages. Werden diese Vermdgensgegenstande
veraulert, so erhalt die KVG jeweils eine Transaktionsvergitung in Hohe von bis zu 6,50 % des
Verkaufspreises oder des Liquidationserldses. Hierin enthalten sind auf Ebene der Zielgesellschaften

anfallende Maklerkosten in Hohe von bis zu 5 % des Verkaufspreises oder des Liquidationserloses.

Die Transaktionsvergutung fallt auch an, wenn die KVG die Investition oder die Veraulerung fir
Rechnung einer Zweckgesellschaft tatigt, an der die Fondsgesellschaft beteiligt ist. In diesem Fall ist
ein Anteil des Investitionsbetrages in Hohe des an der Zweckgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der Investition in oder der Verdullerung einer Beteiligung an einer
Zweckgesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswerts der von der Zweckgesellschaft gehaltenen

Vermogenswerte in Hohe des an der Zweckgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen. Der
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Fondsgesellschaft konnen die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten beanspruchten

Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschéftes belastet werden.

Der Fondsgesellschaft werden dartber hinaus die auf die Transaktionen gegebenenfalls entfallenden

Steuern und Gebilhren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.

b) Der Gesellschaft werden aufierdem — mittelbar Gber die Zielgesellschaften - die im Zusammenhang
mit nicht von Buchstabe a) erfassten Transaktionen, der Bebauung, der Instandsetzung, dem Umbau
und der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der auf Ebene der Zielgesellschaften gehaltenen
Grundstlicke/Immobilien von Dritten in Rechnung gestellte Kosten belastet. Hierzu zahlen die
Vergutungen, die die SORAVIA fur Projektentwicklung sowie Projektmanagement und —steuerung
erhalt. Bemessungsgrundlage hierfur sind die Gesamtinvestitions- bzw. die Bau- und Baunebenkosten
Far Einzelheiten hierzu wird auf Kapitel 10.5.1 verwiesen. Diese Aufwendungen einschlieRlich der in
diesem Zusammenhang anfallenden Steuern kénnen der Gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen

Zustandekommen des Geschafts belastet werden.

Soweit die Projektentwicklungen durch einen anderen Projektentwickler als die SORAVIA durchgefiihrt

werden, kdnnen die genannten Transaktionskosten auf Ebene der Zielgesellschaften ebenfalls anfallen.

12.1.4 Erfolgsabhéngige Vergiitung
Die KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergiitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt

folgende Voraussetzungen erflllt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die
Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird,

b) Die Anleger haben dariiber hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen
Verzinsung von 8,0 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fur den Zeitraum von der Auflage des

Investmentvermdégens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergutung fir die KVG in H6he von 25 % der weiteren
Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft. Nachdem die Anleger Auszahlungen in Hohe ihrer
geleisteten Einlage zzgl. einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 10 % bezogen auf ihre
geleisteten Einlagen fur den Zeitraum von der Auflage des Investmentvermdgens bis zum
Berechnungszeitpunkt erhalten haben, erhdht sich die erfolgsabhangige Vergitung fur die KVG auf 50 %

aller weiteren Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergutung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahrs,

spatestens nach der VerauRerung aller Vermogensgegenstande, zur Zahlung fallig.

12.2 Vom Anleger zu zahlende Kosten und Gebuhren
12.2.1 Ausgabeaufschlag

Der vom Anleger zu zahlende Ausgabeaufschlag in Héhe von maximal 3 % des Zeichnungsbetrages stellt

einen Teil der Eigenkapitalvermittlungsprovision dar. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.
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12.2.2 Sonstige vom Anleger zu zahlende Kosten und Gebiihren

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhandvertrages mit der Treuhandkommanditistin und
einer eigenen Eintragung als Kommanditist die ihm dadurch entstehenden Notargeblhren und
Registerkosten selbst zu tragen. Zahlungsverpflichtungen gegenlber der KVG oder der Fondsgesellschaft

entstehen ihm aus diesem Anlass nicht.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft oder VerauRerung eines Anteils auf dem
Zweitmarkt kann die KVG vom Anleger Erstattung flr notwendige Auslagen in nachgewiesener Hoéhe,

jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilwertes verlangen.

Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbundenen Kosten und Aufwendungen tragen die Erben

und Vermachtnisnehmer des Anlegers.

Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berechtigte z. B. auf Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten
geleistet werden, werden unter Abzug der hierbei anfallenden Gebuhren, z. B. Fremdwahrungsgebihren,

geleistet.

Der Anleger tragt alle selbst veranlassten Kosten z. B. flir Rechts- und Steuerberatung, Reisekosten,

Kosten der Kontofllhrung und des Zahlungsverkehrs.

Uber die Héhe der vorgenannten Kosten kann keine Aussage getroffen werden, da die Kosten unter

anderem von der Hohe der Kommanditeinlage des Anlegers abhangig sind.

12.3 Angabe einer Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschaftsjahr zulasten der Fondsgesellschaft angefallenen
Verwaltungskosten offengelegt und als Quote des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Fondsgesellschaft innerhalb des jeweiligen Geschaftsjahres in Form einer einzigen Zahl ausgewiesen
(nachfolgend auch ,Gesamtkostenquote®). Einbezogen werden die Kosten fir die Verwaltung der
Fondsgesellschaft durch die KVG, die Vergitungen fir die Treuhanderin, die personlich haftende
Gesellschafterin und die geschaftsfihrende Kommanditistin, Kosten fiur die Verwahrstelle sowie weitere
Verwaltungskosten, die der Fondsgesellschaft direkt oder mittelbar Uber etwaige Zweckgesellschaften
belastet wurden. Kosten, die bei dem Erwerb oder der VerauRerung von Anlageobjekten entstehen sowie
weitere Kosten, die die Fondsgesellschaft unter bestimmten Umstéanden zu tragen hat, werden aus der
Fondsgesellschaft gezahlt und sind nicht in der Berechnung der Gesamtkostenquote enthalten. Gleiches

gilt fir Kosten auf Ebene der Zielgesellschaften.

12.4 Riuckvergutungen

Der KVG flieRen keine Rickvergutungen der aus der Fondsgesellschaft an die Verwahrstelle oder Dritte

geleisteten Vergltungen und Aufwandsentschadigungen zu.
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13 Wirtschaftliche Annahmen (Prognose)

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospektes noch nicht feststeht, in welche konkreten
Zielgesellschaften investiert wird, |asst sich eine detaillierte, das heil3t auf bestimmte Anlageobjekte
gestutzte Prognoserechnung nicht aufstellen. Um einen Anhaltspunkt flir den mdglichen wirtschaftlichen
Verlauf einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft darzustellen, werden folgende vereinfachte Annahmen

getroffen, von denen die tatsachlichen Gegebenheiten erheblich abweichen kénnen.

1. Das zu berlicksichtigende Eigenkapital der Fondsgesellschaft betragt TEUR 50.000. Der Vertrieb
der Anteile erfolgt von September 2023 bis August 2024.

2. Das eingeworbene, firr Investitionen zur Verfligung stehende Kapital wird bis Ende 2024
sukzessive in Zielgesellschaften investiert.

3. 70 % des Investitionskapitals wird den Zielgesellschaften in Form von Eigenkapital zur Verfugung
gestellt.

4. 30 % des Investitionskapitals wird den Zielgesellschaften in Form von Gesellschafterdarlehen zur
Verflgung gestellt.

5. Auf Ebene der Immobiliengesellschaften wird mit einer Eigenkapitalrendite von 10 % (IRR)*

kalkuliert.

Die Beteiligungen an den Zielgesellschaften werden zum 31.12.2028 veraullert.

Die Gesellschafterdarlehen haben eine Laufzeit bis zum 31.12.2028.

Die Verzinsung der Gesellschafterdarlehen betragt 11,75 % p.a.

© © N o

Fir die berlcksichtigten fondsbezogenen Kosten wird auf Kapitel 12. verwiesen.

* Die IRR-Rendite (Internal Rate of Return, interner Zinsfuly) berlicksichtigt die jeweiligen Zeitpunkte sowie
die Betrage der Zahlungsstrome und errechnet eine mathematische Verzinsung auf das gebundene Kapital
der jeweiligen Anlage. Ihre Basis ist daher nicht allein die urspriingliche Investition. Die Methode unterstellt,
dass erhaltene Auszahlungen aus der Anlage wieder zu der IRR-Rendite angelegt werden, was in der
Praxis haufig nicht gegeben ist. Ergebnisse, die auf der Grundlage der Methode des internen Zinsfulles
ermittelt werden, kdnnen nur mit Ergebnissen anderer Kapitalanlagen verglichen werden, die nach der
gleichen Methode und mit mdglichst ahnlichem Kapitalbindungsverlauf errechnet worden sind. Die IRR-
Rendite ist nicht geeignet als Vergleichsmalistab mit Renditeangaben von anders strukturierten Anlagen

(z. B. Spareinlagen oder festverzinslichen Wertpapieren).
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Auf der Basis dieser Annahmen ergibt sich der nachfolgende prognostizierte Auszahlungsverlauf:

Prognostizierter Auszahlungsverlauf

2023 * 2024 * 2025 2026 2027 20238
Riickfluss
(vor Steuern) p.a. Vorabverzinsung von 2,0% p.a. 2,0% 2,0% 2,0% 130,9%
Ruckfluss
(vor Steuern) kumuliert ** 0,5% 2,5% 4,5% 6,5% 8,5% 139,4%

* zeitanteilige Vorabverzinsung ab Beitritt

** Beispielanleger mit Vorabverzinsung ab 01.10.2023

Der prognostizierte Gesamtriickfluss betragt 139,4 % des Kommanditkapitals (ohne Ausgabeaufschlag)

vor Steuern.

Der kumulierte Rickfluss (vor Steuern) bezieht sich auf einen Anleger, der der Fondsgesellschaft im
September 2023 beitritt und ab dem 01.10.2023 die Vorabverzinsung von 2 % p.a. erhalt. Bei einem

spateren Beitritt mindert sich der kumulierte Rickfluss zeitanteilig entsprechend.

Die Darstellung lasst keinen Riickschluss auf die tatsachliche Wertentwicklung der Anlage zu. Es
handelt es sich hierbei um eine beispielhafte Darstellung, um die Auswirkungen bestimmter
Annahmen zu veranschaulichen. Sie ist kein verldasslicher Indikator fiir die zukiinftige

Wertentwicklung. Die tatsachlichen Riickfliisse konnen erheblich hiervon abweichen.

Im Basisinformationsblatt werden weiterer Performance-Szenarien dargestellt.
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14 Regeln flir die Vermogensbewertung, Bewertungsverfahren

Zur Gewahrleistung einer geeigneten Wertermittlung hat die KVG einheitliche Bewertungsverfahren geman
§271i. V. m. § 169 KAGB festgelegt.

14.1 Bewertung der Vermogensgegenstande vor Investition

Die Ankaufsbewertung der von der Fondsgesellschaft zu erwerbenden Zielgesellschaften erfolgt gemaf
§ 261 Abs.6 KAGB durch einen externen Bewerter. Die KVG bestellt unter Beachtung der
Voraussetzungen des KAGB, der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den Regelungen ihrer
Bewertungsrichtlinie einen externen Bewerter, der von der KVG, den von der KVG verwalteten AlIF sowie
den Personen mit engen Verbindungen zur KVG oder den verwalteten AIF unabhédngig ist und die
Voraussetzungen nach § 216 KAGB erfiillt. Die KVG teilt der BaFin die Bestellung des externen Bewerters

vor dessen Beauftragung schriftlich mit.

Die Bewertung der Zielgesellschaften erfolgt dabei nach anerkannten Grundsatzen fir die
Unternehmensbewertung. Hierbei kommt grundsatzlich ein Ertragswertverfahren oder ein Discounted-

Cash-Flow-Verfahren zur Anwendung.

Der Bewerter ist fir die Auswahl der Quellen, Methoden und Parameter der Bewertung zustandig. Er erhalt
von der KVG die bewertungsrelevanten Unterlagen und Informationen. Die Bewertung hat der Bewerter
sodann auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Unterlagen und Daten sowie eigener Erhebungen und
Plausibilisierungen vorzunehmen. Bei der Bewertung sind alle den Wert beeinflussenden Umsténde nach
pflichtgemalRem gutachterlichen Ermessen zu bericksichtigen. Die Bewertung wird vor Abschluss des

Kauf- bzw. Beteiligungsvertrages durch die Verwahrstelle geprift.

14.2 Laufende Bewertung

Die laufende Bewertung der Vermdgensgegenstande der Fondsgesellschaft und die Berechnung des
Nettoinventarwertes je Anteil erfolgen mindestens einmal jahrlich durch die KVG. Hierbei ist sichergestellt,
dass die Bewertung von der Portfolioverwaltung und der Vergltungspolitik der KVG funktional unabhangig
ist. Die KVG behalt sich vor, hiermit einen externen Bewerter zu beauftragen. In diesem Fall stellt sie sicher,
dass keine Personenidentitat zwischen dem Bewerter, der die Ankaufsbewertung vorgenommen hat, und
dem Folgebewerter besteht. Eine Bewertung der Vermdgensgegenstande und eine Berechnung des
Nettoinventarwertes je Anteil hat auch dann zu erfolgen, wenn das Gesellschaftsvermégen der
Fondsgesellschaft erhéht oder herabgesetzt wird.

Far die Ermittlung des Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft werden die Verkehrswerte der zum
Vermdgen der Fondsgesellschaft gehdrenden Vermégensgegenstande zusammengerechnet und etwaige
aufgenommene Kredite oder sonstige Verbindlichkeiten hiervon abgezogen. Die Verkehrswerte werden

dabei mit Hilfe markttblicher Verfahren bestimmt.

Die Bewertung der Zielunternehmen erfolgt nach anerkannten Grundsatzen der Unternehmensbewertung.
Hierbei kommt grundsatzlich ein Ertragswertverfahren oder ein Discounted Cash-Flow-Verfahren zur

Anwendung. Die Bewertung der Gesellschafterdarlehen erfolgt mit dem Erflllungsbetrag.
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Bankguthaben der Fondsgesellschaft werden zu ihrem Nennwert zum Bewertungsstichtag zuzliglich
zugeflossener Zinsen bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu bewerten, sofern das Festgeld
kindbar ist und die Rlckzahlung bei der Kindigung nicht zum Nennwert zuzlglich Zinsen erfolgt.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag anzusetzen.

Die KVG wird die Zielgesellschaften, an denen sie sich beteiligt, vertraglich verpflichten,
Vermoégensaufstellungen auf den Zeitpunkt der Bewertung bei der KVG und der Verwahrstelle einzureichen
und diese einmal jahrlich anhand des von einem Abschlussprifer mit einem Bestatigungsvermerk

versehenen Jahresabschlusses priifen zu lassen.

Der Nettoinventarwert je Anteil eines Anlegers ergibt sich aus der Teilung des Nettoinventarwertes der
Fondsgesellschaft durch die Anzahl der von der Fondsgesellschaft ausgegebenen Anteile, wobei fur die

Zwecke dieser Berechnung ein Anteil einem Zeichnungsbetrag von EUR 1.000 entspricht.

Das Bewertungsverfahren und die Bewertung werden jahrlich durch den Abschlussprifer des
Jahresabschlusses der Fondsgesellschaft geprift. Dartber hinaus Uberprift die Verwahrstelle regelmafig

die Bewertungsgrundsatze und -verfahren.

14.3 Bisherige Wertentwicklung

Da die Fondsgesellschaft erst im April 2023 gegriindet wurde, noch keine Anleger beigetreten sind und
noch keine Investitionen getatigt wurden, liegt noch keine ausreichende Datenhistorie vor, um eine fiir den

Anleger nltzliche Aussage zur bisherigen Wertentwicklung der Fondsgesellschaft treffen zu kénnen.

68 ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG — Verkaufsprospekt



15 Ermittlung und Verwendung von Ertragen, Auszahlungen
15.1 Ertragsermittlung

Die Ertrage der Fondsgesellschaft werden nach den Vorschriften des KAGB, der Kapitalanlage-
Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (nachfolgend ,KARBV®) und den handelsrechtlichen
Vorschriften unter Berlcksichtigung der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der

Anlagebedingungen ermittelt.

Die Fondsgesellschaft erzielt Ertrdge aus den Beteiligungen an den Zielgesellschaften sowie Zinsertrage
aus der Ausreichung von Gesellschafterdarlehen. Die Ertrdge aus den Beteiligungen an den
Zielgesellschaften resultieren im Wesentlichen aus der Verdulerung der von den Zielgesellschaften
entwickelten Immobilien. Ferner kann die Fondsgesellschaft Ertrage aus der Veraulerung von
Zielgesellschaften erzielen. Die erzielten Ertrage verringern sich um die von der Fondsgesellschaft im

jeweiligen Geschéftsjahr zu tragenden Aufwendungen.

Darliber hinaus erzielt die Fondsgesellschaft auch nicht realisierte Ertrage oder Aufwendungen aus
sogenannten Zeitwertanderungen. Diese ergeben sich aus der im Rahmen der jahrlich durchzuflihrenden
Neubewertung vorzunehmenden Auf- oder Abwertung der von der Fondsgesellschaft gehaltenen

Vermbgensgegenstande.

Die Ertrage der Fondsgesellschaft werden den Gesellschaftern entsprechend ihrer Beteiligung am Kapital
der Fondsgesellschaft zugewiesen. Abweichend hiervon erhalten die Gesellschafter bis zum 31.12.2024
eine Vorabverzinsung in Héhe von 2,0 % p. a. bezogen auf das von ihnen gezeichnete und eingezahlte
Kommanditkapital (ohne Ausgabeaufschlag), berechnet ab dem Tag nach Gutschrift ihrer Einlage, jedoch
nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin. Die Vorabverzinsung
wird den Gesellschaftern als Vorabgewinn auf ihren Ergebnissonderkonten gutgeschrieben. Fir

Einzelheiten wird auf § 10 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

15.2 Ertragsverwendung

Die Ertrage der Fondsgesellschaft werden entsprechend den gesellschaftsvertraglichen Regelungen und
den Regelungen der Anlagebedingungen verwendet. Sofern die Liquiditdt der Fondsgesellschaft hierfir
ausreicht, sollen sie an die Gesellschafter ausgezahlt werden (siehe hierzu nachstehendes Kapitel). Im
Jahresbericht erfolgt die Darstellung der Verwendungsrechnung einschlief3lich der Entwicklungsrechnung

fir das Vermdgen der Fondsgesellschaft nach den Vorgaben des § 24 KARBV.

15.3 Auszahlungen

Unabhangig von den Ertragen flieRt der Fondsgesellschaft Liquiditdt aus Zinszahlungen oder
Ausschittungen der Zielgesellschaften zu. Die verfligbare Liquiditat der Fondsgesellschaft soll fir
Auszahlungen an die Anleger verwendet werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschéaftsfuhrung

der Fondsgesellschaft als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalien
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Fortflihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft, zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten, zur

Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft oder fiir Reinvestitionen bendtigt wird.

Auszahlungen an die Gesellschafter erfolgen nach pflichtgemalkem Ermessen der Geschaftsfliihrung der
Fondsgesellschaft. Es sind jahrlich zwei Auszahlungen an die Gesellschafter geplant. Die Hohe der

Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen.

Bei den Auszahlungen kann es sich um Gewinnauszahlungen und/oder Riickzahlungen der Pflichteinlage

der Gesellschafter handeln.
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16 Jahresberichte, Abschlusspriifer

Der Jahresbericht der Fondsgesellschaft wird innerhalb der gesetzlichen Fristen entsprechend den
geltenden gesetzlichen Vorschriften aufgestellt und verdéffentlicht. Die von der Fondsgesellschaft

veroffentlichten Jahresberichte sind bei der KVG und der Treuhanderin erhaltlich.
Dem Jahresbericht sind auch die Angaben nach § 300 KAGB zu entnehmen. Hierzu gehdren

der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstdnde der Fondsgesellschaft, die schwer zu

liquidieren sind und fur die deshalb besondere Regelungen gelten,

e jegliche neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement der Fondsgesellschaft,

e das aktuelle Risikoprofil der Fondsgesellschaft und die von der KVG zur Steuerung dieser Risiken
eingesetzten Risikomanagementsysteme,

e Angaben zum Leverage sowie

e Anderungen, die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Damit ist die Verbreitung der Berichte und der sonstigen Informationen Uber die Fondsgesellschaft

sichergestellt.

Es wurde noch kein Abschlussprufer mit der Priifung der Fondsgesellschaft einschlieRlich Jahresabschluss
und Lagebericht beauftragt. Fir die Geschéaftsjahre 2023 und 2024 wird der Abschlussprifer von der
geschaftsfihrenden Kommanditistin  benannt, in den Folgejahren entscheidet hierliber die

Gesellschafterversammliung.
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17 Vertragspartner und Vertrage

17.1 Gesellschafter der Fondsgesellschaft

17.1.1 Personlich haftende Gesellschafterin
HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 38927 HB
Stammkapital

EUR 25.000

Geschaftsfiihrer

Jochen Gedwien

Andreas Gollan

Gesellschafter

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

17.1.2 Geschiftsfiihrende Kommanditistin
HTB ProReal Geschaftsfuhrungsgesellschaft mbH
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 38926 HB
Stammkapital

EUR 25.000

Geschiftsfiihrer

Jochen Gedwien

Andreas Gollan

Gesellschafter

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

17.1.3 Treuhédnderin

ProReal Anlegerservice GmbH
Bernhard-Nocht-Straflte 99, 20359 Hamburg (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Hamburg, HRB 172264
Stammkapital

EUR 25.000

Geschaftsfiihrer

Oliver Quentin

Malte Thies

Gesellschafter

One Group GmbH
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17.2 Wichtige Vertragspartner

17.2.1 Kapitalverwaltungsgesellschaft

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Grindungsdatum

12.01.2012

Eigenkapital

Gezeichnet und eingezahlt:

EUR 150.000

Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 27623 HB

Tag der ersten Eintragung

09.02.2012

Geschaftsfiihrer

Jochen Gedwien

Andreas Gollan

Alexander Lang

Dr. Peter Lesniczak

Gesellschafter

HTB Swiss AG, Wilen (Sarnen), Schweiz
Aufsichtsrat

Dr. Wolfgang Wiesmann (Vorsitzender, Prasident der HTB Swiss AG)
Wolfgang Kister (Delegierter der HTB Swiss AG)
Michael Rentmeister

17.2.2 Verwahrstelle

BLS Verwahrstelle GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Caffamacherreihe 8, 20355 Hamburg (Sitz der Gesellschaft)
Stammkapital

EUR 25.000

Handelsregister

Amtsgericht Hamburg, HRB 125745
Geschaftsfiihrer

Christina Niebuhr

Katja RoRler

Gesellschafter

Christina Niebuhr
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17.2.3 Asset-Manager/Auslagerungsunternehmen
One Capital Advisors GmbH

Bernhard-Nocht-Stralze 99, 20359 Hamburg (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Hamburg, HRB 180643

Stammkapital

EUR 25.000

Geschaftsfiihrer

Malte Thies

Oliver Quentin

Gesellschafter

One Group GmbH

17.2.4 Vertrieb

ONE Consulting GmbH
Bernhard-Nocht-Stralze 99, 20359 Hamburg (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Hamburg, HRB 119678
Stammkapital

EUR 25.000

Geschaftsfiihrer

Dennis Gaidosch

Oliver Quentin

Malte Thies

Gesellschafter

One Group GmbH
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17.3 Wichtige Vertrage

Neben dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedingungen und dem Treuhandvertrag (siehe Anlagen) hat

die Fondsgesellschaft insbesondere folgende Vertrage geschlossen:

17.3.1 Fremdverwaltungsvertrag

Die Fondsgesellschaft hat mit der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit Datum vom 26.05.2023 einen
Vertrag Uber die Bestellung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft geschlossen. Die KVG ist mit den
in Kapitel 5 genannten  Aufgaben, insbesondere der Anlage und Verwaltung des

Kommanditanlagevermdgens der Fondsgesellschaft, beauftragt.

Die Fondsgesellschaft hat der KVG eine vollumfangliche Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft im
AuRenverhaltnis zu vertreten und die unter dem Fremdverwaltungsvertrag geschuldeten Dienstleistungen
entsprechend umzusetzen. Die KVG ist berechtigt, die Fondsgesellschaft unter Befreiung der

Beschrankungen des § 181 BGB einzeln zu vertreten.

Die KVG ist berechtigt, Untervollmachten an Dritte zu erteilen und ihr zukommende Aufgaben entsprechend
den Vorgaben des KAGB und des Fremdverwaltungsvertrages auf Dritte zu tbertragen. Sofern eine solche
Ubertragung den Tatbestand der Auslagerung erfiillt, wird sie die einschlégigen gesetzlichen Vorschriften

und Verwaltungsvorgaben der BaFin beachten.

Die KVG ist verpflichtet, die ihr nach dem KAGB und dem Fremdverwaltungsvertrag zukommenden
Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfullen. Die KVG haftet fur vorsatzliches oder
fahrlassiges Handeln. Weiterhin haftet die KVG fur Verschulden eines Dritten, auf den sie einzelne

Aufgaben ausgelagert hat, wie fiir ein eigenes Verschulden.

Das Recht der KVG, die Mittel der Fondsgesellschaft zu verwalten erlischt (i) mit Beendigung des
Fremdverwaltungsvertrages, (ii) mit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens iber das Vermogen der KVG
oder mit der Rechtskraft des Gerichtsbeschlusses, durch den der Antrag auf die Eroffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen wird oder (iii) durch die Kindigung des
Fremdverwaltungsvertrages durch die Verwahrstelle aufgrund der Auflésung der KVG oder aufgrund des

Erlasses eines allgemeinen Verfugungsverbotes gegeniber der KVG.

Der Fremdverwaltungsvertrag endet entweder automatisch mit dem Zeitpunkt der Beendigung der
Fondsgesellschaft oder durch Kiindigung. Die KVG und die Fondsgesellschaft sind bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes berechtigt, den Fremdverwaltungsvertrag unter Einhaltung einer Frist von mindestens
sechs Monaten zu kindigen, wobei die Kindigungsfrist in einem angemessenen Verhaltnis zu dem
Zeitraum stehen muss, der erforderlich ist, um die zur Fondsgesellschaft gehdérenden

Vermogensgegenstande zu liquidieren. Die ordentliche Kiindigung des Vertrages ist ausgeschlossen.

Die geschaftsfihrende Kommanditistin wird im Fall der Beendigung des Fremdverwaltungsvertrages
entweder eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft bestimmen, die die Rechte und Pflichten der KVG
durch Abschluss eines neuen Fremdverwaltungsvertrages Ubernimmt, oder alle erforderlichen
MaRnahmen ergreifen, um die Fondsgesellschaft in eine intern verwaltete

Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des KAGB umzugestalten (jeweils vorbehaltlich einer
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Genehmigung durch die BaFin). Sollte ihr dies nicht gelingen, geht das Verwaltungs- und Verfliigungsrecht

zur Abwicklung der Fondsgesellschaft auf die Verwahrstelle Giber.

Der Fremdverwaltungsvertrag unterliegt deutschem Recht. Ausschliel3licher Gerichtsstand fir alle
Streitigkeiten aus oder in Verbindung mit dem Fremdverwaltungsvertrag ist, soweit gesetzlich zulassig,

Bremen.

Die Vergiitung der KVG fir die Leistungen unter dem Fremdverwaltungsvertrag ist in Kapitel 12 (Kosten)
dargelegt. Der Fremdverwaltungsvertrag begriindet lediglich Rechte und Pflichten zwischen der KVG und
der Fondsgesellschaft und keine mit den Anlegern der Fondsgesellschaft. Den Anlegern stehen daher aus

dem Fremdverwaltungsvertrag keine direkten Rechte gegeniber der KVG zu.

17.3.2 Verwahrstellenvertrag
Mit Datum vom 26.05.2023 wurde zwischen der Fondsgesellschaft, der KVG und der BLS Verwahrstelle
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft ein Vertrag Uber die Bestellung als Verwahrstelle geschlossen. Der

Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichtsstand ist Hamburg.

Von der Verwahrstelle werden fiir die Fondsgesellschaft samtliche ihr gemaflt dem KAGB, der Delegierten
Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie dem Verwahrstellenvertrag obliegenden Aufgaben, insbesondere die

in Kapitel 6 (Verwahrstelle) aufgeflhrten Dienstleistungen, erbracht.

Die Verwahrstelle hat die ihr obliegenden Aufgaben selbst wahrzunehmen und darf nur die
Verwahraufgaben (wie in Kapitel 6 definiert) auf Dritte Ubertragen, wenn sie darlegen kann, dass es einen
objektiven Grund fiir die Ubertragung gibt und die Ubertragung nicht der Umgehung der Vorschriften des
KAGB dient. Bei der Auswahl, Bestellung und laufenden Kontrolle des Unterverwahrers hat sie mit der
gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit vorzugehen. Eine Ubertragung an die KVG ist

ausgeschlossen.

Aufgaben, die zu Interessenkonflikten zwischen der Fondsgesellschaft, den Anlegern, der KVG und der
Verwahrstelle fuhren konnten, darf die Verwahrstelle nicht wahrnehmen, es sei denn, es besteht eine
funktionale und hierarchische Trennung zwischen der Ausfliihrung der Verwahrstellenaufgaben und der
potenziell dazu in Konflikt stehenden Aufgaben. Die potenziellen Interessenkonflikte werden

ordnungsgemal ermittelt, gesteuert, beobachtet und den Anlegern gegenuber offengelegt.

Die Verwahrstelle haftet gegenliber der Fondsgesellschaft und den Anlegern fur Verluste, die diese
dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle und die Personen, die die Verwahrstelle vertreten, ihre
Verpflichtungen als Verwahrstelle nach dem KAGB und dem Verwahrstellenvertrag nicht erfiillen. Sie haftet
dem Grunde nach nur, soweit ihr oder einer der Personen, die sie vertritt, Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur
Last gelegt werden kann. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung von

Verwahraufgaben an Dritte unberthrt.

Der Verwahrstellenvertrag ist auf unbestimmte Dauer geschlossen und endet mit Vollbeendigung und
Léschung der Fondsgesellschaft im Handelsregister. Er kann von jeder Vertragspartei mit einer Frist von
sechs Monaten zum Ende eines Halbjahres gekiindigt werden. Die Verwahrstelle hat die BaFin Uber eine
Kindigung des Verwahrstellenvertrages durch die Verwahrstelle zu informieren. Die Verwahrstelle darf ihre

Tatigkeit in diesem Fall nur dann beenden, wenn eine andere Verwahrstelle bestellt wurde und die BaFin
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den Wechsel der Verwahrstelle genehmigt hat. Der Verwahrstellenvertrag endet aulRerdem, wenn die
BaFin die beantragte Genehmigung der Auswahl der Verwahrstelle als Verwahrstelle versagt oder der KVG

ein Wechsel der Verwahrstelle auferlegt wird.

Die Verwahrstelle, die KVG und die Fondsgesellschaft haben sich gegenseitig alle einschlagigen
Informationen zu Ubermitteln, die diese zur Erfullung ihrer jeweiligen Aufgaben bendtigen. Die
Verwahrstelle ist vorab zu informieren, wenn der Gesellschaftsvertrag, die Anlagebedingungen oder die
Verkaufsunterlagen der Fondsgesellschaft geandert werden. Der Austausch von Informationen erfolgt auf

elektronischem Weg.

Die Vergutung der Verwahrstelle fur ihre Leistungen unter dem Verwahrstellenvertrag ist im Kapitel 12

(Kosten) dargelegt.

Der Verwahrstellenvertrag begriindet lediglich Rechte und Pflichten zwischen der Verwahrstelle, der KVG
und der Fondsgesellschaft und keine mit den Anlegern der Fondsgesellschaft. Den Anlegern stehen daher

aus dem Verwahrstellenvertrag keine direkten Rechte gegentber einer der Vertragsparteien zu.

17.3.3 Auslagerungsvertrag
Die KVG hat am 26.05.2023 einen Auslagerungsvertrag mit der One Capital Advisors GmbH geschlossen.
Das Auslagerungsunternehmen unterstitzt den Geschéaftsbereich Portfolioverwaltung der KVG und

Ubernimmt insbesondere folgende Aufgaben:

*  Mitwirkung bei der Fondskonzeption und den hierfiir erforderlichen Vertragen

*  Mitwirkung bei der Erstellung der Fondskalkulation

*  Mitwirkung bei der Erstellung der Verkaufsunterlagen

» Zielgerichtete (Vor-)Auswahl der Zielgesellschaften gemaR den Anlagebedingungen

* Beratung und Unterstiitzung bei der Due Diligence vor Ankauf und Verkauf der Zielgesellschaften
(wirtschaftliche, technische, rechtliche, finanzielle und steuerliche Due Diligence sowie der
Risikoanalyse)

* Beratung und Unterstitzung beim Investitionsprozess (Prifung von Vertragsunterlagen, Mithilfe
bei der Verhandlung und Abschluss von Kauf-, Beteiligungs- und Ubertragungsvertragen und
Gesellschafterdarlehen, Begleitung und Uberwachung des Eigentums- und Rechtelibergangs)
sowie entsprechend beim Desinvestitionsprozess

» Zusammenstellung der Daten aus den Zielgesellschaften fiir das laufende Controlling

* Quartalsweise qualitative und quantitative Berichterstattung an die KVG Uber die Zielgesellschaften

« Unverzugliche Ad-hoc-Berichte an die KVG bei Eintreten unvorhergesehener und wesentlicher
Ereignisse bei den Zielgesellschaften

» Steuerung des Exits bei den Zielgesellschaften in Abstimmung mit der KVG: Suche eines

moglichen Verkaufspartners und Durchfliihrung der Vertragsverhandlungen

Alle Ubrigen Aufgaben der Portfolioverwaltung bleiben bei der KVG, insbesondere die Verantwortung fur
die Umsetzung der Anlagestrategie sowie die Letztauswahl von Zielgesellschaften und die Entscheidung

uber Desinvestitionen.
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Das Auslagerungsunternehmen wird die ihm Ubertragenen Aufgaben mit der im Verkehr erforderlichen

Sorgfalt durchfiihren. Es haftet nach den gesetzlichen Regelungen.

Die KVG ist gegenliber dem Auslagerungsunternehmen umfassend weisungsbefugt. Sie Uberwacht
dessen Leistungen und steuert die mit der Auslagerung verbundenen Risiken. Sobald das
Auslagerungsunternehmen feststellt, dass es zur ordnungsgemafen Leistungserbringung nicht in der Lage

ist, hat es die KVG hiervon unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Die One Capital Advisors GmbH erhalt von der KVG fir ihre Tatigkeiten eine einmalige
Konzeptionsvergitung in Héhe von 0,4 % des eingeworbenen Kommanditkapitals sowie eine jahrliche
Vergitung in Héhe von 0,45 % p. a. der in den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft definierten
Bemessungsgrundlage, siehe Kapitel 12.1.2 (Kosten, Laufende Vergitungen und Kosten). Bis zum
30.06.2024 erhalt sie eine Mindestvergitung in H6he von EUR 95.625. Das Auslagerungsunternehmen ist
berechtigt, auf die jahrliche Verglitung monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatséchlichen

Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Bei der Investition oder der Wiederanlage in eine Zielgesellschaft gem. § 1 Nr. 1 der Anlagebedingungen
erhdlt die One Capital Advisors GmbH eine Transaktionsvergitung in Hoéhe von 1,5% des
Investitionsbetrages. Hierauf angerechnet werden die von der Fondsgesellschaft im Zusammenhang mit
der Investition oder Wideranlage direkt gezahlten Notar- und Handelsregisterkosten. Bei der Verduferung
einer Beteiligung an einer Zielgesellschaft erhalt die One Capital Advisors GmbH eine
Transaktionsvergitung in Hoéhe von 1,5 % des Verkaufspreises oder des Liquidationserldses der jeweiligen

Zielgesellschaft.

Zusatzlich erhalt die One Capital Advisors GmbH eine erfolgsabhangige Verglitung, wenn zum

Berechnungszeitpunkt folgende Voraussetzungen erfillt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Héhe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die

Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird,

b) Die Anleger haben dartber hinaus Auszahlungen in Héhe einer durchschnittlichen jahrlichen
Verzinsung von 8,0 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fiir den Zeitraum von der Auflage

des Investmentvermdgens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von 25 % der weiteren
Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft. Nachdem die Anleger Auszahlungen in Héhe ihrer
geleisteten Einlage zzgl. einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 10 % bezogen auf ihre
geleisteten Einlagen fir den Zeitraum von der Auflage des Investmentvermdgens bis zum
Berechnungszeitpunkt erhalten haben, erhoht sich die erfolgsabhangige Vergiitung auf 50 % aller weiteren

Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahrs,

spatestens nach der VerauRerung aller Vermogensgegenstande, zur Zahlung fallig.
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Der Vergitungsanspruch wird 14 Tage, nachdem die KVG die entsprechenden Vergiitungen von der
Fondsgesellschaft erhalten hat, zur Zahlung fallig. Alle Verglitungen der One Capital Advisors GmbH
werden aus der Verwaltungsvergutung der KVG gezahlt und der Fondsgesellschaft nicht zusatzlich

belastet.

Der Auslagerungsvertrag tritt nach Unterzeichnung und Anzeige gegenuber der BaFin in Kraft. Er wird auf
unbestimmte Zeit geschlossen und endet automatisch nach der Liquidation der Fondsgesellschaft, ohne
dass es einer separaten Kindigung bedarf. Beide Parteien sind berechtigt, den Vertrag mit einer Frist von
zwoIf Monaten zum Kalendermonatsende zu kindigen, frhestens zum 31.12.2025. Das Recht zur

aulierordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.
Der Auslagerungsvertrag unterliegt deutschem Recht, Gerichtsstand ist Bremen.

Die Beauftragung des Auslagerungsunternehmens begriindet keine rechtlichen Beziehungen zwischen
dem Auslagerungsunternehmen und den Anlegern der Fondsgesellschaft. Den Anlegern stehen daher aus
dem Auslagerungsvertrag keine direkten Rechte gegenuber dem Auslagerungsunternehmen zu. Die
zivilrechtliche Verantwortlichkeit und Haftung der KVG gegeniiber den Anlegern bleiben von der

Beauftragung des Auslagerungsunternehmens unberihrt.

17.3.4 Vertriebsvereinbarung

Mit Datum vom 26.05.2023 wurde zwischen der Fondsgesellschaft, der KVG und der ONE Consulting
GmbH eine Vertriebsvereinbarung geschlossen. Hiermit gewahrt die Fondsgesellschaft der ONE
Consulting GmbH das ausschliellliche Recht, Anteile an der Fondsgesellschaft innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland zu vertreiben. Der Vertrieb kann Uber die direkte Ansprache von Anlegern
oder die Einschaltung von Untervertriebspartnern (Erflllungsgehilfen) erfolgen. Die ONE Consulting GmbH
versichert, die zur Durchfiihrung der vertragsgemafen Tatigkeit erforderlichen behdrdlichen Erlaubnisse

bzw. Genehmigungen zu besitzen.

Die ONE Consulting GmbH bzw. deren jeweiliger Untervertriebspartner ist verpflichtet, den Anlegern
rechtzeitig vor Abgabe ihrer Beitrittserklarungen die gesetzlich erforderlichen Unterlagen und Informationen
zur Verfigung zu stellen. Der KVG obliegt es, die Vertriebstatigkeit zu Uberwachen und die damit
verbundenen Risiken zu steuern. Hierfir hat die ONE Consulting GmbH der KVG samitliche
personenbezogenen Daten der Anleger sowie auf Anfrage der KVG weitere Unterlagen zu Ubermitteln, in
denen die Priifung und die Beurteilung der Geeignetheit bzw. Angemessenheit des Beteiligungsangebotes

dokumentiert ist.

Die ONE Consulting GmbH erhalt fir ihre Tatigkeit eine einmalige Vergitung in Héhe von 5 % des
vermittelten Kommanditkapitals zzgl. des vom Anleger gezahlten Ausgabeaufschlags. Der
Vergutungsanspruch entsteht, nachdem der jeweilige Anleger wirksam beigetreten ist, seinen zu leistenden
Zeichnungsbetrag inkl. Ausgabeaufschlag geleistet und von seinem Widerrufsrecht keinen Gebrauch

gemacht hat. Eine evtl. Umsatzsteuer ist in der Vergutung enthalten.

Die Vertriebsvereinbarung hat eine unbestimmte Laufzeit. Sie kann von jeder Vertragspartei mit einer Frist
von sechs Monaten zum Quartalsende gekiindigt werden. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grunde
bleibt unberuhrt.
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Der Vertrag unterliegt deutschem Recht. Gerichtsstand ist Bremen.

Die Vertriebsvereinbarung begriindet lediglich Rechte und Pflichten zwischen der ONE Consulting GmbH,
der Fondsgesellschaft und der KVG. Direkte Rechte gegenilber einer der Vertragsparteien stehen den

Anlegern aus der Vertriebsvereinbarung nicht zu. Fir die Haftung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
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18 Steuerliche Grundlagen

18.1 Allgemeine Hinweise/Vorbemerkung

Nachstehend werden die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Fondsgesellschaft
dargestellt. Aufgrund der Komplexitat des deutschen Steuerrechtes kénnen diese Ausflihrungen eine
detaillierte steuerliche Beratung, in die auch die individuellen Belange eines Anlegers einflieRen missen,
nicht ersetzen. Die Ausfiihrungen unterstellen, dass es sich bei dem Anleger um eine in Deutschland
unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Person handelt und die Beteiligung an der Fondsgesellschaft im
steuerlichen Privatvermdgen gehalten wird. Fur den Fall, dass eine oder mehrere dieser vorgenannten
Annahmen beim einzelnen Anleger nicht erflllt sein sollten, zum Beispiel, wenn die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft im steuerlichen Betriebsvermogen gehalten wird, kann dies zu Abweichungen von den

hier dargestellten steuerlichen Folgen fuhren.

Die Fondsgesellschaft erfiillt nicht die Voraussetzungen fir die Qualifizierung als Investmentvermdgen im
Sinne des Investmentsteuergesetzes. Es gelten daher die allgemeinen Grundsatze fiir die Besteuerung

von Personengesellschaften.

Die Ausflihrungen basieren auf dem zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Verkaufsprospektes geltenden
Stand der Gesetzgebung, verdffentlichten Rechtsprechung und verdffentlichten Verwaltungsanweisungen.
Geplante Gesetzesanderungen bzw. nicht veroffentlichte Rechtsprechung oder Verwaltungsauffassungen
wurden hingegen nicht bertcksichtigt. Die Rechtsgrundlagen kdnnen sich wahrend der Laufzeit der
Fondsgesellschaft  jederzeit  andern. Die  endgtiltige Feststellung der  tatsachlichen
Besteuerungsgrundlagen wird durch das zustandige Finanzamt im Rahmen der Veranlagung, einer
steuerlichen AuRenpriifung oder gegebenenfalls in einem finanzgerichtlichen Verfahren erfolgen. Eine
Haftung der fir die Fondsgesellschaft und deren Gesellschafter angestrebten steuerlichen Behandlung
kann daher nicht Gbernommen werden. Auf die Erlduterungen zu den steuerlichen Risiken im Kapitel 3

(Risiken) wird verwiesen.

18.2 Einkommensteuer

18.2.1 Qualifikation der Einkiinfte

Die Konzeption sieht vor, dass die Fondsgesellschaft unmittelbar Investitionen in Zielgesellschaften in der
Rechtsform der GmbH tatigt, welche als Geschaftszweck u.a. den Erwerb, die Sanierung, die
Revitalisierung, den Neubau, die Vermietung und den Verkauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien haben.
Daneben ist die Vergabe von Darlehen an die Zielgesellschaften geplant. Die Zielgesellschaften konnen —
abhangig von der Belegenheit der Immobilien — auch Uber die Beteiligung an Zwischengesellschaften
erworben werden. Die Zwischengesellschaften haben die Rechtsform einer GmbH oder eine vergleichbare

auslandische Rechtsform.

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine deutsche Personengesellschaft in der Rechtsform der
GmbH & Co. KG. Die Gesellschaft wird konzeptionsgemal keine originar gewerbliche Tatigkeit entfalten.
Zudem ist sie infolge der Einsetzung der HTB ProReal Geschaftsfihrungsgesellschaft mbH als

geschaftsfihrende Kommanditistin nicht gewerblich gepragt. Es handelt sich daher um eine

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG — Verkaufsprospekt 81



vermogensverwaltende Personengesellschaft, die Einkiinfte aus Kapitalvermégen gemal § 20

Einkommensteuergesetz (EStG) erzielt.

18.2.2 Uberschusserzielungsabsicht

Voraussetzung fiur die Erzielung von Einkiinften aus Kapitalvermoégen ist das Vorliegen einer
Einkunftserzielungsabsicht. Das heil3t, dass gemal einer langfristigen Prognose mit einem positiven
steuerlichen Ergebnis sowohl auf Ebene der Fondsgesellschaft als auch auf Ebene des Anlegers zu
rechnen sein muss. Es wird davon ausgegangen, dass auf Ebene der Fondsgesellschaft ein positives

steuerliches Ergebnis Uber die Fondslaufzeit erzielt wird.

Fir die Beurteilung der Einkunftserzielungsabsicht auf Ebene des Anlegers sind dessen
Sonderwerbungskosten, z. B. infolge einer Fremdfinanzierung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft,
zu bertcksichtigen, soweit diese steuerlich abzugsfahig sind. Hinsichtlich der sich daraus ergebenden

steuerlichen Risiken wird die vorherige Konsultation des personlichen Steuerberaters empfohlen.

18.2.3 Einkunftsermittlung

Die Fondsgesellschaft als Personengesellschaft ist flir die Einkommensbesteuerung kein eigenes
Steuersubjekt. Steuersubjekte fir die Einkommensbesteuerung sind vielmehr die Gesellschafter der
Personengesellschaft. Auf Ebene der Personengesellschaft werden die Einkinfte lediglich dem Grunde
und der Hohe nach ermittelt und den einzelnen Gesellschaftern zugewiesen. Anschlieend hat jeder
einzelne Gesellschafter seinen auf Ebene der Fondsgesellschaft festgestellten Ergebnisanteil unter
Berlcksichtigung seiner individuellen Verhaltnisse der Einkommensbesteuerung zu unterwerfen

(sogenannte steuerliche Transparenz der Personengesellschaft).
Die Fondsgesellschaft strebt die Erzielung folgender Einklinfte aus Kapitalvermogen an:

e Gewinnanteile aus Kapitalgesellschaften gemaf § 20 Abs. 1 Nr. 1 und 2 EStG,

e Zinsertrage aus der Darlehensvergabe an Kapitalgesellschaften gemaf § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG,

e Gewinne aus der Veraulerung von Anteilen an Kapitalgesellschaften gema § 20 Abs. 2 Nr. 1 EStG.
Einkiinfte aus Kapitalvermégen sind gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2 EStG als Uberschuss der Einnahmen iiber die
Werbungskosten definiert. Gemal § 11 EStG sind die Einnahmen und Ausgaben dabei grundsatzlich in

dem Kalenderjahr zu bertcksichtigen, in dem sie geflossen sind.

In der Grindungs- und Investitionsphase der Fondsgesellschaft fallen Initialkosten in Form von
Konzeptions- und Vertriebskosten an. Diese Initialkosten stellen handelsrechtlich sofort abziehbare
Betriebsausgaben dar und bedingen damit typischerweise Verluste der Fondsgesellschaft in der

Investitionsphase.

Die steuerliche Behandlung dieser Kosten richtet sich nach § 6e EStG, wonach die Initialkosten zu den
Anschaffungskosten der Wirtschaftsgiter gehoren, die von den Anlegern gemeinschaftlich angeschafft
werden. Sie wirken sich steuerlich anteilig bei Liquidation der Zielgesellschaften bzw. VerauRerung der
Anteile an den Zielgesellschaften aus, soweit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der Anschaffung

der jeweiligen Beteiligung stehen.

82 ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG — Verkaufsprospekt



18.2.4 Besteuerung der Einkiinfte

Sowohl fir laufende Gewinne aus Zielgesellschaften, Gewinne aus der Veraufierung von Anteilen an
Zielgesellschaften, als auch fur Zinsertrage aus Zielgesellschaften kommt der gesonderte Steuertarif fir
Einklinfte aus Kapitalvermégen gem. § 32d EStG (sog. Abgeltungssteuer) zur Anwendung. Danach

unterliegen die Einklnfte grundsatzlich einem Steuersatz von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag.

Im Falle von Gewinnausschuttungen erfolgt der Steuereinbehalt und die Abflihrung an das Finanzamt direkt
durch die ausschittende Zielgesellschaft. Zinsertrdge und Verauf3erungsgewinne hingegen werden von
der Fondsgesellschaft zunachst in Hohe des Bruttoertrages vereinnahmt und unterliegen der Besteuerung

im Rahmen der steuerlichen Veranlagung auf Anlegerebene.

Fir die dem Steuerabzug an der Quelle unterliegenden und damit grundsétzlich abgegoltenen
Kapitaleinkiinfte (Gewinnausschuttungen) kann auf Ebene des Anlegers im Rahmen der persdnlichen
Einkommensteuererklarung ein Antrag auf Steuerfestsetzung gestellt werden, zum Beispiel im Falle eines
nicht vollstandig ausgeschopften Sparer-Pauschbetrags oder zwecks Anwendung der tariflichen
Einkommensteuer, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer flihrt (Glnstigerprifung). Zudem
erfolgt bei der Veranlagung auf Anlegerebene eine Nacherhebung der Kirchensteuer entsprechend der

Konfession des Anlegers.

Eine Ausnahme von der Anwendung des gesonderten Steuertarifs fir Einklinfte aus der Verauf3erung von
Anteilen an Kapitalgesellschaften ergibt sich im Falle der (mittelbaren) Beteiligung eines Anlegers an einer
Zielgesellschaft von mindestens 1 % innerhalb der letzten finf Jahre. In diesem Fall werden von diesem
Anleger insoweit Einklinfte aus Gewebebetrieb gem. § 17 EStG erzielt, die dem persdnlichen Steuersatz
unterliegen. Dabei kommt das Teileinklinfteverfahren gem. § 3 Nr. 40 Buchstabe ¢ EStG zu Anwendung,
wonach 40 % des Veraullerungserloses steuerfrei bleiben; im Gegenzug sind auch nur 60 % der
zugehorigen Betriebsausgaben oder Werbungskosten abziehbar. Insbesondere, aber nicht ausschlielich
im Falle von Investitionen der Fondsgesellschaft in Zielgesellschaften innerhalb der Beitrittsphase ist eine
voribergehende mittelbare Beteiligung eines Anlegers von mindestens 1 % an einer oder mehreren

Zielgesellschaften nicht auszuschlief3en.

In Ausnahmefallen scheidet die Abgeltungsbesteuerung von Zinseinkiinften aus und es ist eine
Besteuerung mit dem individuellen Einkommensteuersatz des Anlegers vorzunehmen, z. B. wenn die
Regelungen des § 32d Abs. 2 Nr. 1 EStG einschlagig sein sollten. Obwohl aus Sicht der Anbieterin die
hierfir notwendigen Tatbestandsvoraussetzungen wahrscheinlich nicht vorliegen werden, ist nicht vollig
auszuschlieBen, dass einzelne Anleger die Voraussetzungen erflllen und der Abgeltungssteuersatz von

25 % fur diese Anleger nicht zur Anwendung kommt.

18.2.5 Werbungskostenabzug

Bei der Ermittlung der Einklinfte aus Kapitalvermdgen scheidet der Abzug tatsachlicher Werbungskosten
sowohl auf Ebene der Fondsgesellschaft als auch auf Anlegerebene aus. Stattdessen kommt der sog.
Sparer-Pauschbetrag von EUR 1.000 (bei Ehegatten EUR 2.000) zur Anwendung.
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18.2.6 Verlustverrechnung

Verluste aus Kapitalvermdgen dirfen nicht mit Einkilinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen
werden. Festgestellte Verluste aus Kapitalvermégen kénnen aber mit positiven Kapitaleinkiinften in den
folgenden Veranlagungszeitrdumen verrechnet werden. Ein Verlustriicktrag ist nicht moglich; gleiches gilt
flr einen Abzug der Verluste nach § 10d EStG. Verluste aus der ganzen oder teilweisen Uneinbringlichkeit
eines Gesellschafterdarlehens durfen nur in Héhe von EUR 20.000 mit Einkinften aus Kapitalvermdgen

ausgeglichen werden.

Darlber hinaus sehen die Regelungen des § 15b EStG vor, dass steuerliche Verluste im Zusammenhang
mit sogenannten ,Steuerstundungsmodellen® weder mit Einkilinften aus Kapitaleinkiinften noch mit
Einklinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden dirfen. Die Verluste mindern lediglich die
Einklnfte, die der Anleger in den folgenden Wirtschaftsjahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt; auch
eine Abziehbarkeit der Verluste nach § 10d EStG kommt nicht in Betracht. Die KVG geht davon aus, dass
im vorliegenden Fall auf Ebene der Fondsgesellschaft weder Verluste entstehen noch das

Beteiligungskonzept als ,Steuerstundungsmodell* zu qualifizieren ist.

18.2.7 Verfahrensrechtliche Regelungen

Das steuerliche Ergebnis der Fondsgesellschaft wird von dem fir die Besteuerung der Fondsgesellschaft
zustandigen Finanzamt einheitlich und gesondert fur jeden Gesellschafter festgestellt (vergleiche §§ 179,
180 Abgabenordnung) und automatisch (von Amts wegen) den zustandigen Wohnsitzfinanzamtern der

betreffenden Anleger Uibermittelt.

18.2.8 Auszahlungen an die Anleger

Bei Auszahlungen der Fondsgesellschaft an die Anleger handelt es sich um die Auskehrung von
Liquiditatsiiberschiissen. Diese Auszahlungen unterliegen nicht der Besteuerung auf Anlegerebene. Fir
die Besteuerung des Anlegers sind nur die auf Ebene der Fondsgesellschaft entstehenden steuerlichen

Ergebnisse von Bedeutung.

18.2.8 Anrechnung von Steuerabzugsbetragen

Fallen auf Ebene der Fondsgesellschaft inlandische Kapitalertrage an, die dem Steuerabzug an der Quelle
unterliegen, so kénnen die einbehaltenen Steuerabzugsbetrage (Kapitalertragsteuer, Solidaritatszuschlag)
grundsatzlich auf die persénliche Einkommensteuer des Anlegers angerechnet werden. Die Mitteilung der
anrechenbaren Betrdge an die Wohnsitzfinanzamter der Anleger erfolgt automatisch im Rahmen des

gesonderten und einheitlichen Feststellungsverfahrens bei der Fondsgesellschaft.

18.2.10 Steuerliche Behandlung der Anleger in Osterreich

Aus Osterreichischer steuerlicher Sicht ist die Fondsgesellschaft als Immobilienfonds anzusehen und
unterliegt den besonderen Vorschriften fir ¢sterreichische und auslandische Immobilienfonds. Infolge der
Anwendung der Fondsbesteuerung ist die Fondsgesellschaft kein eigenes Ertragssteuersubjekt und als
steuerlich transparent anzusehen (Transparenzprinzip). Aufgrund der steuerlichen Transparenz unterliegt
die Fondsgesellschaft keiner Besteuerung in Osterreich. Vielmehr sind die Anleger mit den anteiligen

Fondsertragen einkommensteuerpflichtig.
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Die beschrankte Steuerpflicht der in Deutschland ansassigen Anleger umfasst grundsatzlich nur Einkinfte
mit Bezug zu Osterreich, sofern solche Einkiinfte dem Anleger direkt und unter Beriicksichtigung der
Fondsbesteuerungsvorschriften zuzurechnen sind. Vor dem Hintergrund der geplanten Fondsstruktur mit
zwei Zwischengesellschaften sollte der Anleger keine in Osterreich beschrénkt steuerpflichtigen Einkiinfte
erzielen. Auch unterliegt die Veraulierung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft durch den Anleger

keiner beschrankten Steuerpflicht in Osterreich.

Die Einklinfte aus dsterreichischen Immobilien sind jedoch auf der Ebene der Zielgesellschaften und der

Zwischengesellschaften steuerpflichtig.

18.3 Gewerbesteuer

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich konzeptionsgemals um eine vermogensverwaltende
Personengesellschaft, deren Einklinfte nicht der Gewerbesteuer unterliegen. Auch in dem Fall, dass
Gewinne aus der Verduflerung von Anteilen an Zielgesellschaften bei einzelnen Gesellschaftern als
Einklinfte aus Gewerbebetrieb qualifiziert werden, flihrt dies nicht zu einer gewerblichen Infektion der

Fondsgesellschaft.

18.4 Umsatzsteuer

Die Fondsgesellschaft erwirbt und halt Beteiligungen an Kapitalgesellschaften. Der Erwerb und das Halten
von gesellschaftsrechtlichen Beteiligungen stellt keine unternehmerische Tatigkeit im Sinne des
Umsatzsteuergesetzes dar. Die daneben geplante Gewahrung von Darlehen ist gemafl § 4 Nr. 8 Bs. a

UStG von der Umsatzsteuer befreit.

Die Fondsgesellschaft ist daher nicht zum Abzug von Vorsteuerbetragen aus empfangenen Leistungen
berechtigt. Anfallende Umsatzsteuer ist daher in den Kalkulationen als Kostenposition beriicksichtigt

worden.
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18.5 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Soweit Anteile an der Fondsgesellschaft unentgeltlich Gbertragen werden, handelt es sich grundsatzlich
um einen erbschaft- bzw. schenkungsteuerlichen Vorgang. Es gelten die Regelungen des
Erbschaftsteuergesetztes (ErbStG) und Schenkungsteuergesetzes (SchenkStG) sowie des

Bewertungsgesetzes (BewG).

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine vermdgensverwaltende Personengesellschaft, die
Einklnfte aus Kapitalvermdgen erzielt und bei der kein steuerliches Betriebsvermogen existiert. Nach § 10
Abs. 1 Satz 4 ErbStG ist der Erwerb einer Beteiligung an einer solchen Personengesellschaft einem Erwerb

der anteiligen Wirtschaftsguter dieser Personengesellschaft gleichzusetzen.

Werden Anteile an der Fondsgesellschaft verschenkt oder vererbt, ist fiir die eventuell festzusetzende
Erbschaft- oder Schenkungsteuer nach § 9 BewG der anteilige gemeine Wert (Verkehrswert) aller
Wirtschaftsgiter der Gesellschaft zu ermitteln. Gemafl § 11 Abs. 2 BewG kommt fur die Bewertung der
Anteile an Kapitalgesellschaften eine anerkannte, auch im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr fir
nichtsteuerliche Zwecke Ubliche Bewertungsmethode zur Anwendung, sofern sich der gemeine Wert nicht
aus Verkaufen unter fremden Dritten ableiten Iasst, die weniger als ein Jahr zuriickliegen. Die Untergrenze
der Bewertung bildet der Substanzwert. Sonstige Vermdgensgegenstidnde und Schulden werden

regelmafig mit den jeweiligen Nominalwerten angesetzt.

Die Hohe der Steuerbelastung ist abhangig vom Wert der im Wege der Schenkung oder der Erbschaft
Ubertragenen Vermogenswerte. Mehrere innerhalb von zehn Jahren von derselben Person anfallende
Erwerbe werden dabei zusammengerechnet. Daneben hangt die Hohe der Steuerbelastung wesentlich
vom Verwandtschaftsverhaltnis zwischen Schenker und Beschenktem bzw. Erblasser und Erbe ab. Dies
resultiert insbesondere aus dem Umstand, dass sowohl der Steuersatz als auch die Inanspruchnahme

moglicher Freibetrage nach diesem Verwandtschaftsverhaltnis gestaffelt sind.

Die Steuersatze liegen derzeit zwischen 7 % (steuerpflichtiger Erwerb von bis zu EUR 75.000 in
Steuerklasse I) und 50 % (zum Beispiel steuerpflichtiger Erwerb von mehr als EUR 6 Mio. in
Steuerklasse Ill). Die maRgeblichen Freibetrage betragen zum Beispiel bei unentgeltlichen Ubertragungen
auf Ehegatten derzeit EUR 500.000 oder bei der Ubertragung auf eigene Kinder EUR 400.000.
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Anlage 1: Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und Fernabsatzvertragen liber Finanzdienstleistungen
Gemall §312d Abs. 2 Birgerliches Gesetzbuch in Verbindung mit Artikel 246b §§ 1 und 2 des
Einfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (,EGBGB®) sind dem Anleger bei Vorliegen eines
aullerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrages oder eines Fernabsatzvertrages Uber
Finanzdienstleistungen vor Abgabe von dessen Vertragserklarung die nachfolgend aufgeflihrten

Informationen zur Verfligung zu stellen.

1. Identitat, ladungsfahige Anschrift, Vertretungsberechtigte und Hauptgeschaftstatigkeit des
Unternehmers sowie anderer fiir die Geschiftsbeziehung mit dem Anleger maRgeblicher
Personen

a) Fondsgesellschaft/Kapitalverwaltungsgesellschaft:

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Handelsregister Amtsgericht Bremen, HRA

29903 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, Deutschland, Telefon 0421 792839-0, Telefax 0421

792839-29, Hauptgeschaftstatigkeit der Fondsgesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen

Vermdgens nach einer in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen

Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger, vergleiche §2 des Gesellschaftsvertrages (Anlage zum

Verkaufsprospekt). Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der Fondsgesellschaft obliegt der

geschaftsfiuhrenden Kommanditistin.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH (Handelsregister
Amtsgericht Bremen, HRB 38927 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, Deutschland, vertreten
durch die Geschéftsfihrer Jochen Gedwien und Andreas Gollan (geschéftsansassig ebendort). Die
Aufgabe der persénlich haftenden Gesellschafterin besteht in der Ubernahme der Stellung als persénliche

haftende Gesellschafterin fir Fondsgesellschaften.

Geschéftsfuhrende Kommanditistin  ist die HTB ProReal Geschéaftsfihrungsgesellschaft mbH
(Handelsregister Amtsgericht Bremen, HRB 38926 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,
Deutschland, vertreten durch die Geschaftsfihrer Jochen Gedwien und Andreas Gollan (anséssig
ebendort). Die Hauptgeschaftstatigkeit der HTB ProReal Geschéaftsfiihrungsgesellschaft mbH ist die
Ubernahme der Stellung als geschéftsfiihrende Kommanditistin. Weiterhin (bt sie die ihr nach dem

Fremdverwaltungsvertrag mit der KVG zustehenden Einsichts-, Uberwachungs- und Kontrollrechte aus.

Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH (Handelsregister Amtsgericht
Bremen, HRB 27623 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, Deutschland, Telefon 0421 792839-0,
Telefax 0421 792839-29, vertreten durch die Geschéaftsfiihrer Jochen Gedwien, Andreas Gollan, Alexander
Lang und Dr. Peter Lesniczak (geschaftsansassig ebendort). Hauptgeschaftstatigkeit der KVG ist die
kollektive Vermdgensverwaltung. Die KVG ist mit den in Kapitel 5 genannten Leistungen, insbesondere der
Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens der Fondsgesellschaft, beauftragt. Die
Fondsgesellschaft hat der KVG vollumfanglich Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft im Auflenverhaltnis
zu vertreten und die geschuldeten Dienstleistungen entsprechend umzusetzen. Zustandige
Aufsichtsbehorde ist die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Marie-Curie-Stralle 24-28, 60439
Frankfurt, Postfach 50 01 54, 60391 Frankfurt.
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b) Treuhanderin:

Treuhanderin ist die ProReal Anlegerservice GmbH (Handelsregister Amtsgericht Hamburg, HRB 172264),
Bernhard-Nocht-Stralle 99, 20359 Hamburg, Deutschland, Telefon 040 6966669-969, Telefax 040
6966669-909, E-Mail service@proreal-serie.de, vertreten durch die einzelvertretungsberechtigten
Geschaftsfuhrer Malte Thies und Oliver Quentin (geschaftsansassig ebendort). Hauptgeschaftstatigkeit der
Treuhandgesellschaft ist die Erbringung von Dienstleistungen im Rahmen der Anlegerverwaltung fir
geschlossene Publikumsfondsgesellschaften, nach dem KAGB regulierte offene oder geschlossene
Investmentvermogen, europaische langfristige Investmentfonds (ELTIF) oder sonstige nicht durch das
KAGB regulierte  Investmentvehikel wie Nachrangdarlehen, = Namensschuldverschreibungen,
Genussscheine etc. - fur die eigene Unternehmensgruppe sowie als Dienstleister fir Dritte. In diesem
Zusammenhang kann auch die Funktion eines Treuhandkommanditisten fir vorstehende Investment-
Formen Gbernommen werden und Beteiligungen fur Treugeber, im eigenen Namen fiur Rechnung dieser

Treugeber, erworben und treuhanderisch gehalten werden.

c) Anlageberater/Vermittler:
Der Vertrieb der Anteile erfolgt durch die ONE Consulting GmbH sowie externe Anlageberater und

Vermittler.
Die ladungsfahige Anschrift des Anlageberaters oder Vermittlers ergibt sich aus der Beitrittserklarung.

2. Wesentliche Merkmale des Beteiligungsangebotes und Zustandekommen des Vertrages

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber Uber die Treuhanderin an der Fondsgesellschaft. Diese
wird sich an Immobiliengesellschaften beteiligen, die im Besitz von in Deutschland und/oder Osterreich
belegenen Immobilien sind und diesen Gesellschafterdarlehen zur Verfigung stellen. Die Anleger werden
Uber Entnahmen und die Teilnahme am Liquidationserlds an den Einnahmen der Fondsgesellschaft
beteiligt. Samtliche wesentlichen Merkmale des Beteiligungsangebotes ergeben sich aus dem

Verkaufsprospekt (samt Gesellschaftsvertrag, Anlagebedingungen und Treuhandvertrag).

Mit der Annahme der Beitrittserklarung durch die Treuhanderin und die ONE Consulting GmbH kommt eine
vertragliche Beziehung zustande. Der Zugang der Annahmeerklarung bei dem Treugeber ist nicht
erforderlich (§ 151 BGB). Samtliche wesentliche Merkmale des Beteiligungsangebotes sind insbesondere

in Kapitel 11 (Anteile) des Verkaufsprospektes dargestellt.

3. Leistungsvorbehalte
Nach Annahme des Beitritts bestehen keine Leistungsvorbehalte. Anteile an der Fondsgesellschaft kdnnen
nur erworben werden, solange diese noch Kommanditkapital einwirbt und die Platzierungsphase nicht

beendet ist. Die Rlckzahlung des Zeichnungsbetrages wird nicht garantiert.

4. Angaben iliber den Gesamtpreis, gegebenenfalls zusatzlich anfallende Steuern und Kosten

Der Zeichnungsbetrag betragt mindestens EUR 5.000 zuzuglich 3 % Ausgabeaufschlag auf den
Zeichnungsbetrag. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.
Des Weiteren kénnen Notargebuhren fir die Beglaubigung der Handelsregistervollmacht sowie

Handelsregister- und Notargebuhren fur die Anmeldung und Eintragung als Kommanditist im
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Handelsregister anfallen. Daneben tragt der Anleger alle selbst veranlassten Kosten z. B. flir Rechts- und

Steuerberatung, Reisekosten, Kosten der Kontofliihrung und des Zahlungsverkehrs.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft oder VerauRBerung eines Anteils auf dem
Zweitmarkt kann die KVG vom Anleger Erstattung fiir notwendige Auslagen in nachgewiesener Hoéhe,

jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilwertes verlangen.

Die steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fiir den Anleger werden im Kapitel 18 (Steuern) dargestellt.
Die von der Fondsgesellschaft sowie dem Anleger zu zahlenden Kosten sind in Kapitel 12 (Kosten) des

Verkaufsprospektes ausflihrlich dargestellt.

5. Risiken des Beteiligungsangebotes

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich um einen geschlossenen Publikums-AlF,
welcher entsprechend seinen spezifischen Merkmalen mit speziellen Risiken behaftet ist. Auf die Risiken
der Beteiligung wird ausfuhrlich im Verkaufsprospekt in Kapitel 3 (Risiken) hingewiesen. Dies gilt
insbesondere fir das Risiko des Totalverlustes des eingesetzten Kapitals sowie das Risiko des
Maximalverlustes, welches Uber den Totalverlust des eingesetzten Kapitals hinausgeht. Eine Riickzahlung
der Pflichteinlage und der prognostizierte Geschaftsverlauf werden nicht garantiert. Die in der

Vergangenheit von Investmentvermogen erwirtschafteten Ertrage sind kein Indikator fiir kiinftige Ertrage.

6. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiillung

Die Einzahlungstermine und -raten des Zeichnungsbetrages ergeben sich aus der Beitrittserklarung sowie
diesem Verkaufsprospekt, siehe Kapitel 11.2 (Anteile, Ausgabe, Ricknahme, Umtausch von Anteilen).
Nach Annahme der Beitrittserklarung und schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin ist der
Zeichnungsbetrag zuzlglich Ausgabeaufschlag auf das in der Beitrittserklarung angegebene Konto der

Treuhanderin zu zahlen.

7. Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen

Die Angaben in dem Verkaufsprospekt und insbesondere die Darstellung zu steuerlichen und sonstigen im
Verkaufsprospekt und etwaigen Nachtragen genannten Rechtsgrundlagen beziehen sich auf den Stand
29.08.2023. Vorbehaltlich eintretender Anderungen der Rechtslage sind die zur Verfligung gestellten

Informationen bis zur Bekanntgabe von Anderungen (zum Beispiel durch Prospektnachtrage) giiltig.

8. Widerrufsrecht

Sollte der Anleger als Verbraucher seine Beitrittserklarung als Fernabsatzvertrag oder unter bestimmten
Umstanden auferhalb von Geschaftsraumen seines Vermittlers abgegeben haben, steht ihm
gegebenenfalls das gesetzliche Recht zu, binnen der gesetzlichen Frist seine im Rahmen der
Beitrittserklarung abgegebene Willenserklarung zum Abschluss des Treuhandvertrages und der damit
zusammenhangenden Rechtsgeschafte ohne Angabe von Griinden zu widerrufen. Wegen der Einzelheiten
zu den Widerrufsrechten, insbesondere zu den Widerrufsfristen und Rechtsfolgen, wird auf die
~Widerrufsbelehrung” in der Beitrittserklarung verwiesen. Anlegern ohne Verbrauchereigenschaft wird

durch die Widerrufsbelehrung ausdriicklich kein vertragliches Widerrufsrecht eingeraumt.
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9. Vertragliche Kiindigungsbedingungen, Mindestlaufzeit des Vertrages

Die Laufzeit der Fondsgesellschaft ist befristet bis zum 31.12.2028 (Grundlaufzeit). Die Grundlaufzeit kann
durch Beschluss der Gesellschafter verlangert werden (vergleiche § 13 des Gesellschaftsvertrages). Ein
Recht zur ordentlichen Kiindigung des Gesellschaftsvertrages besteht nicht. Das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt hiervon unberthrt. Die Rechtsfolgen der Kiindigung bestimmen sich nach §§ 15 f.

des Gesellschaftsvertrages.

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und endet spatestens, wenn die
Liquidation der Fondsgesellschaft vollstandig beendet ist. Ein Recht zur ordentlichen Kiindigung besteht
fir die Anleger nicht. Unbeschadet dessen endet die Vollrechtstreuhand, wenn der Anleger von der
Treuhanderin die Herausgabe der firr ihn gehaltenen Kommanditbeteiligung verlangt und hierdurch selber
in die Direktkommanditistenstellung eintritt. In diesem Fall fihrt die Treuhanderin das Treuhandverhaltnis
als Verwaltungstreuhand fort. Bei Tod des Anlegers oder bei Abtretung der Anspriiche aus dem
Treuhandverhaltnis im Rahmen von Schenkungen, entgeltlichen oder sonstigen Ubertragungen wird das

Treuhandverhaltnis grundséatzlich mit dem Rechtsnachfolger fortgefinhrt.

Die Treuhanderin hat das Recht, den Treuhandvertrag jederzeit mit einer Frist von sechs Monaten zum

Ende eines Kalenderjahres zu kiindigen. Die Kindigung bedarf der Schriftform.

10. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Vor Vertragsabschluss unterliegt die Aufnahme von Beziehungen zum Interessenten/Anleger dem Recht
der Bundesrepublik Deutschland. Der Gesellschaftsvertrag sowie der Treuhandvertrag unterliegen
ebenfalls dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus dem

Gesellschaftsvertrag ist Bremen und fir Streitigkeiten aus dem Treuhandvertrag ist Hamburg.

11. Sprache
Vertragsbedingungen und sonstige Informationen fir den Anleger werden in deutscher Sprache mitgeteilt.

Auch wahrend der Vertragslaufzeit findet die Kommunikation in deutscher Sprache statt.

12. Zugang des Verbrauchers zu einem auBergerichtlichen Beschwerde- und
Rechtsbehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs betreffend

Fernabsatzvertrage Uber Finanzdienstleistungen hat der Verbraucher unbeschadet seines Rechts, die

Gerichte anzurufen, Zugang zu der Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02
60006 Frankfurt

Telefon: 069 9566-33232

Telefax: 069 709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de

Die Beschwerde ist schriftlich unter kurzer Schilderung des Sachverhaltes und unter Beifligung der zum
Verstandnis der Beschwerde erforderlichen Unterlagen zu erheben. Der Beschwerdefiihrer hat zu
versichern, dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlichtungsstelle und keine Gutestelle,

die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch keinen aufergerichtlichen Vergleich mit dem
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Beschwerdegegner abgeschlossen hat. Der Beschwerdeflihrer kann sich im Verfahren vertreten lassen.

Das Verfahren bestimmt sich nach der Schlichtungsstellenverfahrensverordnung.

Zur aulergerichtlichen Beilegung von verbraucherrechtlichen Streitigkeiten nach dem KAGB hat die BaFin
eine Schlichtungsstelle eingerichtet. Diese ist mit zwei Schlichtern besetzt, die unabhangig agieren und

nicht an Weisungen gebunden sind. Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
Referat ZRC 3
Graurheindorfer Strafle 108

53117 Bonn

Telefon: 0228 4108-0

Telefax: 0228 4108-62299

E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de

13. Einlagensicherung
Ein Garantiefonds und/oder andere Entschadigungsregelungen sind bei dieser Anlageform nicht

vorgesehen.
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Anlage 2: Gesellschaftsvertrag

1.

Gesellschaftsvertrag

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

zwischen
der HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH, An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen

und

2. der HTB ProReal Geschéftsfiihrungsgesellschaft mbH, An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen

und

3. der ProReal Anlegerservice GmbH, Bernhard-Nocht-Strafle 99, 20359 Hamburg

wird unter Aufhebung samtlicher bisheriger Vereinbarungen folgender Kommanditgesellschaftsvertrag
geschlossen:

§ 1 Firma, Sitz und Geschiftsjahr
Die Firma der Kommanditgesellschaft (nachstehend die ,Fondsgesellschaft® genannt) lautet:
ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG.
Der Sitz der Fondsgesellschaft ist Bremen.

Das Geschéftsjahr der Fondsgesellschaft ist das Kalenderjahr.

§ 2 Gegenstand der Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft ist ein geschlossener inlandischer Publikums-AIF gem. §§ 261 ff.
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Anlage und die
Verwaltung eigenen Vermogens nach einer in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger.

Die Fondsgesellschaft kann Geschéafte jeder Art tatigen, die geeignet sind, dem Gegenstand der
Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu dienen und diesen zu férdern, sofern diese im Einklang
mit den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft stehen. Die Fondsgesellschaft kann die
Handlungen, die zur Erreichung ihres Gegenstandes erforderlich oder zweckmafig sind, selbst
vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen. Sie ist ferner berechtigt, Zweigniederlassungen zu
errichten, gleichartige oder ahnliche Unternehmen zu erwerben oder zu grinden.

§ 3 Anlagebedingungen, Investitions- und Finanzplan

Die Fondsgesellschaft hat sich Anlagebedingungen gem. § 266 KAGB fur die Anlage des Vermdgens
der Fondsgesellschaft gegeben. Diese sind nicht Bestandteil des Gesellschaftsvertrags, werden aber
fur die Fondsgesellschaft als verbindlich erklart.

Fir die geplante Mittelverwendung und die geplante Mittelherkunft gilt der als Anlage 1 beigefligte
Investitions- und Finanzplan. Der Investitions- und Finanzplan berlcksichtigt ein Kommanditkapital von
TEUR 49.999 und ein Gesamtkapital in Hohe von TEUR 50.000. Eine Erhéhung des
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Kommanditkapitals auf bis zu TEUR 149.999 ist gemafl den Regelungen des § 4 Ziffer 4 zulassig; das
Gesamtkapital kann sich damit auf bis zu TEUR 150.000 erhéhen. Die Planzahlen der in Anlage 1
beigeflgten Mittelverwendung &ndern sich in diesen Fallen entsprechend nach Mallgabe des
tatsachlichen Erhéhungsbetrages.

Die geschéaftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt, die Fondsgesellschaft bei Erreichen eines
Kommanditkapitals in Héhe von TEUR 10.000 oder, unabhangig von der Hohe des eingeworbenen
Kommanditkapitals, jederzeit ab dem 31.12.2024 fir den weiteren Beitritt von Anlegern zu schlief3en,
spatestens aber am 31.12.2025. Die Planzahlen der in Anlage 1 beigefligten Mittelverwendung éndern
sich in diesen Fallen entsprechend nach MalRgabe des tatsdchlichen Kommanditkapitals.

Die Einlage ist in Euro kosten- und spesenfrei auf das in der Beitrittserklarung angegebene
Treuhandkonto einzuzahlen.

Soweit Eigenmittel der Fondsgesellschaft bis zum 30.06.2026 nicht in Anspruch genommen werden,
sind diese, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschéftsfuhrung der Fondsgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Fortfihrung der
Geschéafte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur
Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft bendtigt werden, an die Kommanditisten
zurlckzuzahlen.

Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR 5.000 (zzgl. 3 % Ausgabeaufschlag hierauf). Eine tber den
Mindestzeichnungsbetrag hinausgehender Zeichnungsbetrag muss ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Je EUR 1.000 des Zeichnungsbetrages entsprechen einem Anteil fir Zwecke der Berechnung des
Nettoinventarwertes je Anteil i. S. d. KAGB. Der Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft ermittelt sich
nach § 168 Abs. 1 KAGB aus den Verkehrswerten der Vermodgensgegenstande abziglich der
aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten. Der Nettoinventarwert eines Anlegers
entspricht seinem Anteil an dem Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft.

§ 4 Gesellschafter, Kommanditkapital, Treuhdnderin
Personlich haftende Gesellschafterin ist die

HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH, Bremen, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Bremen unter HRB 38927 HB mit einer Einlage von EUR 1.000.

Kommanditisten sind die

HTB ProReal Geschaftsfiihrungsgesellschaft mbH, Bremen, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Bremen unter HRB 38926 HB mit einer Kommanditeinlage von EUR 1.000 und einer
im Handelsregister einzutragenden Haftsumme von EUR 10 (,geschéaftsfiihrende Kommanditistin®)
sowie die

ProReal Anlegerservice GmbH, Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 172264 mit einer Kommanditeinlage fur eigene Rechnung von EUR 1.000
und einer im Handelsregister einzutragenden Haftsumme von EUR 10.

Die Gesellschafter nach Ziffer 1 und 2 unterliegen keinem Wettbewerbsverbot.

Die ProReal Anlegerservice GmbH (,Treuhdanderin“) ist beauftragt und berechtigt, ihre
Kommanditeinlage als Treuhanderin fur Dritte (, Treugeber®) nach freiem Ermessen um den Betrag von
bis zu TEUR 49.997 einmalig oder in Teilbetragen ohne Zustimmung der Gbrigen Gesellschafter mit
Wirkung flir diese zu erhdéhen. Die Treuhanderin ist insoweit von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit.
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Eine darlberhinausgehende weitere Erhdhung der vorgenannten Kommanditeinlage um bis zu
TEUR 100.000 einmalig oder in Teilbetragen ist zulassig.

Eine Erhdéhung der Kommanditeinlage erfolgt durch die Annahme der Beitrittserklarung eines
Treugebers durch die Treuhanderin ProReal Anlegerservice GmbH sowie die ONE Consulting GmbH.
Der Zugang der Annahmeerklarung beim Treugeber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB).

Auf das Kommanditkapital gem. Ziffer 4 ist ein Ausgabeaufschlag von 3 % des Zeichnungsbetrages zu
entrichten. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Von der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind natirliche und juristische Personen,
Personengesellschaften sowie andere Rechtstrager ausgeschlossen, welche die US-amerikanische,
kanadische, japanische oder australische Staatsangehdrigkeit haben bzw. nach US-amerikanischem,
kanadischem, japanischem oder australischem Recht errichtet wurden und/oder in den USA, Kanada,
Japan oder Australien ihren Wohnsitz bzw. Sitz haben und/oder Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts-
oder Arbeitserlaubnis (z. B. Greencard) der genannten Staaten sind bzw. tiber einen ahnlichen Status
verfigen und/oder in den USA, Kanada, Japan oder Australien unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Sofern eines der vorgenannten Merkmale wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft auf einen
Anleger zutrifft, hat er dies der Treuhanderin oder hilfsweise der geschaftsfiihrenden Kommanditistin
unverziglich in Schrift- oder Textform (etwa per Brief, Telefax oder E-Mail) anzuzeigen. Sollte der
Anleger dieser Pflicht nicht oder nicht fristgemal® nachkommen, kann die geschaftsfihrende
Kommanditistin etwaige Kosten, die der Fondsgesellschaft aus der Pflichtverletzung des Anlegers
entstehen, dem betreffenden Anleger in Rechnung stellen.

Anleger, die an der Fondsgesellschaft mittelbar als Treugeber tber die Treuhanderin beteiligt sind, sind
im Auflenverhaltnis keine Kommanditisten der Fondsgesellschaft. Im Innenverhaltnis, d.h. gegenlber
der Fondsgesellschaft und deren Gesellschaftern sind die Anleger der Rechtsstellung eines unmittelbar
an der Fondsgesellschaft beteiligten Kommanditisten (nachfolgend auch ,Direktkommanditist®)
gleichgestellt. Den Anlegern stehen die auf ihre (mittelbare) Beteiligung entfallenden
mitgliedschaftlichen Rechte unmittelbar selbst zu und kénnen von diesen selbst wahrgenommen
werden. Soweit die Anleger ihre mitgliedschaftlichen Rechte nicht selbst wahrnehmen, bt die
Treuhanderin diese ausschlie3lich nach MaRgabe des Treuhandvertrags aus.

Die Treugeber sind berechtigt, sich selbst als Kommanditisten (,Direktkommanditisten®) der
Fondsgesellschaft in das Handelsregister eintragen zu lassen ohne dass dies der Zustimmung der
Ubrigen Gesellschafter bedarf, insbesondere nicht der geschéaftsfihrenden Kommanditistin nach § 17
Ziffer 1. Eine solche Ubertragung erfolgt unter der aufschiebenden Bedingung der Eintragung des
Anlegers als Kommanditist mit Rechtsnachfolgevermerk in das Handelsregister. Diese Eintragung setzt
voraus, dass der jeweilige Treugeber zuvor der personlich haftenden Gesellschafterin eine von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiende, und bei natlrlichen Personen Uber den Tod des
Treugebers hinaus wirksame, unwiderrufliche Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter Form
erteilt hat, welche zur Vornahme samtlicher handelsregisterlicher Anmeldungen, welche die
Fondsgesellschaft betreffen kdnnen, ermachtigt. Die mit der eigenen Handelsregistereintragung eines
Treugebers als Kommanditist entstehenden Kosten sind von diesem zu tragen. Direktkommanditisten
und Treugeber werden zusammen auch als ,Anleger” bezeichnet.

Alle Kommanditisten werden mit einer Haftsumme von 1 % ihrer jeweiligen Kommanditeinlage
(Pflichteinlage) in das Handelsregister der Fondsgesellschaft eingetragen.

Die Treuhanderin ist zur Einzahlung einer gem. Ziffer 4 erhdhten Kommanditeinlage nur insoweit
verpflichtet, wie Treugeber ihr entsprechende Mittel zur Verfigung gestellt haben. Die Treuhanderin ist
zur Erfullung ihrer Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Fondsgesellschaft auch berechtigt, ihre
Anspriche nach Maligabe des Treuhandvertrags gegen Treugeber mit Wirkung an Erfiillung statt an
die Fondsgesellschaft abzutreten. Dies gilt nicht, soweit die §§ 152 Abs. 6, 161 Abs. 4 KAGB einer
solche Abtretung entgegenstehen.
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11.

12.

13.

Soweit ein Kommanditist oder Treugeber seinen Zeichnungsbetrag nach Mahnung und Fristsetzung
mit Ausschlussandrohung nicht oder nicht vollstdndig erbringt, ist die geschéaftsfiihrende
Kommanditistin berechtigt und bevollmachtigt, den Zeichnungsbetrag des saumigen Kommanditisten
bzw. das anteilige Kommanditkapital der Treuhanderin auf den eingezahlten Betrag unter
entsprechender Anpassung der Haftsumme herabzusetzen, den sdumigen Kommanditisten bzw. die
Treuhanderin anteilig aus der Fondsgesellschaft auszuschlielen und — unter Befreiung von den
Beschrankungen gem. § 181 BGB - im entsprechenden Umfang andere Anleger in die
Fondsgesellschaft aufzunehmen. Ein etwaiges Auseinandersetzungsguthaben steht dem
Kommanditisten bzw. der Treuhanderin in diesem Fall nicht zu.

Scheidet ein Kommanditist bzw. die Treuhanderin — ggf. anteilig — aus der Fondsgesellschaft, gleich
aus welchem Rechtsgrund, aus, kann die Fondsgesellschaft von dem Kommanditisten bzw. der
Treuhanderin die Erstattung von notwendigen Auslagen in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr
als 5 % des Anteilswertes, verlangen. Hinsichtlich eines Verzugsschadens der im Zusammenhang mit
der Nichtleistung des Zeichnungsbetrages bzw. der Herabsetzung des Beteiligungsbetrages entsteht,
gelten die gesetzlichen Regelungen.

Sollte der Abschluss des Treuhandvertrages zwischen der Fondsgesellschaft, der Treuhanderin und
dem jeweiligen Treugeber ganz oder teilweise nichtig, unwirksam, undurchfiihrbar sein oder werden
bzw. seitens des Treugebers wirksam widerrufen werden, tritt die Fondsgesellschaft hiermit betreffend
etwaiger aus der Nichtigkeit, Unwirksamkeit, Undurchflhrbarkeit oder aus einem wirksamen Widerruf
entstehender Anspriiche des jeweiligen Treugebers gegen die Treuhanderin an die Stelle der
Treuhd@nderin mit der Wirkung, dass die Treuhanderin von ihren Verpflichtungen gegenuber dem
Treugeber frei wird.

§ 5 Gesellschafterkonten

Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkonten geflihrt, die samtlich Eigenkapital der
Fondgesellschaft darstellen:

1.

3.

Auf dem Kapitalkonto| wird die eingeforderte Pflichteinlage (ohne Ausgabeaufschlag) des
Gesellschafters gebucht.

Auf dem Kapitalkonto Il werden Entnahmen aus der Fondsgesellschaft gebucht. Zudem werden auf
dem Kapitalkonto Il Einlagen in die Fondsgesellschaft gebucht, soweit diese nicht auf dem
Kapitalkonto | oder in der gesamthanderisch gebundenen Riicklage zu erfassen sind.

Auf dem Kapitalkonto Ill werden die Gewinne und Verluste gebucht.

Daneben wird bei der Fondsgesellschaft eine gesamthanderisch gebundene Riicklage fiir die von den
Gesellschaftern geleisteten Ausgabeaufschlage gebildet. Verluste der Fondsgesellschaft sind zunachst
von der Ricklage abzuschreiben, bevor eine Belastung der Kapitalkonten Il erfolgt. Bei Liquidation der
Fondsgesellschaft partizipiert jeder Gesellschafter quotal in Hohe seiner Pflichteinlage in Relation zur
Summe der Pflichteinlagen aller Gesellschafter an der Ricklage.

Samtliche Kapitalkonten werden in Euro gefiihrt und sind — vorbehaltlich der Regelungen zum Vorabgewinn
gem. § 10 Ziffer 1— unverzinslich.

MaRgeblich flr die Kapitalkonten der Treuhanderin ist ausschlieRlich ihr auf eigene Rechnung gehaltener
Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft.
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§ 6 Geschaftsfiihrung und Vertretung

Der HTB ProReal Geschaftsflihrungsgesellschaft mbH obliegt als geschaftsfiihrender Kommanditistin
die Geschaftsfihrung und die Vertretung der Fondsgesellschaft. Durch sie wird die
Kommanditgesellschaft nach auf3en vertreten, soweit nicht aus gesetzlich zwingenden Griinden eine
Vertretung durch die personlich haftende Gesellschafterin erforderlich ist. Die geschéaftsfiihrende
Kommanditistin und die personlich haftende Gesellschafterin sind von den Beschrankungen des
§ 181 BGB und des § 112 HGB befreit. Die persoénlich haftende Gesellschafterin verpflichtet sich —
soweit sie aus zwingenden Griinden im AufRenverhalinis die Kommanditgesellschaft vertreten muss —
hierbei, stets den Weisungen der geschéftsfihrenden Kommanditistin Folge zu leisten, soweit diese
nicht gegen Gesetz und Recht verstolien.

Die geschaftsfuhrende Kommanditistin ist berechtigt und verpflichtet, ihre Geschéaftsfiihrungsaufgaben
im Namen und fir Rechnung der Fondsgesellschaft auf eine Kapitalverwaltungsgesellschaft zu
Ubertragen. Hierzu wird sie insbesondere die Verwaltung und die Anlage des Gesellschaftsvermdgens
gemal den entsprechenden Regelungen des KAGB mittels eines Fremdverwaltungsvertrages auf die
HTB Hanseatische Fondshaus GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) tbertragen.

Der KVG wird hiermit nach Maligabe des Fremdverwaltungsvertrages Vollmacht erteilt, die
Fondsgesellschaft unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB vollumfanglich zu
vertreten und im Innenverhdltnis deren Geschafte zu fiilhren sowie insbesondere alle der
geschaftsfihrenden Kommanditistin nach diesem Gesellschaftsvertrag zugewiesenen Rechte und
Pflichten wahrzunehmen. Hiernach obliegt ihr die Vornahme aller Rechtsgeschéfte, die nach den
Bestimmungen des KAGB oder den diese erganzenden Verwaltungsvorschriften zum Betrieb der
Fondsgesellschaft gehoren. Die geschaftsfihrende Kommanditistin und die
Kapitalverwaltungsgesellschaft kdnnen im Rahmen des gesetzlich Zulassigen auf eigene Kosten Dritte
mit der Erflllung ihrer Aufgaben beauftragen.

Hiervon unberihrt bleiben Weisungsrechte und Zustimmungsvorbehalte der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin  und der Gesellschafterversammlung, soweit gesetzlich zulassig. Der
geschaftsfiuhrenden Kommanditistin obliegt in diesem Zusammenhang u. a.

- die Beauftragung der externen KVG,

- ggf. die Abberufung der KVG und die Beauftragung einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft,
soweit erforderlich,

- die Organisation und Durchfiihrung von Gesellschafterversammlungen,
- die Unterzeichnung von Steuererklarungen und Jahresabschliissen der Fondsgesellschaft.

MaRnahmen zur Umsetzung der in den Anlagebedingungen genannten Anlagegrundsatze und
Anlagegrenzen, Investitionen nach Mal3gabe der Anlagebedingungen sowie Desinvestitionen bedirfen
nicht der Zustimmung der Gesellschafterversammlung. Gleiches gilt fir die Auslbung des
Stimmrechtes der Fondsgesellschaft in Gesellschafterversammlungen der Zielgesellschaften, in denen
die Fondsgesellschaft von der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin oder der KVG vertreten wird. Die
geschéaftsfihrende Kommanditistin und die KVG diirfen sich insoweit ihrerseits vertreten lassen.

Fir die Ubernahme der personlichen Haftung erhélt die persénlich haftende Gesellschafterin eine
jahrliche Vergitung in Héhe von bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage. Die Bemessungsgrundlage
ergibt sich aus den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft. Die personlich haftende
Gesellschafterin ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatsachlichen
Bemessungsgrundlage auszugleichen. Die Vergttung bertcksichtigt den aktuellen Umsatzsteuersatz.
Bei einer Anderung der gesetzlichen Steuerséatze wird der Prozentsatz entsprechend angepasst.

Far die Geschaftsfuhrertatigkeit erhalt die geschaftsfihrende Kommanditistin eine jahrliche Vergitung
in Hohe von bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage. Die Bemessungsgrundlage ergibt sich aus den
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Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft. Die geschéftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt,
hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatséchlichen Bemessungsgrundlage
auszugleichen. Die Vergiitung beriicksichtigt den aktuellen Umsatzsteuersatz. Bei einer Anderung der
gesetzlichen Steuersatze wird der Prozentsatz entsprechend angepasst.

§ 7 Gesellschafterversammlung

Die ordentliche Gesellschafterversammlung soll einmal jahrlich bis zum 30. September nach Ablauf
eines jeden Geschaftsjahres am Sitz der Fondsgesellschaft abgehalten werden. Die geschéaftsfihrende
Kommanditistin ist berechtigt, fir die Gesellschafterversammlung einen anderen Ort innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland festzulegen. Entsprechend § 8 Ziffer 7 kann die Gesellschafter-
versammlung auch im schriftlichen Verfahren durchgefiihrt werden.

Gesellschafterbeschlisse kdnnen auch ergdnzend oder ausschliellich im Wege eines
internetgestitzten Abstimmungsverfahrens gefasst werden, das in Form einer Prasenzveranstaltung
mit internetgestiitzter Ubertragung der Versammlung und/oder in Form eines internetgestiitzten
Abstimmungsprozesses nach Art des schriftlichen Verfahrens nach § 8 Ziffer 7 durchgefiihrt werden
kann.

AuRerordentliche Gesellschafterversammlungen sind von der geschaftsfihrenden Kommanditistin
einzuberufen, wenn es das dringende Interesse der Fondsgesellschaft erfordert oder die
geschaftsfiihrende Kommanditistin dies fiir zweckmaRig halt. Die geschaftsfihrende Kommanditistin
ist zur Einberufung einer auflerordentlichen Gesellschafterversammlung auch verpflichtet, wenn
Anleger, die zusammen mindestens 25 % des Kommanditkapitals auf sich vereinigen, dies schriftlich
unter Ubersendung einer Tagesordnung und einer Begriindung verlangen. Kommt die
geschaftsfihrende Kommanditistin der Aufforderung von Anlegern zur Einberufung einer
auRerordentlichen Gesellschafterversammlung nicht binnen zwei Wochen nach, sind die Anleger
selbst berechtigt, eine Gesellschafterversammlung in entsprechender Form und Frist einzuberufen.
Ziffer 1 Satz 3, Ziffer2 und 4 finden auf aulierordentliche Gesellschafterversammlungen
entsprechende Anwendung.

Der KVG steht das Recht zu, aulerordentliche Gesellschafterversammlungen einzuberufen.
Ziffer 1 Satz 3, Ziffer 2 und 4 gelten insoweit entsprechend.

Die geschaftsfihrende Kommanditistin hat Gesellschafterversammlungen in Schrift- oder Textform
(etwa per Brief, Telefax oder E-Mail) unter vollstdndiger Angabe der Beschlussgegenstande der
Tagesordnung einzuberufen sowie unter Angabe des Ortes und der Zeit der
Gesellschafterversammlung bei Prédsenzveranstaltungen bzw. Art und Frist im schriftlichen Verfahren.
Die Einberufung kann auch durch Benachrichtigung per Email Uber die Einstellung der
Einberufungsunterlagen bzw. einzelner Anlagen in einem internetbasierten Anlegerportal in pdf-, Word-
oder einem vergleichbaren Dateiformat erfolgen, sofern der betroffene Anleger sein Einverstandnis
hierfur erklart hat. Ein Anspruch auf eine bestimmte Art und Weise der Einberufung besteht nicht, sie
liegt im Ermessen der Geschaftsfihrung. Die Einberufung muss spatestens drei Wochen vor dem Tag
der Versammlung allen Gesellschafter zur Verfligung gestellt worden sein, wobei der Tag der
Versendung bei der Fristberechnung mitgerechnet wird. Die Einberufung kann bis auf sieben Tage
verkurzt werden, wenn dringende Beschlussfassungsgegenstande dies erfordern.

Die Leitung der Gesellschafterversammlung steht der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin zu. Sie hat
durch eine von ihr benannte geeignete Person ein Protokoll fiihren und unterzeichnen zu lassen. Eine
Kopie des Protokolls ist allen Gesellschaftern zur Verfiigung zu stellen. Es gilt als inhaltlich richtig,
wenn nicht innerhalb von sechs Wochen nach Zurverfiigungstellung — wobei der Tag der Mitteilung
mitgerechnet wird — der geschaftsfihrenden Kommanditistin ein schriftlicher Widerspruch zugegangen
ist. Uber den Widerspruch entscheidet die nachste Gesellschafterversammiung.
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11.

Sind in einer Gesellschafterversammlung Kommanditisten, die zusammen mehr als 50 % des
Kommanditkapitals auf sich vereinigen, oder die personlich haftende Gesellschafterin oder die
geschéaftsfihrende Kommanditistin nicht anwesend oder vertreten, so ist unverziglich eine neue
Gesellschafterversammlung mit gleicher Form und Frist einzuberufen, die ohne Riicksicht auf die Zahl
der dann anwesenden oder vertretenen Gesellschafter beschlussfahig ist. Hierauf ist in der Ladung
besonders hinzuweisen.

Je volle EUR 1.000 der geleisteten Einlage gewahren eine Stimme.

Die Treuhanderin ist berechtigt, ihr Stimmrecht unterschiedlich entsprechend den Einlagen der von ihr
vertretenen Treugeber auszuliben, und zwar nach Mafigabe der ihr von den Treugebern erteilten
Weisungen.

Die Gesellschafter sind berechtigt, sich in der Gesellschafterversammlung durch einen
Mitgesellschafter, Verwandte ersten oder zweiten Grades oder durch eine zur Berufsverschwiegenheit
verpflichtete Person (Rechtsanwalt, Steuerberater, Wirtschaftsprifer oder Notar) oder durch den
Finanzberater, der dem Anleger die Beteiligung an der Fondsgesellschaft vermittelt hat, vertreten zu
lassen. Die Vertreter nach Satz 1 haben sich jeweils durch eine schriftliche Vollmacht des jeweiligen
Gesellschafters zu  legitimieren.  Die  schriftiche  Vollmacht ist zu Beginn der
Gesellschafterversammlung der geschaftsfihrenden Kommanditistin auszuhandigen. Die Vertretung
durch sonstige Personen ist mit Zustimmung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin zulassig.

Die Treugeber sind berechtigt, in eigenem Namen an Gesellschafterversammlungen teilzunehmen.
Ziffer 9 gilt insoweit entsprechend.

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur geltend gemacht werden, wenn binnen
einer  Ausschlussfrist von sechs Wochen nach Versendung des Protokolls der
Gesellschafterversammlung bzw. der schriftlichen Mitteilung des Gesellschafterbeschlusses — wobei
der Tag der Versendung mitgerechnet wird — Klage auf Feststellung der Unwirksamkeit gegen die
Fondsgesellschaft erhoben wird. Nach Ablauf der Frist gilt ein etwaiger Mangel des Beschlusses als
geheilt.

§ 8 Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung und Beschlussfassung

Die Gesellschafterversammlung beschlieRt in allen ihr gesetzlich oder kraft dieses
Gesellschaftsvertrages zugewiesenen Angelegenheiten, insbesondere

a) Uber die Feststellung des Jahresabschlusses der Fondsgesellschaft,

b) Uber die Entlastung der personlich haftenden Gesellschafterin und ihrer Geschéaftsfihrung,
c) Uber die Entlastung der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin und ihrer Geschaftsfihrung,
d) Uber die Entlastung der KVG und ihrer Geschaftsflihrung,

e) Uber die Entlastung der Treuhanderin und ihrer Geschéaftsfliihrung,

f) Uber die Wahl des Abschlussprufers der Fondsgesellschaft. Dies gilt nicht fir die Geschéaftsjahre
2023 und 2024, in welchen die Benennung durch die geschéaftsfihrende Kommanditistin erfolgt,

g) Uber die Anderung dieses Gesellschaftsvertrages,

h) Gber Anderungen der Anlagebedingungen gemaR Ziffer 3,

i) Uber die Verlangerung der Dauer der Fondsgesellschaft gem. § 13,

j) Uber die Verlangerung der Investitionsphase (gem. § 2 der Anlagebedingungen),

k) Uber eine Verlangerung des Zeitraumes, in dem 100 % des Investmentvermdgens in
Bankguthaben gehalten werden kdénnen, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut zu
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investieren (§ 2 der Anlagebedingungen).

Ein Gesellschafterbeschluss wird mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit
dieser Gesellschaftsvertrag oder das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorsehen. Unglltige
Stimmen und Stimmenenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Die Anderung des
Gesellschaftsvertrages sowie die Zustimmung nach Ziffer 1 Buchstabe j) und k) bedarf abweichend
von Satz 1 einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der
Fondsgesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte flhrt, ist nur mit Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit der Gesellschafter, die
mindestens zwei Drittel der Kommanditeinlagen auf sich vereinigen, méglich. Die Treuhanderin darf ihr
Stimmrecht hierflr nur nach vorheriger Weisung durch den Treugeber ausiben.

Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages zu Lasten der Gesellschafter gem. § 4 Ziffer 1 und Ziffer 2
bedirfen deren vorheriger schriftlicher Einwilligung.

Anderungen des § 10 (Gewinn und Verlust) und des § 11 (Entnahmen) dieses Gesellschaftsvertrages,
bedlrfen der vorherigen schriftlichen Einwilligung der jeweils betroffenen Gesellschafter.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mehr als 50 % der gesamten Stimmen
anwesend oder rechtlich wirksam vertreten sind und die geschéaftsfihrende Kommanditistin und die
personlich haftende Gesellschafterin rechtlich wirksam vertreten sind. Bei der Herstellung der
Beschlussfahigkeit ist die Treuh&nderin auch mit den Stimmen vertreten, fur die ihr keine Weisungen
erteilt wurden. Stimmenthaltungen zahlen bei der Herstellung der Beschlussfahigkeit mit. Ist die
Gesellschafterversammlung nicht gem. Satz 1 beschlussfahig, so wird die geschéftsfuhrende
Kommanditistin unverziglich mit gleicher Form und Frist eine neue Gesellschafterversammlung
einberufen. Diese neue Gesellschafterversammlung ist ungeachtet des Satzes 1 beschlussfahig.
Hierauf ist in der Ladung besonders hinzuweisen.

Gesellschafterbeschlisse kdnnen im schriftlichen Verfahren gemaR § 7 Ziffer 1 und 2 gefasst werden,
wenn nicht mehr als 25 % der gesamten Stimmen, dem vor Ablauf der Abstimmungsfrist
widersprechen. Im Hinblick auf die Form und Frist von Gesellschafterbeschlissen im schriftlichen
Verfahren gilt § 7 Ziffer 4 entsprechend.

§ 9 Verwahrstelle

Die KVG wird fiir die Fondsgesellschaft die BLS Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft zur
Verwahrstelle gem. § 80 Abs. 3 KAGB bestellen. Diese nimmt die nach dem KAGB sowie den anderen
einschlagigen Rechts- und Verwaltungsvorschriften vorgeschriebenen Aufgaben flir die Fondsgesellschaft
wahr.

§ 10 Gewinn und Verlust

Das handelsrechtliche Ergebnis wird wie folgt verteilt:

1.

100

Alle Gesellschafter erhalten bis zum 31.12.2024 eine Vorabverzinsung in Hohe von 2,0 % p. a.
bezogen auf das von ihnen gezeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne Ausgabeaufschlag).
Diese Vorabverzinsung wird ab dem Tag nach Gutschrift ihrer Einlage, jedoch nicht vor Ablauf von
15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin berechnet. Die Vorabverzinsung wird
mittels der taggenauen Zinsberechnungsmethode (act/act) ermittelt und den Gesellschaftern als
Vorabgewinn gutgeschrieben.

Die nach Vorabverzinsung verbleibenden Gewinne und Verluste der Jahre 2023 und 2024 werden
— soweit steuerlich zulassig — durch Vorabzurechnung so verteilt, dass samtliche Gesellschafter
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unabhangig vom Zeitpunkt ihres Beitritts im Verhaltnis ihrer Einlagen zu den gesamten Einlagen der
Fondsgesellschaft daran partizipieren. Hiermit soll sichergestellt werden, dass alle Gesellschafter zum
31.12.2024 hinsichtlich ihrer Ergebnisbeteiligung (ohne Berlicksichtigung der Vorabverzinsung)
gleichgestellt sind. Wird eine Gleichstellung in den jeweiligen Jahren nicht erreicht, so gilt diese
Vorschrift auch in den Folgejahren bis eine Gleichstellung erreicht ist.

3. Nach erfolgter Gleichstellung wird das Ergebnis auf alle Gesellschafter im Verhaltnis ihrer
Pflichteinlagen zu den gesamten Pflichteinlagen der Fondsgesellschaft zum jeweiligen Jahresende
verteilt.

Die Gewinn- und Verlustanteile der Gesellschafter sind auf den hierfir vorgesehenen variablen
Kapitalkonten gem. §5 Ziffer3 zu buchen, ohne dass es hierflir einer Beschlussfassung der
Gesellschafterversammlung bedarf.

§ 11 Entnhahmen

1. Soweit die Liquiditat der Fondsgesellschaft hierfir ausreicht, kénnen die Ergebnisanteile in folgender
Reihenfolge entnommen werden:

a) Die Vorabverzinsung gem. § 10 Ziffer 1
b) Sonstige Ergebnisverwendung

2. Uber Auszahlungen an die Gesellschafter beschliet die Geschéftsfiihrung der Fondsgesellschaft im
pflichtgemalen Ermessen. Die verfligbare Liquiditat, insbesondere Ertrage und Veraullerungsgewinne
aus den Vermdgensgegenstanden, soll fir Auszahlungen an die Anleger verwendet werden, soweit
sie nicht nach Auffassung der Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemaflen Fortfihrung der Geschafte der
Fondsgesellschaft bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten, fir Wiederanlagen oder zur
Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft bendétigt wird. Auszahlungen kdnnen unterjahrig auch als
Vorabauszahlungen erfolgen.

3. Zahlungen an die Anleger erfolgen in Euro. Samtliche Gebihren, die z.B. fur Zahlungen auf
Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten anfallen, gehen zu Lasten des Anlegers.

§ 12Jahresbericht

1. Der Jahresbericht der Fondsgesellschaft wird innerhalb der gesetzlichen Fristen entsprechend den
geltenden gesetzlichen Vorschriften aufgestellt und veroffentlicht.

2. Die von der Fondsgesellschaft verdffentlichten Jahresberichte sind bei der KVG und der Treuhanderin
erhaltlich.

3. Ergeben sich Anderungen in einem Jahresabschluss, z. B. aufgrund von Anderungen im Rahmen einer
Betriebsprifung durch die Finanzbehdrden, so erfolgt eine Anpassung in dem nachsten
Jahresabschluss. Anderungen gem. Satz 1 sind fiir alle Gesellschafter, auch nach ihrem Ausscheiden,
verbindlich.
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§ 13 Laufzeit der Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft hat mit ihrer Griindung begonnen und lauft bis zum 31.12.2028 (nachfolgend
»Grundlaufzeit genannt). Sie wird nach Ablauf der Laufzeit aufgelést und liquidiert, ohne dass es eines
gesonderten Beschlusses bedarf.

Die Gesellschafter kdnnen die Verlangerung der Laufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um
insgesamt bis zu zwei Jahre beschlieRen. Zulassige Grinde fir die Verlangerung der Grundlaufzeit
sind in den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft beschrieben.

§ 14 Tod eines Anlegers

Verstirbt ein Kommanditist, so wird die Fondsgesellschaft mit seinen Erben oder Vermachtnisnehmern
fortgesetzt. Diese haben sich durch Vorlage einer Ausfertigung des Erbscheins oder einer beglaubigten
Abschrift des Eréffnungsprotokolls nebst notariell erstelltem Testament oder Erbvertrag zu legitimieren.

Verstirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und Pflichten aus dem Treuhandvertrag und dem
Gesellschaftsvertrag und damit sein Anteil an der von der Treuhanderin treuhanderisch gehaltenen
Kommanditbeteiligung auf seine Rechtsnachfolger dber. Der Treuhandvertrag und der
Gesellschaftsvertrag werden mit den Rechtsnachfolgern fortgesetzt. Vorstehende Ziffer 1 Satz 2 gilt
entsprechend.

Abweichend von den vorstehenden Regelungen werden Erben und Vermachtnisnehmer, die gemaf
§ 4 Ziffer 6 von einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft ausgeschlossen sind, auf den Zeitpunkt des
Erbfalls nicht Anleger der Fondsgesellschaft. lhnen steht eine Abfindung gemal § 16 zu. Die
Fondsgesellschaft wird mit den tbrigen Gesellschaftern fortgesetzt.

Falls mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer vorhanden sind, haben diese zwecks Auslbung der
Gesellschafterrechte und Pflichten aus ihrer Kommanditbeteiligung einen gemeinsamen Vertreter zu
benennen, der insbesondere Zahlungen fiir die Berechtigten entgegennimmt und leistet. Bis zur
Benennung ruhen alle Rechte aus der Beteiligung des Erblassers, mit Ausnahme der
Ergebnisbeteiligung nach § 10. Entnahmen nach § 11 und Auseinandersetzungsguthaben werden nur
an einen gemeinsamen Vertreter ausgezahlt. Das gilt sinngemal® im Falle der treugeberischen
Beteiligung des Erblassers.

Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbundenen Kosten und Aufwendungen tragen die Erben
und Vermachtnisnehmer des Anlegers selbst.

§ 15Ausscheiden eines Gesellschafters

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die Fondsgesellschaft nicht aufgeldst, sondern
unter den verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Ein Kommanditist scheidet aus der Fondsgesellschaft aus, wenn
a) er das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grunde wirksam kundigt,

b) ein Glaubiger eines Kommanditisten dessen Auseinandersetzungsguthaben pfandet und die
Fondsgesellschaft gem. §135 HGB wirksam kindigt, und zwar zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Kindigung,

c) Uber sein Vermbgen das Insolvenzverfahren eroffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt
wird,

d) in der Person des Kommanditisten ein wichtiger Grund vorliegt und er daraufhin aus der
Fondsgesellschaft ausgeschlossen wird,

e) ereine Klage auf Auflésung der Fondsgesellschaft erhebt,
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f) er aus der Fondsgesellschaft durch die geschéaftsfihrende Kommanditistin nach § 4 Ziffer 11
ausgeschlossen wird,

g) aufihn diein § 4 Ziffer 6 genannten Eigenschaften zutreffen,

h) die geschéaftsfihrende Kommanditistin, die personlich haftende Gesellschafterin, die Treuhanderin
bzw. die KVG den ihnen obliegenden Verpflichtungen gem. dem Geldwaschegesetz nicht
nachkommen koénnen, da der Gesellschafter die hierfir erforderlichen Angaben nicht, nicht
vollstandig, nicht fristgerecht oder unzutreffend erteilt.

Sofern einer der vorstehenden Griinde eintritt, ist der Anleger verpflichtet, dies unverziglich der
Treuhanderin, hilfsweise der geschaftsfihrenden Kommanditistin oder der personlich haftenden
Gesellschafterin mitzuteilen. Das Ausscheiden des Kommanditisten ist jedoch bereits mit Eintritt des
jeweiligen Ereignisses wirksam, unabhangig von der Information der geschéaftsfiihrenden
Kommanditistin oder der persénlich haftenden Gesellschafterin.

Die Regelungen der Ziffer 2 gelten entsprechend fur Treugeber mit der Mal3gabe, dass in den dort
genannten Fallen die Treuhanderin anteilig mit dem Teil ihrer Kommanditbeteiligung aus der
Fondsgesellschaft ausscheidet, den sie treuhanderisch fur den jeweils betroffenen Treugeber halt.

Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschéaftsfihrende Kommanditistin scheiden nicht
aus der Fondsgesellschaft aus, bevor durch einen von der Treuhd&nderin unverziglich nach dem
Vorliegen eines Ausscheidensgrundes herbeizufihrenden Gesellschafterbeschluss eine neue
personlich haftende Gesellschafterin bzw. geschéaftsfUhrenden Kommanditistin gewahlit wurde.

Scheidet die Treuhanderin aus der Fondsgesellschaft aus, so ist die geschéaftsfiihrenden
Kommanditistin erméchtigt, fir die Zeit bis zur Neueinsetzung eines Treuhanders deren Rechte und
Pflichten nach MaRRgabe des Treuhandvertrages gegeniliber den Treugebern wahrzunehmen.

§ 133 Abs. 1 HGB gilt nicht.

§ 16 Auseinandersetzung

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus und findet eine Fortsetzung des
Gesellschaftsverhaltnisses mit seinen Rechtsnachfolgern nicht statt, so ist an den ausscheidenden
Anleger ein Auseinandersetzungsguthaben zu zahlen. Dies gilt nur, soweit der Anleger seine Einlage
geleistet hat und nicht nach § 4 Ziffer 11 ausgeschlossen wurde. Das Auseinandersetzungsguthaben
bemisst sich grundsatzlich nach dem Nettoinventarwert der Beteiligung an der Fondsgesellschaft.

Die KVG kann vom ausscheidenden Anleger Erstattung fiir notwendige Auslagen in nachgewiesener
Hoéhe, jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilwertes verlangen.

Ein Auseinandersetzungsguthaben gem. Ziffer 1 ist unverzinslich und in drei gleichen Jahresraten,
jeweils zum Ende eines Kalenderjahres, an den ausgeschiedenen Anleger zu zahlen, erstmals zum
Ende des Kalenderjahres nach dem Ausscheiden. Die Fondsgesellschaft kann die Ratenzahlung
aussetzen, wenn die Liquiditatslage der Fondsgesellschaft eine Ratenzahlung nicht zulasst.

Ergibt sich fiir den ausscheidenden Anleger ein negatives Auseinandersetzungsguthaben, kann die
Fondsgesellschaft keinen Ausgleich verlangen.

Der  ausscheidende  Anleger kann keine  Sicherheitsleistung  fir  ein etwaiges
Auseinandersetzungsguthaben verlangen.

ErmaRigt sich die Beteiligung der Treuhanderin durch Beendigung eines Treuhandverhaltnisses, gelten
die vorstehenden Bestimmungen entsprechend, soweit die entsprechende Kommanditbeteiligung nicht
auf den Treugeber oder einen Ubernehmer tbertragen wird.
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§ 17 Verfiigungen iiber Gesellschaftsanteile

Jeder Anleger kann auf das Ende eines Kalenderquartals Gber seinen unmittelbaren oder mittelbaren
Gesellschaftsanteil oder einen Teil davon verfligen, sofern der Rechtsnachfolger vollumfénglich in die
Rechte und Pflichten des Anlegers aus diesem Vertrag und aus dem Treuhandvertrag eintritt.
Verfugungen Uber Gesellschaftsanteile bedurfen der Schriftform sowie der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der geschéaftsfihrenden Kommanditistin. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund
versagt werden und kann davon abhangig gemacht werden, dass der Rechtsnachfolger eine notarielle
Handelsregistervollmacht gem. § 4 Ziffer 8 erteilt. Ein wichtiger Grund ist insbesondere gegeben, wenn

a) der Fondsgesellschaft gegen den betreffenden Anleger fallige Anspriiche zustehen oder

b) der Erwerber unmittelbar oder mittelbar mit der Fondsgesellschaft oder deren Gesellschaftern
im Wettbewerb steht oder

c) durch die Verfigung Beteiligungen entstehen, die gegen die Regelungen zum
Zeichnungsbetrag gemaR § 3 Ziffer 6 verstolRen oder

d) die Verfiigung mittelbar oder unmittelbar zu einer Beteiligung des Erwerbers von mehr als 20 %
an der Fondsgesellschaft fuhrt.

Die Regelung der Ziffer 1 gilt entsprechend fiir die Belastung von Gesellschaftsanteilen. Eine
vollstdndige oder teilweise Verpfandung zum Zwecke der Erstfinanzierung von Einlagen ist jedoch
ohne Zustimmung der geschaftsfihrenden Kommanditistin jederzeit maoglich.

Eine Ubertragung an natiirliche oder juristische Personen oder Personengemeinschaften gem.
§ 4 Ziffer 6 ist nicht zulassig.

Bei jedem Ubergang der Gesellschafterstellung auf einen Dritten im Rahmen von Gesamtrechts- oder
Sonderrechtsnachfolge werden alle Konten gem. § 5 unverandert und einheitlich fortgefihrt.

§ 18 Auflésung der Fondsgesellschaft
Wird die Fondsgesellschaft aufgeldst, so ist die KVG Liquidatorin.

Die Liquidatorin hat das Gesellschaftsvermogen bestmdglich zu verwerten, samtliche Forderungen der
Fondsgesellschaft einzuziehen und den Verwertungserlés nach Begleichung der Verbindlichkeiten der
Fondsgesellschaft an die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Einlagen zu den gesamten Einlagen zu
verteilen.

Zu den Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft zahlen auch die beschlossenen und nicht
entnommenen Auszahlungen an die Gesellschafter sowie etwaig noch nicht entnommene
Vorabgewinne.

Die Liquidatorin erhalt fur ihre Tatigkeit bei der Aufldosung der Fondsgesellschaft Ersatz ihrer Auslagen
einschlieBlich der von ihr getatigten Aufwendungen flr Beauftragte. Unberlhrt hiervon bleiben
Vergutungsanspruche, die sich aus dem Fremdverwaltungsvertrag ergeben.

Die Liquidatorin hat gem. § 161 Abs. 2 KAGB jahrlich sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung
beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen nach § 158 KAGB
entspricht.

§ 19 Steuerlicher Vertreter

Die Gesellschafter bestellen die KVG als gemeinsamen Empfangsbevollmachtigten im Sinne des
§ 183 AO unter Verzicht auf Einzelbekanntgabe und verpflichten sich, Rechtsbehelfe oder sonstige
Rechtsmittel im Rahmen der Steuerveranlagung bzw. gesonderter Feststellungen fir die
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Fondsgesellschaft nur nach Zustimmung der Kapitalverwaltungsgesellschaft einzulegen, auch soweit
sie personlich (z. B. hinsichtlich ihrer Sonderbetriebsausgaben) betroffen sind. Dies gilt nicht, soweit in
den Steuererklarungen der Fondsgesellschaft von den Ergebnisverteilungsregelungen dieses
Gesellschaftsvertrags abgewichen wird.

Wird die  Kapitalverwaltungsgesellschaft in  ihrer  Funktion  durch eine  andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft ersetzt, gehen alle oben genannten Rechte und Pflichten auf die neue
Kapitalverwaltungsgesellschaft Uber.

§ 20 Anlegerregister, Mitteilungspflichten der Anleger, Datenschutz

Die Treuhanderin fiihrt fir alle Anleger ein Register mit deren personenbezogenen und
beteiligungsbezogenen Daten (nachfolgend ,Anlegerregister”). Personen- und beteiligungsbezogene
Daten sind insbesondere der Name, das Geburtsdatum, die Adresse sowie gegebenenfalls
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, die Hohe der Beteiligung, die Steueransassigkeit, das
Wohnsitzfinanzamt (gegebenenfalls Betriebsstattenfinanzamt), die Steuernummern, die personliche
Steueridentifikationsnummer, die Bankverbindung, Daten des Personalausweises oder Reisepasses
sowie eventuell weitere Angaben im unmittelbaren Zusammenhang mit der Beteiligung. Bei einer
Beteiligung von Gesellschaften, Stiftungen, Vereinen, Gemeinschaften oder anderen Rechtsformen
enthalt das Anlegerregister dartiber hinaus insbesondere den Sitz, die Vertretungsbefugnisse und
Informationen zu den wirtschaftlich berechtigten Personen.

Der Anleger ist berechtigt, jederzeit Gber die im Anlegerregister geflihrten Daten Auskunft zu verlangen.
Der Treuhanderin ist es nicht gestattet, Anlegern personenbezogene Daten von anderen Anlegern zu
Ubermitteln, es sei denn, sie ist von Gesetzes wegen dazu verpflichtet.

Der Anleger hat der Treuhdnderin oder der geschaftsfihrenden Kommanditistin, hilfsweise der
personlich haftenden Gesellschafterin mitzuteilen, sofern Ausschlussgriinde nach § 15 Ziffer 2
eintreten bzw. eingetreten sind. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht fristgemal oder nicht
ordnungsgemals nachkommen, kann die geschaftsfihrenden Kommanditistin etwaige Kosten, die der
Fondsgesellschaft aus der Pflichtverletzung des Anlegers entstehen, dem betreffenden Anleger in
Rechnung stellen.

Im Verhaltnis der Fondsgesellschaft zu den Anlegern gelten die im Anlegerregister der Treuhanderin
niedergelegten Daten als malgebend flr Mitteilungen und Zustellungen. MalRgebend fir jegliche
Kommunikation mit dem Anleger, der sein Gesellschaftsverhaltnis betrifft, und zwar unabhangig davon,
ob dieser von der Fondsgesellschaft, der geschaftsfiihrenden Kommanditistin, der personlich
haftenden Gesellschafterin, der KVG, der Treuhanderin oder einem Geschaftsbesorgungsbeauftragten
durchgefiihrt wird, ist immer die durch ihn zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse. Dies gilt entsprechend
fur alle Daten, die der Anleger in einem internetbasierten Anlegerportal bereitstellt. Mitteilungen an die
Anleger erfolgen in Schrift- oder Textform (etwa per Brief, Telefax oder E-Mail). Mitteilungen kénnen
auch durch Benachrichtigung per Email Uber die Einstellung der Mitteilung in einem internetbasierten
Anlegerportal in pdf-, Word- oder einem vergleichbaren Dateiformat erfolgen, sofern der betroffene
Anleger sein Einverstandnis hierflr erklart hat. Ein Anspruch auf eine bestimmte Art und Weise der
Kommunikation besteht nicht, sie liegt im Ermessen des Versenders. Mitteilungen gelten drei Tage ab
Datum der Absendung als zugegangen. Das gilt ebenso flr Bevollmachtigte, Testamentsvollstrecker,
Erwerber, Erben und Vermachtnisnehmer.

Jeder Anleger ist verpflichtet, jederzeit auf Anforderung unverziiglich alle Informationen, Berichte sowie
Bescheinigungen, die die geschéaftsfUhrenden Kommanditistin oder die personlich haftende
Gesellschafterin fir die Einhaltung jedweder Steuervorschriften fiir nétig erachtet, zur Verfiigung zu
stellen.

Der Anleger ist insbesondere verpflichtet, auf Nachfrage alle erforderlichen Informationen und
Nachweise zur Verfligung zu stellen sowie gegebenenfalls notwendige Formulare auszufillen, die im
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Zusammenhang mit dem in den USA eingeflhrten besonderen Quellensteuerregime (sog. FATCA,
Foreign Accounts Tax Compliance Act), dem zwischen Deutschland und den USA diesbezlglich
abgeschlossenen Abkommen oder einer entsprechenden Regelung flr eine Vermeidung eines
Quellensteuereinbehalts oder fiur eine Erstattung einbehaltener Steuern in den USA bendtigt werden.
Bei Anderungen dieser Informationen und Nachweise hat der Anleger dies unverziiglich schriftlich
durch Vorlage geeigneter Dokumente der Fondsgesellschaft oder der Treuhanderin mitzuteilen.

Ferner verpflichtet sich der Anleger, auf Anfrage alle Unterlagen und Nachweise zur Verfigung zu
stellen und Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfillung gesetzlich vorgeschriebener Informationspflichten
(z. B. Common Reporting Standard des OECD sowie des Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetzes) erforderlich sind.

Der Anleger willigt ein, dass Ausklnfte Uber die Beteiligung und die eingetragenen Daten sowie
Informationen und Nachweise weitergegeben werden dirfen. Dies erfolgt insbesondere an
Gesellschaften, an welchen die Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, an die
Vertriebspartner (insbesondere die ONE Consulting GmbH), an die beauftragte Verwahrstelle, an die
zustandigen inlandischen und ggf. auslandischen Finanzbehdrden, an die zustéandigen inlandischen
und ggf. auslandischen Aufsichtsbehdrden, oder an zur Verschwiegenheit verpflichtete Anwalte,
Wirtschaftsprifer und Berater der Fondsgesellschaft, soweit es fur die Erfullung von gesetzlichen oder
vertraglichen Verpflichtungen, dartber hinausgehende administrative Aufgaben oder zur Erbringung
von Serviceleistungen fur die Anleger erforderlich oder zweckdienlich ist. Sofern die Empfanger der
Auskiinfte nicht von Gesetzes wegen zur Verschwiegenheit verpflichtet sind, haben die die Daten
weitergebenden Unternehmen sicherzustellen, dass die Auskinfte von den Empfangern ebenfalls
vertraulich behandelt werden. Von diesen Regelungen unberihrt bleiben gesetzliche Vorgaben.

§ 21 Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag unterliegt der Schriftform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen
und Erganzungen dieses Vertrages kdnnen nur durch einen entsprechenden Gesellschafterbeschluss
erfolgen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird hierdurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
beriihrt. Die Gesellschafter verpflichten sich vielmehr bereits jetzt, anstelle der ganz oder teilweise
nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine Bestimmung zu vereinbaren, die,
soweit gesetzlich zulassig, dem am nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem
wirtschaftlichen Sinn der ganz oder teilweise nichtigen, unwirksamen oder undurchflhrbaren
Bestimmung gewollt haben wirden, wenn sie die Unwirksamkeit oder die Unanwendbarkeit der
Bestimmung bedacht hatten. Das gilt auch im Falle einer erganzungsbedurftigen Regelungslicke in
diesem Vertrag.

Die Kosten dieses Vertrages und der notwendigen Registereintragungen tragt die Fondsgesellschaft.

Gerichtsstand ist Bremen, soweit gesetzlich zuldssig und vorbehaltlich ausschliellicher
Gerichtsstande.

Erflllungsort fur alle aus diesem Gesellschaftsvertrag resultierenden Verpflichtungen ist Bremen.

Der Gesellschaftsvertrag und alle hieraus resultierenden Anspriiche unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.
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Bremen, 26.05.2023

HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH

HTB ProReal Geschéftsfiihrungsgesellschaft mbH

Hamburg, den 26.05.2023

ProReal Anlegerservice GmbH
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Anlage 1

Investitions- und Finanzplan der ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG gem. § 3
Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrages

Investitions- und Finanzplan (Prognose)

Mittelverwendung in TEUR in %
Investitionen in Zielgesellschaften 47.140 94,28%
Anschaffungskosten der Beteiligungen inkl.
Anschaffungsnebenkosten 32.510 65,02%
Transaktionsvergutung 488 0,98%
Gesellschafterdarlehen 14.142 28,28%
Initialkosten 2,700 5,40%
Konzeptionskosten 200 0,40%
Kosten fiir die Eigenkapitalvermittlung 2.500 5,00%
Liquiditatsreserve 160 0,32%
Gesamt 50.000 100,00%
Mittelherkunft in TEUR in %
HTB ProReal Verwaltungsgesellschaft mbH 1 0,01%
HTB ProReal Geschéaftsflihrungsgesellschaft mbH 1 0,01%
ProReal Anlegerservice GmbH 1 0,01%
Anleger 49,997 99,97%
Gesamt 50.000 100,00%

) zzgl. 3 % Ausgabeaufschlag
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Anlage 3: Anlagebedingungen

Anlagebedingungen
zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und der
ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG mit Sitz in Bremen,
(nachstehend ,Fondsgesellschaft genannt)
extern verwaltet durch die
HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit Sitz in Bremen,
(nachstehend ,KVG* genannt)
flr den von der KVG verwalteten
geschlossenen Publikums-AlF,

die nuri. V. m. dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft gelten.
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ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 1 Vermogensgegenstande

Die Fondsgesellschaft darf folgende Vermogensgegenstande erwerben:

1. Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Immobilieni. S. d. § 261 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben dirfen (§ 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB),

2. Gelddarlehen gem. § 261 Abs.1 Nr. 8 KAGB,
3. Bankguthaben gem. § 195 KAGB.

Finanzinstrumente, die nach § 81 Abs. 1 Nr. 1 KAGB i. V. m. Art. 88 der Delegierten Verordnung Nr. 231/2013
in Verwahrung genommen werden kénnen, durfen nicht angekauft werden.

§ 2 Anlagegrenzen

Bei Festlegung der Anlagegrenzen stehen die konkreten Vermodgensgegenstande noch nicht fest. Die
Fondsgesellschaft wird unmittelbar oder mittelbar Uber Zweckgesellschaften in die in §1 genannten
Vermogensgegenstande investieren. Die Zweckgesellschaften haben ihren Sitz in Deutschland.

Die Anlage erfolgt unter Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischungi. S. d. § 262 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, wobei
innerhalb der ersten 18 Monate ab Beginn des Vertriebs eine Risikomischung nicht zu jedem Zeitpunkt
gewabhrleistet ist.

Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Vermdgensgegenstdnde nach §1 Nr. 1
(Zielgesellschaften) angelegt. Dabei gelten die folgenden Investitionskriterien:

1. Es handelt sich um Immobiliengesellschaften, die Immobilienprojekte durch Projektentwickler
entwickeln. Die zu entwickelnden Immobilienprojekte missen zum Zeitpunkt der Investition der
Fondsgesellschaft bereits konkret feststehen.

2. Die Zielgesellschaften haben ihren Sitz in Deutschland oder Osterreich

3. Die zu entwickelnden Immobilien sind in Deutschland oder Osterreich in Stadten ab
100.000 Einwohnern oder im Umkreis von maximal 75 km zu solchen Stadten belegen

4. Die von den Immobiliengesellschaften gehaltenen Immobilien sollen nach Fertigstellung Uber einen
Verkehrswert von mindestens EUR 1 Mio. verfligen.

5. Die Immobilienprojekte sind vom Typ Biro, Handel, Hotel und Wohnimmobilien, jeweils mit moglicher
Mischnutzung.

6. Die Beteiligung an erst kurz vor Erwerb gegrindeten Zielunternehmen bzw. an Neugrindungen ist
zulassig.

7. Die Investition in eine Zielgesellschaft betragt mindestens EUR 1 Mio.

8. Die Investitionen kénnen in Form von Eigenkapital oder in Form von atypisch stillen Beteiligungen
erfolgen.

Maximal 30 % des investierten Kapitals werden den Zielgesellschaften in Form von Gesellschafterdarlehen gem.
§ 1 Nr. 2 zur Verfugung gestellt. Dabei durfen im Fall von Gesellschafterdarlehen im Sinne von § 285 Absatz 3
Satz 1 Nr. 3 KAGB die dem jeweiligen Unternehmen gewahrten Darlehen nicht die Anschaffungskosten der an
dem Unternehmen gehaltenen Beteiligungen Uberschreiten.
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Die vorgenannten Anlagegrenzen mussen spatestens 24 Monate ab Beginn des Vertriebs eingehalten sein. Die
Dauer der Investitionsphase kann durch Beschluss der Gesellschafterversammlung mit mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen um weitere 12 Monate verlangert werden.

Die Fondsgesellschaft kann fiir einen Zeitraum von bis zu 12 Monaten bis zu 100 % des fur Investitionen zur
Verfliigung stehenden Kapitals in Bankguthaben halten, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut zu
investieren. Die Dauer kann durch Beschluss der Gesellschafterversammlung mit mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen um weitere 12 Monate verlangert werden.

§ 3 Leverage und Belastungen

1. Fur die Fondsgesellschaft diirfen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebilhren, Kosten
und Aufwendungen flr Anlagen zur Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktlblich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche durch
Zielgesellschaften nach § 1 Nr. 1 aufgenommen werden, entsprechend der Beteiligungshéhe der
Fondsgesellschaft zu berlcksichtigen.

2. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der Fondsgesellschaft gehdren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhéaltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegenstande
beziehen, sind zulassig, wenn dies mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle den vorgenannten MaRnahmen zustimmt, weil sie die Bedingungen als marktiiblich erachtet.
Die Belastung darf insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Geblhren, Kosten und
Aufwendungen fur Anlagen zur Verfigung stehen, nicht Gberschrei-ten.

3. 3 Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme und die Belastung gelten nicht wahrend der Dauer
des erstmaligen Vertriebs der Fondsgesellschaft, langstens jedoch fir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs.

§ 4 Derivate

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen nur zur Absicherung der von der Fonds-gesellschaft
gehaltenen Vermdgensgegenstande gegen einen Wertverlust getatigt werden.

ANTEILKLASSEN

§ 5 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschiedene Anteilklassen gem. §§ 149 Abs. 2i. V. m. 96
Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.
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AUSGABEPREIS UND KOSTEN

§ 6 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht der Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage
in die Fondsgesellschaft und dem Ausgabeaufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage betragt
fir jeden Anleger mindestens EUR 5.000. Hohere Summen mussen ohne Rest durch EUR 1.000
teilbar sein.

Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der Beitrittsphase anfallenden
Initialkosten betragt maximal 8,16 % des Ausgabepreises. Dies entspricht 8,4 % der gezeichneten
Kommanditeinlage.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt 3 % der Kommanditeinlage. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen
niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Fondsgesellschaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten in
Hohe von bis zu 5,4 % der Kommanditeinlage belastet (Initialkosten). Die Initialkosten sind unmittelbar
nach Einzahlung der Einlage und Ablauf der Widerrufsfrist fallig.

Steuern

Die angegebenen Betrdge beriicksichtigen die aktuellen Steuersatze. Bei einer Anderung der
gesetzlichen Steuersatze werden die genannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsatze entsprechend
angepasst.

§ 7 Laufende Kosten

Summe aller laufenden Kosten

Die Summe aller laufenden Vergutungen an die KVG, an Gesellschafter der KVG oder der
Fondsgesellschaft gem. den nachstehenden Ziffern 2 und 3 kann jahrlich insgesamt bis zu 1,02 % der
Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 im jeweiligen Geschaftsjahr betragen, bis zum 30.06.2024 jedoch
mindestens EUR 200.625 p.a. Daneben koénnen Transaktionskosten nach Nr.7 und eine
erfolgsabhangige Vergutung nach Nr. 8 berechnet werden.

Bemessungsgrundlage

Bemessungsgrundlage fir die nachfolgend beschriebenen laufenden Vergutungen ist die Summe aus
dem durchschnittliche Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschéaftsjahr und den
bis zum jeweiligen Berechnungsstichtag von der Fondsgesellschaft an die Anleger geleisteten
Auszahlungen, maximal aber 100 % des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals. Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am
Anfang und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt.
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Vergiitungen die an die KVG und bestimmte Gesellschafter zu zahlen

a) Die KVG erhalt fur die Verwaltung der Fondsgesellschaft eine jahrliche Vergltung in Héhe von bis
zu 0,85 % der Bemessungsgrundlage nach Nr. 2. Von der Fondsauflage bis zum 30.06.2024
betragt die Vergutung jedoch mindestens EUR 180.625. Hierin enthalten ist eine jahrliche
Verglitung der One Capital Advisors GmbH in Hohe von bis zu 0,45 % der Bemessungsgrundlage
nach Nr. 2. Die KVG ist berechtigt, auf jahrliche Vergiitungen monatlich anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

b) Die personlich haftende Gesellschafterin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt fir ihre
Haftungslibernahme eine jahrliche Vergltung in Héhe von bis zu 0,01 % der
Bemessungsgrundlage nach Nr.2 im jeweiligen Geschéaftsjahr. Die Berechnung erfolgt
jahresanteilig, sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.

c) Die geschéftsfiihrende Kommanditistin der Fondsgesellschaft erhalt als Entgelt fur ihre Tatigkeit
eine jahrliche Vergiutung in Hohe von bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 im
jeweiligen Geschéaftsjahr. Die Berechnung erfolgt jahresanteilig, sie ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

d) Die ProReal Anlegerservice GmbH erhalt fur ihre Tatigkeiten, die sie allen Anlegern einschlieRlich
den Direktkommanditisten gegenuber erbringt eine jahrliche Vergitung in Héhe von 0,15 % der
Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 im jeweiligen Geschaftsjahr. Bis zum 30.06.2024 betragt die
Vergutung jedoch mindestens EUR 20.000. Die ProReal Anlegerservice GmbH ist berechtigt,
hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

Mégliche Uberzahlungen der Vergiitungen zu a), b), ¢) und d) sind nach Feststellung der tatséchlichen
Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 auszugleichen.

Vergitungen und Kosten auf Ebene von Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften
fallen Vergutungen, etwa fir deren Organe und Geschéftsleiter, an. Diese werden nicht unmittelbar der
Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich aber mittelbar Uber den Wert der
Zweckgesellschaft auf den Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft aus. Der Prospekt enthalt hierzu
konkrete Erlauterungen.

Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergltung fur die Verwahrstelle betragt bis zu 0,12 % der Bemessungsgrundlage nach
Nr. 2 der Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr, mindestens jedoch 0,065 % des von den
Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals zum jeweiligen Ende des Geschéaftsjahres. Die
Verwahrstelle kann hierauf vierteljahrlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen erhalten. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatsachlichen
Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 auszugleichen. Die Mindestvergitung zum 31.12.2023 versteht sich
als voller Jahresbetrag.

Aufwendungen, die zu Lasten der Fondsgesellschaft gehen

Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender Steuern hat die Fondsgesellschaft zu tragen:

a) Kosten fur die externen Bewerter fur die Bewertung der Vermdgensgegenstande gem. §§ 261,
271 KAGB;

b) bankubliche Depotkosten aufierhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlieRlich der bankiblichen
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Kosten fur die Verwahrung auslandischer Vermdgensgegenstande im Ausland;
c) Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;
d) Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

e) fir die Vermogensgegenstidnde entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, In-
standhaltungs- und Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt werden);

f) Kosten fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes durch deren
Abschlussprifer;

g) Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsansprichen der Fondsgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Fondsgesellschaft
erhobenen Anspriichen;

h) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und anderen o6ffentlichen Stellen in Bezug auf die
Fondsgesellschaft erhoben werden;

i) Ab Zulassung der Fondsgesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten flir Rechts- und
Steuerberatung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande
(einschlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuerberatern
in Rechnung gestellt werden;

j) Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtigten, soweit diese gesetzlich
erforderlich sind;

k) Angemessene Aufwendungen fiir die Abhaltung von Gesellschafterversammlungen;
[) Steuern und Abgaben, die die Fondsgesellschaft schuldet.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen Zweckgesellschaften und Zielgesellschaften
kénnen ebenfalls Kosten nach MaRRgabe von Buchstabe a) bis I) anfallen. Sie werden nicht unmittelbar
der Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Zweckgesellschaft oder Zielgesellschaft ein, schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar
Uber den Wertansatz der Beteiligung auf den Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei einer Zweckgesellschaft oder Zielgesellschaft aufgrund von besonderen
Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran beteiligten Gesellschaften, die diesen
Anforderungen unterliegen, im Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen.

Transaktions- und Investitionskosten

a) Die KVG kann fir die Investition in einen Vermogensgegenstand nach §1 Nr. 1 jeweils eine
Transaktionsvergutung in HOéhe von bis zu 6,5 % des Investitionsbetrages erhalten. Bei
Wiederanlagen in einen Vermdgensgegenstand nach § 1 Nr. 1 kann die KVG jeweils eine
Transaktionsvergitung in Hohe von bis zu 6,5 % des Investitionsbetrages erhalten. Hierin
enthalten sind auf Ebene der Zielgesellschaften anfallende Maklerkosten in Hohe von bis zu
5 % des Investitionsbetrages. Werden diese Vermdgensgegenstande verdulRert, so erhalt die
KVG jeweils eine Transaktionsvergutung in Hohe von bis zu 6,5 % des Verkaufspreises oder des
Liquidationserloses der jeweiligen Zielgesellschaft. Hierin enthalten sind auf Ebene der
Zielgesellschaften anfallende Maklerkosten in Hohe von bis zu 5 % des Verkaufspreises oder
des Liquidationserldses. Der Fondsgesellschaft werden dartber hinaus die auf die Transaktionen
ggf. entfallenden Steuern und Gebuhren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.
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Die Transaktionsvergltung fallt auch an, wenn die KVG die Investition oder die VerauRerung fur
Rechnung einer Zweckgesellschaft tatigt, an der die Fondsgesellschaft beteiligt ist. In diesem Fall
ist ein Anteil des Investitionsbetrages in Hohe des an der Zweckgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der Investition in oder der VerauRerung einer Beteiligung an einer
Zweckgesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswerts der von der Zweckgesellschaft gehaltenen
Vermdgenswerte in Hohe des an der Zweckgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Fondsgesellschaft kdnnen die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten
beanspruchten Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschéftes belastet
werden.

b) Der Gesellschaft werden — mittelbar Uber die Zielgesellschaften - die im Zusammenhang mit nicht
von Buchstabe a) erfassten Transaktionen, der Bebauung, der Instandsetzung, dem Umbau und
der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der auf Ebene der Zielgesellschaften gehaltenen
Grundstticke/Immobilien von Dritten in Rechnung gestellte Kosten belastet. Hierzu zahlen auch
Projektentwicklungskosten. Bemessungsgrundlage hierflr sind die Gesamtinvestitions- bzw. die
Bau- und Baunebenkosten Der Prospekt enthalt hierzu in Kapitel 10.5.1 konkrete Erlduterungen.
Diese Aufwendungen einschlie3lich der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern kdnnen
der Gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschafts belastet werden.

8. Erfolgsabhangige Vergiitung

Die KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergutung, wenn zum
Berechnungszeitpunkt folgende Voraussetzungen erfillt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die
Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird,

b) Die Anleger haben darliber hinaus Auszahlungen in Héhe einer durchschnittlichen jahrlichen
Verzinsung von 8,0 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fir den Zeitraum von der Auflage des
Investmentvermdgens bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergutung fir die KVG in Héhe von 25 % der
weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft. Nachdem die Anleger Auszahlungen in
Hohe ihrer geleisteten Einlage zzgl. einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 10 % bezogen
auf ihre geleisteten Einlagen fur den Zeitraum von der Auflage des Investmentvermégens bis zum
Berechnungszeitpunkt erhalten haben, erhdht sich die erfolgsabhangige Vergutung fir die KVG auf
50 % aller weiteren Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergutung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahrs,
spatestens nach der VerauRerung aller Vermdgensgegenstande, zur Zahlung fallig.

9. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

a) Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhandvertrages mit dem
Treuhandkommanditisten und einer eigenen Eintragung als Kommanditist die ihm dadurch
entstehenden Notargebihren und Registerkosten selbst zu tragen. Zahlungsverpflichtungen
gegenuber der KVG oder der Fondsgesellschaft entstehen ihm aus diesem Anlass nicht.

b) Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft oder VerauRerung eines Anteils auf dem
Zweitmarkt kann die KVG vom Anleger Erstattung fir notwendige Auslagen in nachgewiesener
Hohe von bis zu 5 % des Anteilswertes verlangen.
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10.

c) Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbundenen Kosten und Aufwendungen tragen die
Erben und Vermachtnisnehmer des Anlegers.

d) Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berechtigte z. B. auf Auslandskonten oder
Fremdwahrungskonten geleistet werden, werden unter Abzug der hierbei anfallenden Gebuhren,
z. B. Fremdwahrungsgebuhren, geleistet.

e) Der Anleger tragt alle selbst veranlassten Kosten z. B. flir Rechts- und Steuerberatung,
Reisekosten, Kosten der Kontoflihrung und des Zahlungsverkehrs.

Uber die Héhe der vorgenannten Kosten kann keine Aussage getroffen werden, da die Kosten unter
anderem von der Hohe der Kommanditeinlage des Anlegers abhangig sind.

Steuern

Die angegebenen Betrédge beriicksichtigen die aktuellen Steuersdtze. Bei einer Anderung der
gesetzlichen Steuersatze werden die genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend
angepasst.

ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR, DAUER UND BERICHTE

§ 8 Ausschiittung

Die verflugbare Liquiditat, insbesondere Ertrage und Veraulierungsgewinne aus den Vermdgensgegenstanden,
soll fur Auszahlungen an die Anleger verwendet werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschaftsfihrung
der Fondsgesellschaft als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalen
Fortfilhrung der Geschafte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erfullung von Zahlungsverbindlichkeiten, fir
Wiederanlagen oder zur Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft benétigt wird. Die Hohe der Auszahlungen
kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

§ 9 Vorabverzinsung

Die Gesellschafter erhalten bis zum 31.12.2024 eine Vorabverzinsung in Héhe von 2,0 % p. a. bezogen auf
das von ihnen gezeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne Ausgabeaufschlag). Diese
Vorabverzinsung wird ab dem Tag nach Gutschrift ihrer Einlage, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach
Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin berechnet. Die Vorabverzinsung wird mittels der taggenauen
Zinsberechnungsmethode (act/act) ermittelt und den Gesellschaftern als VVorabgewinn gutgeschrieben. Fir
die Zahlung der Vorabverzinsung und die weitere Ergebnisverteilung gelten die Bestimmungen des § 11 des
Gesellschaftsvertrags.
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§ 10 Geschaftsjahr und Berichte

Das Geschaftsjahr der Fondsgesellschaft beginnt am 1. Januar und endet am 31. Dezember.

Die Dauer der Fondsgesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft bis
zum 31.12.2028 befristet (Grundlaufzeit). Sie wird nach Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt
(liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter beschlieRen mit der im Gesellschaftsvertrag hierfir
vorgesehenen Stimmenmehrheit etwas anderes.

Die Grundlaufzeit kann durch Beschluss der Gesellschafter mit der im Gesellschaftsvertrag hierfir
vorgesehenen Mehrheit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu zwei Jahre verlangert
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werden. Zulassige Griinde fir eine Verlangerung der Grundlaufzeit bestehen darin, dass:

i der erwartete Verauferungserldos fur die gehaltenen Vermdgensgegenstande nicht den
Erwartungen der Gesellschafter entspricht und wahrend der Verlangerung der Grundlaufzeit
eine Wertsteigerung zu erwarten ist,

ii. wahrend der Verlangerungsdauer ein positiver wirtschaftlicher Erfolg zu erwarten ist,

iii. rechtliche oder steuerliche Griinde bestehen, die fiir den Weiterbetrieb bzw. einen spateren
Eintritt in die Liquidation sprechen.

4. Im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft werden die laufenden Geschafte beendet, etwaige
noch offene Forderungen der Fondsgesellschaft eingezogen, das Ubrige Vermdgen in Geld umgesetzt
und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft beglichen. Ein nach Abschluss der
Liquidation verbleibendes Vermdgen der Fondsgesellschaft wird nach den Regeln des
Gesellschaftsvertrages und den anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

5. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres der Fondsgesellschaft erstellt die
Fondsgesellschaft einen Jahresbericht gem. § 158 KAGB i. V. m. § 135 KAGB, auch i. V. m. § 101
Abs. 2 KAGB. Fir den Fall einer Beteiligung nach § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB sind die in § 148 Abs. 2
KAGB genannten Angaben im Anhang des Jahresberichtes zu machen.

6. Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt angegebenen Stellen
erhaltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 11 Verwahrstelle

1. Fir die Fondsgesellschaft wird eine Verwahrstelle gem. § 80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle
handelt unabhangig von der KVG und ausschlief3lich im Interesse der Fondsgesellschaft und ihrer
Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaRgabe des § 82 KAGB auf ein anderes
Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern.

§ 12 Schlussbestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anlagebedingungen unwirksam oder undurchfiihrbar sein, wird
hierdurch die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt.

2. Die Fondsgesellschaft kann die Anlagebedingungen in Ubereinstimmung mit den jeweils geltenden
Rechtsvorschriften andern.

3.  Gerichtsstand ist Bremen, soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann.
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Anlage 4: Treuhandvertrag
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Treuhandvertrag
fur die treuhanderische Beteiligung an der
ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

zwischen

der jeweils in der Beitrittserklarung zu der ,ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment
KG* genannten Person

— nachfolgend ,, Treugeber* genannt —
und der

ProReal Anlegerservice GmbH,
Bernhard-Nocht-Stral3e 99, 20359 Hamburg,

— nachfolgend ,,Treuhdanderin“ genannt —
sowie der

ProReal Europa 11 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,

— nachfolgend ,,Fondsgesellschaft*“ genannt —

Praambel

Grundlage dieses Treuhandvertrages (,Treuhandvertrag®) bildet der von dem Anleger gebilligte
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft in der jeweils glltigen Fassung (,Gesellschaftsvertrag®).

Die Treuhanderin ist gem. §§3 und 4 des Gesellschaftsvertrages berechtigt, ihre eigene
Kommanditeinlage im Interesse und fir Rechnung der Treugeber als Kommanditist um bis zu
TEUR 49.997. zu erhoéhen. Eine dariberhinausgehende weitere Erhdhung der vorgenannten
Kommanditeinlage um bis zu TEUR 100.000 einmalig oder in Teilbetragen ist zulassig.

Der Vertrieb der Anteile erfolgt durch die ONE Consulting GmbH, 20359 Hamburg.

Der Beitritt eines Anlegers erfolgt ausschlieBlich als Treugeber. Das Rechtsverhaltnis zwischen der
Treuhanderin und dem der Fondsgesellschaft beitretenden Treugeber sowie zwischen den Treugebern
untereinander sowie das Rechtsverhaltnis zwischen einem in die Rechtstellung eines unmittelbaren
Kommanditisten gewechselten Treugebers (§ 4 Ziffer 8 des Gesellschaftsvertrages, gemeinsam im
Folgenden ,Anleger) regelt sich nach den Vorschriften dieses Treuhandvertrages sowie in
entsprechender Anwendung nach den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und zwar auch
insoweit, als ein besonderer Verweis auf die Rechte und Pflichten der Treugeber und der Treuhanderin
in dem Gesellschaftsvertrag nicht ausdricklich erfolgt.
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Teil |

Treuhandvertrag

§ 1 Treuhandverhaltnis/Abschluss des Treuhandvertrages/Einzahlungen

Der Treugeber beauftragt die Treuhanderin, die von ihr fir den Treugeber erworbene und im
AuRenverhaltnis gehaltene (anteilige) Kommanditbeteiligung im eigenen Namen aber fir Rechnung
und auf Risiko des Treugebers nach MaRRgabe dieses Treuhandvertrages zu halten und zu verwalten.

Die Treuhanderin hat wegen aller MalRnahmen und Rechtsgeschéafte im Zusammenhang mit der
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung den Weisungen des Treugebers zu folgen. Sie hat
die Informations- und Kontrollrechte gem. dem Gesellschaftsvertrag nach pflichtgemaliem Ermessen
fur den Treugeber wahrzunehmen. Der Treugeber ist berechtigt, diese Rechte auch selbst
wahrzunehmen, sofern er dies der Treuha&nderin zuvor schriftlich mitgeteilt hat.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Fondsgesellschaft und der Anleger zueinander die gleiche
Rechtsstellung wie ein direkt beteiligter Kommanditist.

Dem Treugeber ist bekannt, dass ihm der Gesellschaftsvertrag der ProReal Europa 11 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG in den dort einschlagigen Passagen, die sich mit der Rechtsstellung der
Treugeber befassen, unmittelbare Rechte und Pflichten einrdumt, die neben den Rechten und Pflichten
aus diesem Treuhandvertrag bestehen.

Dieser Treuhandvertrag wird durch die Abgabe einer Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treugeber
und deren Annahme durch die Treuhanderin sowie die ONE Consulting GmbH geschlossen. Die
Erklarungen koénnen auch durch ein anerkanntes elektronisches Verfahren erfolgen. Fir die
Wirksamkeit des Treuhandvertrages gentigt die rechtswirksame Annahme durch die Treuhanderin und
die ONE Consulting GmbH. Der Zugang der Annahmeerklarung beim Treugeber ist nicht erforderlich
(§ 151 BGB). Die Treuhanderin wird den jeweiligen Treugeber gleichwohl von der Annahme seiner
Beitrittserklarung informieren.

Die Treuhanderin wird ihre eigene Beteiligung und die Beteiligung des Treugebers zusammen mit
weiteren Beteiligungen anderer Treugeber aufgrund gleich oder ahnlich lautender Vertrage nach auen
als einheitliche Beteiligung halten. Die Eintragung der Treuhanderin in das Handelsregister erfolgt nach
dem Gesellschaftsvertrag mit einer Haftsumme in Héhe von 1 % der Kapitaleinlage. Die Treugeber
begriinden untereinander keine (Innen-) Fondsgesellschaft.

Die Treugeber tragen in Hohe ihrer Beteiligung das anteilige wirtschaftliche Risiko wie ein im
Handelsregister eingetragener Kommanditist. Entsprechend dem Gesellschaftsvertrag nehmen sie am
Gewinn und Verlust der Fondsgesellschaft teil. Die sich aus der treuh&nderisch gehaltenen
Kommanditbeteiligung ergebenden steuerlichen Wirkungen treffen ausschlieRlich den Treugeber.

Die Treuhanderin nimmt die Gesellschafterrechte und -pflichten des Treugebers gegeniber der
Fondsgesellschaft nach MaRRgabe dieses Treuhandvertrages wahr. Sie ist demgemalf verpflichtet, die
Beteiligung als Kommanditist im eigenen Namen zum Handelsregister anzumelden, wobei sie nach
ihrem pflichtgemalen Ermessen die Anmeldung in regelmaRigen Zeitabstdnden und fir mehrere
Treugeber gemeinsam vornehmen kann. Bei Beendigung des Treuhandvertrages hat sie dem
Treugeber alles herauszugeben, was sie als Treuhanderin fur diesen erlangt hat. Der Treugeber halt
die Treuhanderin von allen Verbindlichkeiten frei, die sich aus der Wahrnehmung der Treuhandschaft
ergeben kénnen.
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10.

11.

12.

Der Treugeber verpflichtet sich, seine gem. Beitrittserklarung Ubernommene Einlage zzgl.
vereinbartem Ausgabeaufschlag gemall den Regelungen des Gesellschaftsvertrages zu leisten. Fur
rickstandige Einlagen ist die personlich haftende Gesellschafterin gem. §4 Ziffer 11 des
Gesellschaftsvertrages berechtigt, den Treugeber nach Mahnung und Fristsetzung durch schriftlichen
Bescheid aus der Fondsgesellschaft ganz oder teilweise auszuschlieRen. Weitergehende
Schadenersatzanspriiche der Fondsgesellschaft bleiben hiervon unberihrt. Die Fondsgesellschaft und
die Treuhanderin sind jeweils einzeln berechtigt, entsprechende Ansprliche unmittelbar gegenlber
dem Treugeber geltend zu machen.

Die Treuhanderin ist verpflichtet, die auf das Beitrittskonto eingezahlten Betrdge ausschlieRlich zur
Erflllung der vom Anleger iGbernommenen Einzahlungsverpflichtung zu verwenden.

Die Treuhanderin hat, unbeschadet der Vorgaben des § 152 Abs. 3 KAGB, Anspruch darauf, vom
Treugeber von allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden, die im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der Verwaltung der treuhanderisch ibernommenen Kommanditbeteiligung stehen. Sie muss fir
den Treugeber nicht in Vorleistung gehen, sondern kann von ihm zuvor Zahlung verlangen.

Die Treuhanderin und ihre Organe sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

§ 2 Ubertragung und Belastung von Beteiligungen

Fir die Ubertragung und Belastung von Beteiligungen an der Fondsgesellschaft durch den Treugeber gilt
§ 17 des Gesellschaftsvertrages entsprechend.
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§ 3 Tod des Treugebers
Im Falle des Todes eines Treugebers gilt § 14 des Gesellschaftsvertrages entsprechend.

Die Weisungsrechte der Erben/Vermachtnisnehmer gegenlber der Treuhanderin sowie alle Rechte
aus der Kommanditbeteiligung, mit Ausnahme der Ergebnisbeteiligung nach § 10 des
Gesellschaftsvertrages ruhen, solange sie sich nicht legitimiert haben und einen gemeinsamen
Bevollmachtigten bestellt und dies der Treuhanderin — bzw. im Falle der unmittelbaren Ausibung ihres
Stimmrechts bei Gesellschafterbeschliissen der Fondsgesellschaft — schriftlich angezeigt haben. Bis
zur Legitimation bzw. Benennung des Bevollmachtigten darf die Treuhanderin Zustellungen und
Zahlungen an jeden Erben/Verméachtnisnehmer vornehmen mit Wirkung fir und gegen die Ubrigen
Miterben/Verméachtnisnehmer. Die Erben haben ferner bei allen zur Fortfilhrung des
Gesellschafterverhaltnisses notwendigen Handlungen mitzuwirken.

§ 4 Beendigung und Umwandlung des Treuhandverhailtnisses

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und endet spatestens, wenn die
Liquidation der Fondsgesellschaft vollstandig beendet ist. Die Treuhanderin ist zur ordentlichen
Kindigung nur mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Geschéftsjahres berechtigt. Die
Kindigung bedarf der Schriftform. Eine Kiindigung der Treuhanderin ist hierbei nur zuldssig, wenn eine
neue Treuhandkommanditistin deren Aufgabe tGbernimmt.

Das Treuhandverhaltnis endet ferner, wenn Utber das Vermogen der Treuhanderin das gerichtliche
Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels Masse abgelehnt wird, auch wenn ein entsprechender
Beschluss noch nicht rechtskraftig ist oder wenn die Treuhanderin liquidiert oder aus sonstigen
Griinden aufgel6st wird oder die Treuhanderin aus der Fondsgesellschaft ausscheidet.
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3. Die Treuhanderin tritt hiermit die von ihr treuhdnderisch fir den Treugeber gehaltene

Kommanditbeteiligung an den diese Abtretung hiermit annehmenden Treugeber unter der
aufschiebenden Bedingung ab, dass das Treuhandverhaltnis aus einem der unter Nummer 2
genannten Grinde beendet wird. Im AulRenverhaltnis wird die Abtretung wirksam, wenn der Treugeber
als Kommanditist im Handelsregister eingetragen worden ist.

Die Treuhanderin ist zur Kiindigung des Treuhandvertrages aus wichtigem Grund berechtigt. Ein
wichtiger Grund ist insbesondere, wenn der Treugeber die von ihm in der Beitrittserklarung
Ubernommene Zahlungsverpflichtung nicht oder nicht fristgerecht erfillt. Liegen die Voraussetzungen
fir einen Ausschluss nach §4 Ziffer6 oder 11 des Gesellschaftsvertrages in der Person des
Treugebers vor und scheidet die Treuhanderin deshalb anteilig aus der Fondsgesellschaft aus, ist das
Treuhandverhaltnis beendet, ohne dass es weiterer Willenserklarungen bedarf. Der Treugeber kann in
diesem Fall die Ubertragung des anteiligen Kommanditanteils nicht verlangen.

Der Treugeber kann gem. §4 Ziffer8 des Gesellschaftsvertrages die Umwandlung seiner
Treugeberstellung und Einraumung der Stellung als Kommanditist der Fondsgesellschaft verlangen.
Macht der Treugeber von diesem Recht Gebrauch, nimmt die Treuh&nderin ihre Rechte nach MaRgabe
des Teil Il und Il dieses Vertrages wahr. Unter der aufschiebenden Bedingung der Eintragung des die
Umwandlung verlangenden Treugebers als Kommanditist der Fondsgesellschaft in das
Handelsregister Ubertragt die Treuhanderin bereits hiermit eine der Beteiligung des Treugebers
entsprechende Kommanditbeteiligung an den diese Ubertragung annehmenden Treugeber. Diese
Eintragung setzt voraus, dass der jeweilige Treugeber zuvor der personlich haftenden Gesellschafterin
eine von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiende, und bei natirlichen Personen tber den Tod
des Treugebers hinaus wirksame, unwiderrufliche Handelsregistervollmacht in notariell beglaubigter
Form erteilt hat, welche zur Vornahme samtlicher handelsregisterlicher Anmeldungen, welche die
Fondsgesellschaft betreffen kdnnen, ermachtigt. Die mit der eigenen Handelsregistereintragung eines
Treugebers als Kommanditist entstehenden Kosten sind von diesem zu tragen.

§ 5 Personenmehrheit

Sofern die Treuhanderin nach Maligabe dieses Treuhandvertrages eine Kommanditbeteiligung an der
Fondsgesellschaft fur mehrere Personen gleichzeitig halt, Ubernehmen diese samtliche
Verpflichtungen aus diesem Vertrag und dem Gesellschaftsvertrag als Gesamtschuldner mit der
MaRgabe, dass Tatsachen, die nur hinsichtlich eines Gesamtschuldners vorliegen oder eintreten, fir
oder gegen jeden von ihnen wirken.

Personenmehrheiten nach Ziffer 1 bevollmachtigen sich hiermit fur die Dauer dieses Vertrages
gegenseitig, Erklarungen und Schriftstiicke, die einem von ihnen zugehen, mit rechtsverbindlicher
Wirkung gegen alle entgegenzunehmen.

Die Abgabe von Erklarungen, einschlieRlich der Stimmrechtsausubung durch einen der Treugeber
wirkt fur und gegen die gesamte Personenmehrheit.
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Teil Il

Treuhand-Verwaltungsvertrag

§ 6 Auftrag zur Verwaltung

Wenn der Treugeber gem. §4 Ziffer8 des Gesellschaftsvertrages verlangt, die Stellung eines
Kommanditisten zu erhalten, dann beauftragt er zugleich die Treuhanderin, seine Kommanditbeteiligung
nach Mafigabe dieses Vertrages sowie des Gesellschaftsvertrages zu verwalten. Unbeschadet dessen
kann der Kommanditist seine Gesellschafterrechte in der Fondsgesellschaft jederzeit selbst austiben. Die
Treuhanderin darf mit anderen Anlegern der Fondsgesellschaft gleiche oder &hnlich lautende
Verwaltungsvertrage abschliefl3en.

§ 7 Laufzeit, Beendigung

Das Treuhand-Verwaltungsverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und endet spatestens, wenn
die Liquidation der Fondsgesellschaft vollstandig beendet ist. Eine Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberihrt. Die Treuhanderin ist zur ordentlichen Kiindigung nur mit einer Frist von sechs Monaten
zum Ende eines Geschaftsjahres berechtigt. Die Kindigung bedarf der Schriftform.

Teil Ill

Gemeinsame Vorschriften fiir die Verwaltungs- und
Treuhandverhiltnisse

§ 8 Pflichten der Treuhédnderin

1. Gegenstand des Treuhandvertrages sind die mit der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
verbundenen Rechte und Pflichten, die sich nach Malligabe des Gesellschaftsvertrages bestimmen.

2. Den Anlegern sind Protokolle der Gesellschafterversammlungen der Fondsgesellschaft zeitnah durch
die Treuhanderin in Schrift- oder Textform (z.B. per Email, Telefax oder durch die Bereitstellung in
einem Anlegerportal) zur Verfligung zu stellen.

3. Die Treuhanderin hat samtliche Auszahlungen sowie alle sonstigen Zahlungen, die auf die
Beteiligungen der Anleger an der Fondsgesellschaft entfallen, zeithah an die Anleger weiterzuleiten.
Die sich hieraus ergebenden Anspriche tritt die Treuhanderin hiermit bereits an den Anleger ab, der
diese Abtretung annimmt. Die Treuhanderin bleibt trotz dieser Abtretung im Verhaltnis zur
Fondsgesellschaft fir alle Anleger empfangsbevollmachtigt.

4. Nach § 152 Abs. 2 Satz 3 KAGB bedarf die Rickgewahr der Einlage oder einer Ausschittung, die den
Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage
herabmindert, der Zustimmung des Anlegers. Vor der Zustimmung ist der Anleger darauf hinzuweisen,
dass er den Glaubigern der Fondsgesellschaft unmittelbar haftet, soweit die Einlage durch die
Rickgewahr oder Ausschuttung zuriickbezahlt wird.

5. Die Treuhanderin erstattet dem Anleger zeitnah nach Vorliegen des gepriften Jahresabschlusses der
Fondsgesellschaft einen Bericht in Schrift- oder Textform (z.B. per Email oder Telefax), der auch
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Angaben Uber wesentliche Geschaftsvorfalle enthalten soll. Dartber hinaus hat die Treuhénderin den
Anleger auch gesondert Uber alle wesentlichen Geschaftsvorfalle in angemessenen Abstédnden zu
unterrichten.

Dritten gegenlber darf die Treuhanderin die Beteiligung des Anlegers nur mit dessen Zustimmung
offenlegen, soweit nichts anderes gesetzlich vorgeschrieben ist oder es dem begrindeten Interesse
der Treuhanderin entspricht. Die Fondsgesellschaft und der Vertriebspartner sind nicht Dritte i. S.
dieser Bestimmung. Der Treugeber ist jederzeit berechtigt, das Treuhandverhaltnis offen zu legen.

§ 9 Teilnahme an Gesellschafterversammlungen, Stimmrechtsausiibungen, Weisungen

Die Treuhanderin hat den Anleger unverzlglich iber bevorstehende Gesellschafterversammlungen
und anstehende Gesellschafterbeschlisse der Fondsgesellschaft, unter Zurverfigungstellung der
relevanten Unterlagen, zu informieren und sich Weisungen einzuholen. Die Treuhanderin kann dem
Treugeber Vorschlage zur Austibung des Stimmrechts machen.

Die Treuhanderin nimmt an allen ordentlichen oder auferordentlichen Gesellschafterversammlungen
teil, sofern sie nicht durch héhere Gewalt daran gehindert wird. Uber das Ergebnis der Versammlungen
berichtet die Treuhanderin dem Anleger zeitnah in Schrift- oder Textform (z.B. per Email oder Telefax).

Die Treuhanderin ist beauftragt und bevollmachtigt, alle aus dem verwalteten oder treuhanderisch
gehaltenen Kommanditanteil folgenden Rechte und Pflichten, insbesondere das Stimmrecht,
auszulben, soweit der Anleger nicht von seinem Recht Gebrauch macht, diese selbst auszuliben. Die
Treuhanderin ist berechtigt, ihr Stimmrecht je nach Weisung des einzelnen Anlegers unterschiedlich
auszuuben.

Liegt keine Weisung des Anlegers vor, so hat die Treuhdnderin ihr Recht entsprechend ihres
Vorschlages gemaR Ziffer 1 auszulben, sofern dies gesetzlich zulassig ist. Macht die Treuhanderin
keinen Vorschlag zur Ausiibung des Stimmrechts, so muss sie sich der Stimme enthalten, sofern sie
keine Weisung erhalt. Die Treuhanderin darf sich zur Erflllung ihrer Tatigkeiten Dritter bedienen.

Bei einer Anderung der Anlagebedingungen, die nach MaRgabe des § 267 Abs. 3 Satz 1 KAGB mit
den bisherigen Anlagegrundsatzen der Fondsgesellschaft nicht vereinbar ist, darf die Treuhanderin das
Stimmrecht beziiglich der Anderungen der Anlagebedingungen nur nach vorheriger Weisung durch die
Anleger ausuben.

§ 10 Anlegerregister, Datenschutz

Die Treuhanderin fihrt fir alle Anleger ein Register mit deren personenbezogenen und
beteiligungsbezogenen Daten (nachfolgend ,Anlegerregister”). Personen- und beteiligungsbezogene
Daten sind insbesondere der Name, das Geburtsdatum, die Adresse sowie gegebenenfalls
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, die Hohe der Beteiligung, die Steueransassigkeit, das
Wohnsitzfinanzamt (gegebenenfalls Betriebsstattenfinanzamt), die Steuernummern, die persdnliche
Steueridentifikationsnummer, die Bankverbindung, Daten des Personalausweises oder Reisepasses
sowie eventuell weitere Angaben im unmittelbaren Zusammenhang mit der Beteiligung. Bei einer
Beteiligung von Gesellschaften, Stiftungen, Vereinen, Gemeinschaften oder anderen Rechtsformen
enthalt das Anlegerregister darlber hinaus insbesondere den Sitz, die Vertretungsbefugnisse und
Informationen zu den wirtschaftlich berechtigten Personen.

Der Anleger ist berechtigt, jederzeit tGber die Uber ihn im Anlegerregister geflihrten Daten Auskunft zu
verlangen. Der Treuhanderin ist es nicht gestattet, Anlegern personenbezogene Daten von anderen
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Anlegern zu Ubermitteln, es sei denn, sie ist von Gesetzes wegen dazu verpflichtet.

Im Verhaltnis der Treuhanderin zu den Anlegern gelten die im Anlegerregister der Treuhanderin
niedergelegten Daten als maligebend fir Mitteilungen und Zustellungen bis zur Mitteilung von
Anderungen gemaR § 11 Ziffer 2. Dies umfasst insbesondere Aufforderungen zur Stimmabgabe im
schriftichen Umlaufverfahren, Ladungen zur Gesellschafterversammlung, Mitteilungen von
Gesellschafterbeschlissen, steuerlichen Ergebnissen sowie Ausschlussschreiben. Das gilt ebenso flr
Bevollmachtigte, Testamentsvollstrecker, Erwerber, Erben und Vermachtnisnehmer.

Der Anleger willigt ein, dass Ausklnfte Uber die Beteiligung und die eingetragenen Daten sowie
Informationen und Nachweise analog zu § 20 Ziffer 8 des Gesellschaftsvertrages weitergegeben
werden dirfen.

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden, dass seine personenbezogenen Daten gespeichert
und verwendet werden, soweit dies zur Verwaltung und Betreuung der Beteiligung des jeweiligen
Anlegers erforderlich ist.

§ 11 Pflichten des Anlegers

Der Anleger ist verpflichtet, die Treuhanderin von allen Verbindlichkeiten und Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der treuhanderisch gehaltenen oder verwalteten Kommanditbeteiligung an der
Fondsgesellschaft freizuhalten bzw., soweit die Treuhanderin bereits geleistet hat, dieser den
Gegenwert der Leistung auf erstes Anfordern zu erstatten.

Jeder Anleger hat der Treuhanderin etwaige Anderungen der in § 10 Ziffer 1 genannten gemachten
Angaben unverziglich in Schrift- oder Textform (etwa per Brief, Telefax oder E-Mail) mitzuteilen. Vom
Anleger mitgeteilte Anderungen und Sachverhalte sind gegebenenfalls durch (nach Vorgabe der
Treuhanderin) geeignete und aktuelle Unterlagen (z. B. Bestatigungen von Steuerberatern, aktuelle
Handelsregisterausziige) unverziglich nachzuweisen. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht
fristgeman oder nicht ordnungsgemafl nachkommen, kann die Treuhénderin etwaige Kosten, die der
Fondsgesellschaft aus der Pflichtverletzung des Anlegers entstehen, dem betreffenden Anleger in
Rechnung stellen.

Jeder Anleger ist verpflichtet, seine Sonderwerbungskosten, die in die Jahressteuererklarung
aufgenommen werden sollen, spatestens drei Monate nach Ende des jeweiligen Geschaftsjahres der
Fondsgesellschaft (31.12.) der Treuhanderin mitzuteilen. Werden sie nicht rechtzeitig mitgeteilt, ist die
Fondsgesellschaft berechtigt, die Sonderwerbungskosten unberticksichtigt zu lassen, sofern nicht der
Gesellschafter auf seine Kosten eine berichtigte Jahressteuererklarung bei der Fondsgesellschaft in
Auftrag gibt.

§ 12 Vergiitung

Die Treuhanderin erhalt fur ihre Tatigkeiten, die sie allen Anlegern des Fonds gegenuber erbringt, von
der Fondsgesellschaft eine jahrliche Vergutung in Hohe von 0,15 % der in den Anlagebedingungen der
Fondsgesellschaft beschriebenen Bemessungsgrundlage. Bis zum 30.06.2024 betragt die Vergltung
jedoch mindestens EUR 20.000. Die Vergltung berlcksichtigt den aktuellen Umsatzsteuersatz. Bei
einer Anderung der gesetzlichen Steuersétze wird der Prozentsatz entsprechend angepasst.

Diese Kosten werden von der Fondsgesellschaft getragen. Die Treuhanderin ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mdgliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatsdchlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen.
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§ 13 Haftung der Treuhdnderin

Die Treuhanderin hat ihre Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zu erfillen. Die
Haftung bestimmt sich nach den gesetzlichen Regelungen.

Grundlage der Beteiligung des Anlegers sind ausschlieBlich die in den Verkaufsunterlagen der
Fondsgesellschaft enthaltenen Informationen. Die Treuhanderin hat die Verkaufsunterlagen und die
darin enthaltenen Angaben keiner eigenen Priifung unterzogen.

Die Treuhanderin Gbernimmt keine Haftung fir den Eintritt der vom Anleger mit seinem Beitritt zu der
Fondsgesellschaft angestrebten wirtschaftlichen und/oder steuerlichen Folgen.

§ 14 Schlussbestimmungen

MaRgebend fir jeglichen Kommunikation mit dem Anleger ist immer die durch ihn zuletzt schriftlich
mitgeteilte Adresse. Dies gilt entsprechend fir alle Daten, die der Anleger in einem internetbasierten
Anlegerportal bereitstellt. Mitteilungen an die Anleger erfolgen in Schrift- oder Textform (etwa per Brief,
Telefax oder E-Mail). Mitteilungen kénnen auch durch Benachrichtigung per Email Gber die Einstellung
der Mitteilung in einem internetbasierten Anlegerportal in pdf-, Word- oder einem vergleichbaren
Dateiformat erfolgen, sofern der betroffene Anleger sein Einverstéandnis hierfir erklart hat. Ein
Anspruch auf eine bestimmte Art und Weise der Kommunikation besteht nicht, sie liegt im Ermessen
des Versenders. Mitteilungen gelten drei Tage ab Datum der Absendung als zugegangen. Das gilt
ebenso flr Bevollmachtigte, Testamentsvollstrecker, Erwerber, Erben und Vermachtnisnehmer.

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages in seiner jeweils glltigen Fassung sinngemal. Bei etwaigen Widerspriichen
zwischen den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und den Bestimmungen dieses Vertrages
gelten die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages.

Die Beitrittserklarung des Anlegers sowie der Gesellschaftsvertrag sind integrale Bestandteile dieses
Vertrages.

Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages
bedirfen der Schriftftorm. Das betrifft auch den Verzicht auf das Schriftformerfordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird hierdurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht
berthrt. Die Vertragspartner verpflichten sich vielmehr bereits jetzt, anstelle der ganz oder teilweise
nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine Bestimmung zu vereinbaren, die,
soweit gesetzlich zuldssig, dem am nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem
wirtschaftlichen Sinn der ganz oder teilweise nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung gewollt haben wirden, wenn sie die Unwirksamkeit oder die Unanwendbarkeit der
Bestimmung bedacht hatten. Das gilt auch im Falle einer ergdnzungsbedirftigen Regelungsliicke in
diesem Vertrag.

Gerichtsstand ist Hamburg, soweit gesetzlich zulassig und vorbehaltlich ausschlieBlicher
Gerichtsstande.

Erflllungsort fur alle aus diesem Treuhandvertrag resultierenden Verpflichtungen ist Hamburg.

Der Treuhandvertrag und alle hieraus resultierenden Anspriche unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.
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Hamburg, den 26.05.2023 Bremen, den 26.05.2023

ProReal Anlegerservice GmbH ProReal Europa 11 GmbH & Co.

geschlossene Investment KG
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