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Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024

L agebericht

|. Geschaftsmodell

Die ProReal Europa 7 GmbH (im Folgenden ,, Emittentin" oder ,, Gesellschaft"), Neu-1senburg, partizipiert Uber die Vergabe von Darlehen an Projektentwicklungen und Immobilienprojekten. Der Gegenstand des Unternehmens der Emittentin besteht im Erwerb, Halten,
Verwalten und Verwerten von Beteiligungen und der Vergabe von Finanzierungen jeweils im Bereich der Projektentwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immobilien. Die Gesellschaft darf Finanzierungen ausschliefllich auRRerhalb der Erlaubnispflicht des §
32 KWG vergeben, insbesondere an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwesterunternehmen im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG sowie an Dritte in Form von Darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt (Nachrangdarlehen). Zur Finanzierung ihrer Tétigkeit darf
die Gesellschaft Vermdgensanlagen, insbesondere Darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt, ausgeben. Die aus der Emission zuflieenden Mittel werden nach Abzug von einmaligen, vermdgensanl ageabhéngigen Kosten nach in den Schuldverschreibungsbedingungen
definierten Kriterien investiert. Aus den Zinseinnahmen der Darlehen finanziert sie die laufenden Zinszahlungen an die Anleger sowie die Kosten der Gesellschaft.

Mit Darlehensvertrag vom 14.07.2020 hat die Gesellschaft der SC Finance One GmbH, Neu- | senburg (vormals SORAVIA Capital One GmbH, Hamburg, in Folgenden ,, SCF1*) ein festverzingliches Darlehen zur Verfiigung gestellt. Das Darlehen wird mit einem laufenden
Zinssatz in Héhe von 10,5 % p.a. verzinst.

Die Grundlaufzeit der Namensschuldverschreibungen endet am 31. Dezember 2022. Es besteht eine Verlangerungsoption der Gesellschaft um insgesamt maximal bis zu zwei Jahren, welche in Anspruch genommen wurde. Die Laufzeit der Namenschuldverschreibungen
endet nun am 31. Dezember 2024. Der Anleger erhélt zwel verschiedene Arten von ergebnisabhangigen Verzinsungen auf dasinvestierte Kapital. Ab Beginn der Zeichnungsphase bis einschliefllich 31. Dezember 2019 partizipieren Anleger an den Gewinnen der Emittentin
vor Steuern in Hohe von bis zu maximal 4 % des investierten Kapitals. Im Anschluss erhalten die Anleger bis zum Ende der eine jéhrliche variable Verzinsung bis zu einer Hohe von maximal 6 % des Nominalbetrages. Zudem werden die Anleger nach Ende der Laufzeit

in H6he von 50% an dem gesamten, von Beginn der Verzinsung bis zum Ende der Laufzeit kumulierten Gesamterfolg der Gesellschaft geméR Handel shilanz vor Abzug der endfélligen Verzinsung der Namensschuldverschreibung selbst und ohne Beriicksichtigung der
auf diese endféllige variable Verzinsung entfallenden Steuern beteiligt.

1. Leitung und Kontrolle

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin im abgelaufenen Geschéftsjahr war die One Group GmbH, Hamburg. Gesellschafterinnen der One Group GmbH waren im abgelaufenen Geschéftsjahr die OG Holding GmbH, Frankfurt am Main und die Moin Invest GmbH,
Halstenbek.

Die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft erfolgt im abgelaufenen Geschéftsjahr bis zum 21.02.2024 durch Herrn Malte Thies und Herr Oliver Quentin. Vom 21.02.2024 bis zum 26.03.2024 erfolgte die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft durch Herrn Oliver Quentin und
Herrn Jens Uwe Richter. Vom 26.03.2024 bis zum 08.04.2024 erfolgte die Geschéftsfuhrung durch Herrn Jens Uwe Richter und Herrn Joachim Winter. Seit dem 08.04.2024 ist Herr Joachim Winter der alleinige Geschéftsfuhrer der Emittentin.

2. Angaben zum Liquiditatsmanagement

Das Liquiditdtsmanagement besteht aus der Uberwachung der Zahlungsstréme sowie dem Cash- und operativen Liquiditatsmanagement. Das Liquiditdtsmanagement steht in enger Verzahnung zum laufenden Monitoring der angebundenen Vermégensgegensténde. Es
stellt die Grundlage fir das Monitoring dar und wird durch die im Monitoring gewonnenen Erkenntnisse gespeist und aktualisiert. Das Liquiditdtsmanagement wird auf Basis einer Liquiditatsplanung vorgenommen, die auf Monatsbasis eine Liquiditétsvorschau von zwolf
Monaten erlaubt. Die Liquiditétsplanung wird rollierend um drei Monate erweitert, aktualisiert und vierteljéhrlich verabschiedet.

11. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung
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Nachdem das Bruttoinlandsprodukt (BIP) der deutschen Volkswirtschaft im Jahr 2022 preisbereinigt um 1,9 % angestiegen war, konnte dieser Trend auch in 2024 nicht fortgesetzt werden.1 So lag das BIP nach Angaben des Statistischen Bundesamts (Destatis) 2024
preisbereinigt um 0,2 % niedriger alsim Vorjahr. Verglichen mit dem Vor-Corona-Niveau von 2019 lag das BIP dennoch um 0,7 % héher. Die Folgen des krisengepragten Jahres 2023 bestimmten auch 2024: Der Ukraine-Krieg, gestorte Lieferketten fir Energietrager,
Angebotsengpésse, globale Inflation und steigende Zinsen belasteten Mérkte und Wirtschaft weiterhin.

Das Statistische Bundesamt benannte auf der Pressekonferenz zum Bruttoinlandsprodukt 2024 fur Deutschland die nach wie vor hohen Preise, die dadurch gedampfte Konjunktur, die geringere Nachfrage aus In- und Ausland sowie unginstige Finanzierungsbedingungen
als Ursachen fur den Riickgang der Wirtschaftsleistung.2: Nach Angaben der Weltbank wuchs das globale BIP 2024 um 2,8 %.3 Obwohl sich zuletzt erste Hoffnungsschimmer zeigten, wird das derzeitige Geschehen immer noch vom fortwahrenden Ukraine-Krieg, einem
sich verscharfenden Nahostkonflikt und nach wie vor ungiinstigen Finanzierungsbedingungen geprégt.

2024 erhohten sich die Verbraucherpreise um durchschnittlich 2,2 % gegeniiber dem Vorjahr. Die Inflationsrate lag im Dezember 2024 um 2,6% hoher asim Vorjahr, womit sich die Preissteigerung am Jahresende wieder verstarkt hat. Das Statistische Bundesamt teilte
mit, dass die Inflationsrate im Jahr 2024 deutlich geringer gewesen sein soll asin den vergangenen drei Jahren.4

In 2023 wurde der Leitzins durch die US-Notenbank auf 5,5 % erhoht, was den hochsten Wert seit 2001 darstellt.5 562023 hob auch die EZB den Leitzinsin mehreren Schritten bis zum Jahresende auf 4,5 % an. Bis Ende 2024 sank der Leitzins der US-Notenbank wieder
auf 4,5%.7 Die EZB senkte den Leitzinsin 2024 im Vergleich zum Vorjahr um 1,35% auf 3,15%.8

Nach Angaben der Bundesagentur fir Arbeit (PM vom 3. Januar 2025) stieg die Arbeitslosigkeit infolge der anhaltend schwachen Wirtschaftslage im Jahresdurchschnitt 2024 um 0,3 Prozentpunkte gegentiber dem Vorjahr auf 6 %. So lag die Gesamtzahl der Arbeitslosen
im Jahresdurchschnitt 2024 bei 2,787 Millionen. Auch die Zahl der Unterbeschéftigten, also die Anzahl der Personen, die sich beispielsweise in Kurzarbeit befinden, stieg 2024 um 130.000 auf einen Jahresdurchschnitt von 3,578 Millionen. Dennoch bewertete die
Bundesagentur die Lage am Arbeitsmarkt insgesamt positiv, denn dieser behaupte sich weiterhin.9

Passend zur grundsétzlich schwachen Konjunktur mit ersten Hoffnungsschimmern stieg auch der GfK-Konsumklimaindex zum Jahresende 2024 leicht an. Grund fur die gegen Jahresende positive Entwicklung des Konsumklimas waren V erbesserungen der Einkommens-
erwartungen und der Anschaffungsneigung. Zeitgleich sank die Sparneigung und betrug zum Jahresende 5,9 Punkte. Nachdem |etztere etwa anderthalb Jahre stagnierte, gewann die Anschaffungsneigung 0,6 Punkte im Dezember 2024 hinzu. Auch die Konjunkturerwartung
erholte sich um 0,3 Punkte.10

Die konjunkturelle Schwache traf Branchen und V olkswirtschaften unterschiedlich. Der Tourismussektor etwa konnte 2024 nochmals Aufhol effekte verzeichnen. So stieg die Zahl der Géstelibernachtungen in Deutschland im Jahr 2024 um 1,9 % im Vergleich zum Vorjahr.
Damit lag sie nun 0,1 % Uber dem Niveau von 2019 und hat sich somit vom Corona-Einbruch erholt. Die Ubernachtungen inléndischer Géste stiegen dabei um 1,1 % und liegen damit sogar |eicht Giber dem Wert von 2019 (+1,3 %).11 Global wurden nach Angaben der
Vereinten Nationen 1,3 Milliarden Ubernachtungen geschétzt, was 88 % des Vor-Corona-Niveaus entspricht. Fiir 2024 wird das Uberschreiten des 2019er-Niveaus um 2 % prognostiziert.12

Wahrend die geopolitischen Spannungen und die unsicheren Finanzierungsbedingungen die Weltwirtschaft insgesamt stark beeinflussten, zeigte sich die Entwicklung am deutschen Immobilienmarkt al's durchwachsen. Die deutsche Bauwirtschaft konnte auch 2024 nicht
als Konjunkturstitze auftreten.

Besonders im Wohnungsbau sei der Mix aus gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten spiirbar gewesen. So rechnete der ZDB mit etwa 271.000 fertiggestellten Wohneinheiten fur 2023. Problematisch fiir das Baugewerbe sei vor allem der Nachfrageeinbruch im
Wohnungsbau sowie der daraus resultierende Riickgang an benétigtem Personal .13 Tatsachlich sank die Zahl der genehmigten Wohnungen in 2024 gegentiber dem Vorjahr um 43.700 auf 215.900 Wohnungen, was der niedrigste Stand seit 2010 sei. Ein besonders starker
Ruickgang sei bei Ein- und Mehrfamilienhdusern zu verzeichnen.14 Die schwache Baukonjunktur zeige sich auch in der Umsatzentwicklung. Mit 163 Milliarden Euro Umsatz in 2024 sei im Bauhauptgewerbe nur ein nominaler Zuwachs von 0,5% zu verzeichnen.15

2. Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage

Ihre Investitionen finanziert die Gesellschaft durch die Emission von nachrangigen Namensschul dverschreibungen. Mit dem Einwerben des Schuldverschreibungskapitals konnte im Februar 2019 begonnen werden, nachdem im selben Monat die Vertriebsfreigabe durch
die BaFin erfolgte. Die Gesellschaft nahm daraufhin ihre Investitionstétigkeit auf. Wahrend der Zeichnungsphase wurde das eingeworbene Kapital nach den in den Schuldverschreibungsbedingungen definierten Kriterien investiert. Die Investitionen erfolgten in Form
von Darlehen. Als Investitionsobjekt dient ausschlieRlich die SCF1.

Die wesentlichen Leistungsindikatoren der Gesell schaft sind die Bewertung der ausgegebenen Darlehen und die Durchfiihrung der vereinbarten Zinszahlungen.

Die Gesellschaft hat bis zum Abschlussstichtag ein Darlehen in Hohe von insgesamt TEUR 119.702 (Vj. TEUR 107.791) an die SCF1 ausgereicht. Dies entspricht ca. 99,8 % (Vorjahr 91,9 %) des Gesamtvermogens der Gesellschaft. Das Darlehen an die SCF1 wird
unter den Forderungen gegen verbundene Unternehmen ausgewiesen.

Das von der Gesellschaft an die SCF1 vergebene Darlehen wurden von dieser in eine Vielzahl von Projektgesellschaften investiert. Die rechtliche Position der SCF1 ist in den Projekten, in denen ein Finanzierungsbedarf besteht, ohne eine weitere Finanzierung der Projekte
Uberwiegend dadurch gekennzeichnet, dass eine Riickzahlung der Darlehen aufgrund des in den Darlehensvertragen vorgesehenen qualifizierten Nachrangs zumindest so lange nicht durchsetzbar ist, a's die jeweilige Projektgesellschaft Uber keine liquiden Mittel fur die
Vornahme der Riickzahlung verfiigt. Mangels entsprechend in den Darlehensvertragen vorgesehener Rechte und mangels eines gesellschaftsrechtlichen Einflusses der SCF1 auf die darlehensnehmenden Projektgesellschaften ist der SCF1 auch eine Durchsetzung einer
Verwertung der entsprechenden Projekte rechtlich nicht oder allenfalls Giber sehr kostspielige und mit erheblichen Prozessrisiken verbundene Prozesse moglich.

—Seite2von 11—
Tag der Erstellung: 26.11.2025
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Diese ProjektgeselIschaften sind im Einzelnen auf ihre am Bilanzstichtag bestehende L eistungsfahi gkeit dahingehend tiberpriift und vorsi chtig bewertet worden, inwieweit Riickfliisse an die SCF1 al's Schul dnerin der Gesellschaft noch zu erwarten sind. Diese Uberpriifung und
Bewertung der Leistungsfahigkeit der Projektgesellschaften kommt zu dem Ergebnis, dass am Bilanzstichtag, insbesondere aufgrund von inflationsbedingten Preissteigerungen der Baukosten, gestiegenen Finanzierungskosten sowie geringer erwarteten Verauf3erungserl 6sen
in den Projektgesel Ischaften aus der Verwertung, Ausfallrisiken auf, die von der SCF1 an die Projektgesel I schaften ausgereichten Darlehen von bis zu 70% bestehen. Unter Beriicksichtigung der Gbrigen Gléaubiger der SCF1 zum Bilanzstichtag geht die Gesellschaft daher
von Ruckflissen von ca. TEUR 30.493 auf das an die SCF1 ausgereichte Darlehen aus.

Die Bewertung des an die SCF1 ausgereichten Darlehens erfolgte daher zum Bilanzstichtag zum o.g. erwarteten Ruickflussbetrag, was zu auferplanmafiigen Aufwendungen aus notwendigen Wertberichtigungen in Hohe von TEUR 12.231 (TEUR 80.189) fiihrt, die
innerhalb der sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen sind.

Die Forderung und sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten Anspriiche gegentiber Finanzbehtrden auf Steuerriickzahlungen in Hohe von TEUR 1.191 (Vj. TEUR 1.191).
Der Bankbestand betrégt zum Abschlussstichtag TEUR 2 (Vj. TEUR 5.364).

Es bestehen zum Abschlussstichtag Steuerriickstellungen in Hohe von TEUR 16 (Vj. TEUR 56). Die sonstigen Ruickstellungen betragen TEUR 8.000 (Vj. TEUR 2.025). Neben Abschluss- und Priifungsgebiihren beinhalten sie im Wesentlichen Zinsverpflichtungen gegen
Uber den Anlegern in Bezug auf das vierte Quartal 2023 sowie das Geschéftsjahr 2024.

Bis zum Abschlussstichtag wurden | nhaberschuldverschreibungen in Hohe von TEUR 105.535 (Vj. TEUR 105.535) platziert und unter den Verbindlichkeiten als Anleihen ausgewiesen. Die Gesellschaft beendete die Platzierungsphase im Jahr 2020.

Das hilanzielle Eigenkapital der Gesellschaft reduzierte sich aufgrund des fir das Geschéftsjahr ausgewiesenen Jahresfehlbetrags von TEUR -76.317 auf -82.524 Mio. EUR. Es setzt sich aus dem gezeichneten Kapital (Stammkapital) von TEUR 25, dem Verlustvortrag
von TEUR 76.343 und dem Jahresfehlbetrag des Geschéftsjahres von TEUR 6.206 zusammen. Die Eigenkapital quote (Verhaltnis des Eigenkapitals zur Bilanzsumme) reduzierte sich insbesondere aufgrund des Jahresfehl betrages von -67,3 % auf -72,2 %.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2024 jederzeit gegeben.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verminderten sich infolge der im Geschéftsjahr im Vergleich zum Vorjahr geringer ausgefallenenn, notwendigen Wertberichtigung auf die Darlehensforderung gegentiber der SCF1 (TEUR 12.231) auf insgesamt TEUR 12.569
(Vj. TEUR 82.295). Sie beinhalten neben der 0.g. Aufwendungen fur Wertberichtigungen vor allem die Administrationskosten, Kosten fiir die Anlegerverwaltung, Abschluss- und Priifungskosten sowie Rechts- und Steuerberatungskosten und Kosten der Mittelverwen-
dungskontrolle

Im abgelaufenen Geschéftsjahr werden sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége in Hohe von TEUR 12.291 (Vj. TEUR 11.403) ausgewiesen, die den Zinsertrag der Gesellschaft aufgrund des an die SCF1 ausgereichten Darlehen darstellen. Die Erhéhung des Zinsertrages
resultiert im Wesentlichen aus Zinseszinseffekten infolge von nicht gezahlten Zinsen auf das Darlehen der SCF 1.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen betragen TEUR 6.350 (Vj. TEUR 6.332) und enthalten die Zinsen an die Anleger.

Die Gesellschaft schloss das Geschéftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 6.206 (Vj. TEUR 76.886) ab.

I11. Prognosebericht

Die Gesellschaft plant das aus der Emission der nachrangigen Namensschuldverschreibungen eingeworbene Kapital weiterhin entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand in Form von Beteiligungen sowie in Form von Finanzvergaben jeweils im Bereich der Projekt-
entwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immobilien zu investieren. Die Investitionen erfolgen mittels Ausreichung von Darlehen.

Aufgrund der abgeschlossenen Platzierungsphase ist mit keiner weiteren Erhdhung des Zeichnungsvolumens zu rechnen. Diese wurde mit dem eingeworbenen Schuldverschreibungskapital in Hhe von TEUR 105.535 beendet. Dienstleistungsvertrége wurden im
Wesentlichen an der Hohe des eingeworbenen Schul dverschrei bungskapital s ausgerichtet. Fir das Geschaftsjahr 2025 geht die Geschaftsfiihrung von einem gegeniiber 2024 verbesserten Jahresergebnis aus, wenngleich die gesamtwirtschaftliche Entwicklung voraussichtlich
nicht zu einem positiven Jahresergebnis fiihren wird.

Die Geschéftsfiihrung geht daher davon aus, dass es aufgrund der kontinuierlich laufenden Risikoanalyse der SCF1 und aller Projektgesellschaften zu Zahlungsverzogerungen bei der jahrlichen variablen Verzinsung, der endfélligen Verzinsung sowie der Riickzahlung
des Nominalbetrages der VVermdgensanlage an die Anleger kommen kann.

1V. Risiko- und Chancenbericht
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1. Angaben zum Risikomanagement

Ein zentrales Element des Risikomanagements fiir die Gesellschaft ist die Liquiditétsplanung, da Risiken resultierend aus den Vermdgensgegenstanden eine direkte Auswirkung auf die Liquiditatsplanung haben kdnnen. Die systematische Auseinandersetzung mit den
Risiken der Gesellschaft filhrt somit zu einer stindigen Uberpriifung und Anpassung der Liquiditétsplanung, wahrend die Liquiditétsplanung selbst Basis fiir das Management bestimmter Risiken ist. Faktoren, die bei der Liquiditétsplanung einbezogen werden, sind
bei spielsweise die geplanten Einnahmen und Ausgaben der Gesellschaft. Die ermittelten Auswirkungen der Risiken auf die Liquiditétsplanung werden regelméiiig auf Aktualitét gepriift und angepasst. Neben Risiken, die eine direkte Auswirkung auf den Liquiditétsplan
haben, gibt es Risiken, deren Wirkung auf den Liquiditétsplan nicht unmittelbar definier- und/oder beschreibbar ist. Hierzu zéhlen tberwiegend operationelle Risiken wie der Ausfall administrativer Partner.

2. Risikobericht

Im Folgenden werden die mit der kiinftigen Entwicklung verbundenen bekannten und als wesentlich erachteten Risiken detailliert dargestellt. Die aufgefuhrten Sachverhalte kdnnen sich in erheblichem Mal3e negativ auf Geschéfts-, Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage
auswirken. Die Risiken kdnnen sich auch kumuliert verwirklichen und somit die negativen Auswirkungen auf die Gesellschaft verstarken.

Die Reihenfolge der nachfolgend aufgefiihrten Risiken stellt weder eine Aussage Uber deren Eintrittswahrscheinlichkeit noch tber das AusmaR3ihrer potenziellen Auswirkungen dar.

Marktrisiken und allgemeine wir tschaftliche Entwicklung

Das Ergebnis der Gesellschaft ist, wie die meisten unternehmerischen Beteiligungen, in erheblichem Mal3e von der Entwicklung der relevanten Markte und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung abhangig. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
weltweite, européische oder deutsche Wirtschaftslage oder Konjunktur negativ entwickeln. Eine solche Entwicklung und insbesondere eine negative Entwicklung der Immobilien- und Finanzierungsmérkte kdnnten sich negativ auswirken und zur Verringerung oder zum
Ausfall geplanter Zinsertrége fuhren. Es besteht zudem das Risiko einer erhohten Inflation, welche auch den Realwert der Immobilien und den Ertrag, der hieraus erwirtschaftet werden soll, beeinflussen konnte, was wiederum eine Verringerung oder Aufzehrung der
geplanten Ertrége zur Folge hétte.

Bonitats- und Liquiditétsrisiken

Plangemafd erwirtschaftet die Gesellschaft ihre Einkiinfte ausschliellich aus der Verzinsung ausgereichter Darlehen. Entscheidend fur das Ergebnis ist daher, ob die Darlehensnehmerin in der Lage sein wird, ihre Verpflichtungen aus dem Darlehen vertragsgemaf3
nachzukommen. Die Bonitét und die Liquiditét der Darlehensnehmerin héngt im Ergebnis entscheidend davon ab, ob die Immobilienentwicklungen erfolgreich durchgefuihrt werden und sie hieraus genuigend Liquiditétsriickfliisse erzielt, um neben ihren sonstigen
Aufwendungen und Verbindlichkeiten auch den Kapitaldienst hinsichtlich des Darlehens zu bedienen.

Entwicklungen auf dem Immobilien- und Finanzierungsmarkt

Der Immobilienmarkt in Deutschland und Osterreich wird von unterschiedlichen Rahmenbedingungen geprégt. Anderungen des lokalen oder deutschlandweiten Immobilien- und/oder Finanzierungsmarkts, eine Verschlechterung der volkswirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen und/oder der Bauindustrie kdnnen generell zu Kostensteigerungen oder Absatzschwierigkeiten filhren, sodass das Risiko besteht, dass |mmobilienentwicklungsvorhaben nicht oder nicht wie geplant akquiriert, finanziert, durchgefiihrt und/oder verwertet werden
konnen oder sich anders entwickeln als geplant. Dies kann nachteilige Auswirkungen auf das geschéftliche Ergebnis zur Folge haben.

M anagementrisiken

Es besteht das Risiko, dass die jeweiligen Akteure eventuell entstehende Risiken oder Schwierigkeiten nicht, nicht frilhzeitig und/oder nicht hinreichend erkennen, unzutreffend beurteilen oder nicht bzw. in ungeeigneter Form begegnen. Weiter besteht das Risiko sonstiger
Fehlentscheidungen oder Management- und Beratungsfehler sowie der Verletzung diesbeziiglicher Sorgfaltspflichten.

Vertragserfullungs- und sonstige Vertragsrisiken

Es besteht das Risiko, dass Geschéftspartner der Gesellschaften, ihren vertraglichen Verpflichtungen gewollt oder ungewollt, ganz oder teilweise nicht oder nicht rechtzeitig nachkommen und/oder vorhandenen K iindigungsmaglichkeiten austiben. Auch deliktische
Handlungen von Vertragspartnern kénnen nicht ausgeschlossen werden. Ebenso konnen Vertragspartner insolvent werden, sodass Anspriiche gegen diese nicht werthaltig sind und/oder werden. Diesbeziigliche Fehleinschatzungen wie auch der unerwartete Eintritt

nachteiliger Verénderungen kénnen nicht ausgeschlossen werden. All dies kann zu hdheren Aufwendungen der Gesellschaft fulhren. Umgekehrt besteht auch das Risiko, dass die Gesellschaft ihrerseits vertragliche Pflichten verletzt und dadurch vertragliche Gegenleistungen
nicht plangemaf3 erbracht und/oder Schadensersatzanspriiche gegen die Gesellschaft begriindet werden.
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Strafbare Handlungen und Buf3gelder

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass gegen oder bei der Gesellschaft oder bei Vertragspartnern der Gesell schaft Ordnungswidrigkeiten oder gar strafbare Handlungen begangen werden, die u.a. zu Vermdgenseinbuf3en fiihren konnen.

Aufsichtsrecht

Aufgrund des stets komplexer werdenden Aufsichtsrechts besteht das Risiko der Nichteinhaltung bestimmter Aufsichtspflichten. Hierzu bestehen interne Kontrollen, um sicherzustellen, dass diese eingehalten werden, damit zukinftig keine Bul3gelder oder ahnliches
anfallen werden.

Liquiditat und Auszahlungen

Die Liquiditét der Gesellschaft wird nahezu allein von den Liquiditétsriickfllissen aus dem Darlehensverhétnis mit der SCF1 bestimmt. Daher besteht insbesondere fur den Fall, dass die SCF1 ihren Verpflichtungen aus dem Vertrag nicht oder nicht rechtzeitig und/oder
nicht vollsténdig erfiillen kann oder bel htheren a's geplanten Kosten das Risiko, dass Auszahlungen nur spater und/oder in geringerem Umfang als geplant oder sogar gar nicht erfolgen kdnnen. Die Gesellschaft kdnnte bei fehlender Liquiditét zahlungsunfahig werden,
was ihre Insolvenz bedeuten wiirde. Entsprechende Risiken bestehen im Hinblick auf die Projektgesellschaften, in welche die SCF1 investiert ist.

3. Chancenbericht

Der Wohnimmobilienmarkt ist durch eine nach wie vor fundamental solide Nachfrageseite und die sehr geringen Neubauaktivitéten gepréagt. Daraus ergeben sich Chancen fur Immobilieninvestitionen. 2023 verteuerten sich erstmals seit Jahren die Mieten stérker als die
Eigentumswohnungspreise aufgrund hoher Immobilienpreise und des angespannten Mietwohnungsmarkts. Auch in 2024 sei ein stérkerer Anstieg der Mieten zu beobachten.16 Der Druck auf die Mieten halt wegen des Bevolkerungswachstums und des sinkenden L eerstands
an. Nach Angaben von Destatis wiirde die Bevolkerung Deutschlands bel moderater Entwicklung der Geburtenhaufigkeit und Lebenserwartung sowie einer jahrlichen Nettozuwanderung von durchschnittlich 290.000 Personen bis 2031 auf 85 Millionen wachsen.17
Gleichzeitig ist die Entwicklung auf dem Immobilienmarkt durch einen deutlichen Riickgang der Baugenehmigungen und -fertigstellungen gepragt.18 Neubauvorhaben gingen sowohl im Wohnbereich als auch bei Birogebauden spirbar zuriick. Im Jahr 2024 sind
demnach 14,4% weniger Wohnungen fertiggestellt worden. Die Neubaul ticke weitet sich damit deutlich aus, wodurch der Angebotsengpass weiter zunimmt. Insbesondere die Zahl der Baugenehmigungen ist ein wichtiger Frihindikator fir die zukinftige Bauaktivitét, da

Baugenehmigungen geplante Bauvorhaben darstellen. Das riickl&ufige Neubaugeschehen er6ffnet wiederum die Moglichkeit, durch gezielte Investitionen in ausgewahlte Projektentwicklungen von einem weiterhin bestehenden Nachfrageliberhang zu profitieren.

Die wirtschaftliche Entwicklung ist — insbesondere auch mit Blick auf die Immobilienmérkte — mal3geblich von der Zinsentwicklung abhangig. Zwar gingen die Kapitalmarkt- und Kreditzinsen nach Angaben des ifo-Schnelldienstes gegen Jahresende 2024 bereits leicht
zuriick19, allerdings war eine vollsténdige Erholung noch nicht absehbar. Die Weltkonjunktur dirfe auch in 2025 sowie 2026 auf einem moderaten Expansionskurs bleiben. Positive Impulse fir den Immobilienmarkt gingen hingegen von der riicklaufigen Inflation aus.

In 2024 sind Arbeitslosigkeit und Unterbeschéftigung angestiegen. Die gemel dete Nachfrage nach neuen Mitarbeitenden sei in 2024 auf einem historischen Tiefstand gewesen.20 Die Reallohnentwicklung im Jahr 2024 ist die stérkste seit 2008. Demnach sind die Reall6hne
in 2024 um 3,1% gestiegen.21 Steigende Reallhne und eine stabile Erwerbslage erhthen die Finanzierbarkeit von Wohnraum, was sich mittel- bis langfristig positiv auf die Immobiliennachfrage — insbesondere im Eigentumssegment — auswirken kann. Gleichzeitig
stérken sinkende Inflationsraten das Vertrauen von Investoren und Marktakteuren in eine wirtschaftliche Stabilisierung.

Nach den kréftigen Zinserhthungen der fuhrenden Notenbanken mehrten sich gegen Jahresende 2024 die Erwartungen an erste Zinssenkungen und eine Entlastung bei den Finanzierungskosten. Das angespannte Finanzierungsumfeld erdffnete zugleich Chancen fir
alternative K apitalgeber, um Finanzierungsl ticken zu schlief3en.

Fur Investoren und private Kapitalanleger bietet sich die Mdglichkeit, die langfristige Preisentwicklung am Immobilienmarkt und die allgemeine wirtschaftliche Unsicherheit durch das Wahrnehmen von Einstiegsgel egenheiten zu nutzen.
4. Gesamtaussage

Bestandsgefahrdende Risiken sind unter Berticksichtigung der prognostizierten Geschéftsentwicklung sowie der Anleihebedingungen nicht gegeben. Insofern ergaben sich nach dem Bilanzstichtag keine nennenswerten Risiken, die einen wesentlichen Einfluss auf den
Fortbestand der Gesellschaft haben kénnten

Die dargestellten Risiken und solche, die uns noch nicht bekannt sind oder bis zum jetzigen Zeitpunkt a's unwesentlich eingeschétzt wurden, kénnten einen negativen Einfluss auf unsere Prognosen haben.

V. Bericht Uber die gezahlten Vergutungen
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Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2024 keine Mitarbeiter beschaftigt und somit keine Vergiitungen, variable Vergitungen oder Gewinnbeteiligungen an Mitarbeiter gezahlt.

Die Gesamtsumme der von der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2024 gezahlten Vergitung an Gesellschafter bzw. diesen Personen, oder Fuhrungskréfte und Mitarbeiter deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft auswirkt, betragt
jeweils EUR 0,00 (Vj. EUR 0,00).

1 Pressekonferenz vom 15.01.2025 ,, Bruttoinlandsprodukt 2024 fur Deutschland” - Statistisches Bundesamt (destatis.de).

2 Pressemitteilung Nr. 019 vom 15.01.2025 ,, Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2024 um 0,2 % gesunken® - Statistisches Bundesamt (destatis.de).3 Global Economic Prospects -- June 2025 , S. 26
4 Pressemitteilung Nr. 020 vom 16.01.2025 , Inflationsrate im Jahr 2024 deutlich geringer* — Statistisches Bundesamt (destatis.de)

5 Artikel vom 13.12.2023 ,, US-Notenbank lasst Leitzins unverandert - Tagesschau (tagesschau.de).

6 Pressemitteilung vom 15.12.2022 ,, Geldpolitische Beschliisse" - Européische Zentralbank (ech.europe.eu).

7 Leitzinsentwicklung der US-Zentralbank bis 2025 (statista.de)

8 Entwicklung des Zinssatzes der EZB fir das Hauptrefinanzierungsgeschaft bis 2025 (statista.de)

9 Presseinfo Nr. 2 vom 03.01.2025 ,, Jahresriickblick 2024 — Wirtschaftliche Stagnation hinterlasst deutliche Spuren am Arbeitsmarkt” - Bundesagentur fur Arbeit (arbeitsagentur.de).
10 Leichte Erholung zum Jahresende, verhaltene Aussichten fir 2025 — NIM (nim.org)

11 Pressemitteilung Nr. 053 vom 11.02.2025 , Tourismus in Deutschland im jahr 2024: Mehr Ubernachtungen als je zuvor* (dstatis.de)

12 Artikel vom 19.01.2024 ,, International Tourism to Reach Pre-Pandemic Levelsin 2024 - UNTWO (unwto.org).

13 Pressemeldung vom 06.12.2023 ,, Baukonjunktur 2023/2023: Zwischen Fachkréftemangel und Kurzarbeit* - Zentralverband des Deutschen Baugewerbes e.V. (zdb.de).

14 Pressemitteilung Nr. 061 vom 18.02.2025 ,, 16,8% weniger Baugenehmigungen fur Wohnungen im jahr 2024 (destatis.de)

15 Pressemitteilung vom 25.02.2025 ,, K onjunkturentwicklung Bauhauptgewerbe 2024“ (zdb.de)

16 Wohnimmobilienmarkt Deutschland 2024 | BNP Paribas Real Estate

17 Zukunftige Bevdlkerungsentwicklung - Statistisches Bundesamt (destatis.de)

18 Pressemitteilung Nr. 183 vom 23.05.2025 ,, 14,4% weniger fertiggestellte Wohnungen im Jahr 2024 (destatis.de)

19 ifo Schnelldienst, Sonderausgabe Jahrgang Dezember 2024, S. 5ff

20 Jahresriickblick 2024 (arbeitsagentur.de)

21 Pressemitteilung Nr. 072 vom 26.02.2025 ,, Real|6hne im jahr 2024 um 3,1% gestiegen (destatis.de)

Bilanz
Aktiva
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
A. Umlaufvermogen 31.686.576,48 37.048.157,09
1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 31.684.073,75 31.684.073,75
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 30.493.405,74 30.493.405,74
2. sonstige Vermdgensgegenstande 1.190.668,01 1.190.668,01
11. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.502,73 5.364.083,34
B. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 82.524.328,59 76.317.715,67
Summe Aktiva 114.210.905,07 113.365.872,76
—Seite6von 11—

Tag der Erstellung: 26.11.2025
Auszug aus dem Unternehmensregister



% UNTERNEHMENSREGISTER

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 105.534.800,00 105.534.800,00

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 464.880,16 448.323,73

davon mit Restlaufzeit bis zu einem Jahr 195.549,56 5.312.037,16

Gewinn- und Verlustrechnung
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Unter nehmen
Die ProReal Deutschland 7 GmbH hat ihren Sitz in Neu-Isenburg. Sieist im Handelsregister des Amtsgerichts Offenbach am Main unter der Nummer 56695 eingetragen.
Das Stammkapital der Gesellschaft betrégt Euro 25.000,00.

Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung. Der Gesellschaftsvertrag ist am 18.07.2018 abgeschlossen, zuletzt geéndert durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 21.02.2024, mit welchem die Anderung des Gesellschaftsvertragesin § 1
Ziffer 2 (Sitz) und mit ihr die Sitzverlegung von Hamburg (bisher Amtsgericht Hamburg HRB 153000) nach Neu-1senburg beschlossen wurde.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, das Halten, Verwalten und Verwerten von Beteiligungen und die Vergabe von Finanzierungen jeweils im Bereich der Projektentwicklungen oder der Zwischenfinanzierung von Immobilien. Die Gesellschaft darf Finanzie-
rungen ausschliefdlich auf3erhalb der Erlaubnispflicht des 8 32 KWG vergeben, insbesondere an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG sowie an Dritte in Form von Darlehen mit qualifiziertem
Rangrucktritt (Nachrangdarlehen). Finanzierungsvorhaben an Dritte erfolgen ausschlief3lich an Unternehmen. Zur Finanzierung ihrer Tétigkeit darf die Gesellschaft VVermdgensanl agen, insbesondere Darlehen mit qualifiziertem Rangricktritt (Nachrangdarlehen), ausgeben.
Die Gesellschaft kann alle Geschéfte betreiben, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar zu dienen geeignet sind. Sie kann ihren Gegenstand auch ganz oder teilweise mittelbar verwirklichen. Sie kann Unternehmen griinden und Zweigni ederlassungen errichten.

11. Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahr esabschlusses

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §8§ 242 ff. HGB unter Beachtung der erganzenden Bestimmungen des V ermdgensanl agegesetzes sowie des GmbHG aufgestellt.

Die Gesellschaft ist nach den GroRenklassen der 88 267, 267a HGB eine Kleinskapital gesellschaft. Gréfienabhéngige Erleichterungen wurden, soweit zuléssig, in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

111. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Erkennbaren Risiken sowie zweifelhaften Forderungen werden im notwendigen Umfang durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Guthaben bei Kreditinstituten wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die Ruckstellungen wurden in Hohe des Betrages gebildet, der nach vernuinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, um alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten abzudecken.

Die Verbindlichkeiten sind gemaf § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit dem Erfullungsbetrégen angesetzt.

1V. Erléauterungen zu Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Sonstige Riickstellungen

Die in der Bilanz unter dem Posten "Sonstige Rickstellungen” ausgewiesenen Betrége setzen sich aus Riickstellungen fur Zinszahlungen an Anleger, die erwarteten Kosten der Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses sowie der Erstellung der betrieblichen
Steuererkldrungen zusammen.

Verbindlichkeiten
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Samtliche Verbindlichkeiten bestanden mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Eine Sicherung durch Pfand- oder ahnliche Rechte bestand nicht.
Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern bestehen zum Bilanzstichtag in Hhe von Euro 464.880,16 (Vorjahr: Euro 448.323,73).

Gewinn- und Verlustrechnung

Innerhalb der sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind auf3ergewdhnliche Aufwendungen aus Einzelwertberichtigungen auf Forderungen in Hohe von Euro 12.231.550,75 (Vorjahr: Euro 80.188.998,85) enthalten.
V. Sonstige Angaben

Zum Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse.

Die Gesellschaft beschéftigte im abgel aufenen Geschaftsahr keine Arbeitnehmer.

Wahrend des abgel aufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte des Unternehmens durch folgende Person gefiihrt:

- Oliver Stefan Winfried Quentin (22.02.2023 bis 26.03.2024)

- Malte Thies, Halstenbek (bis 21.02.2024)

- Jens Uwe Richter, Schwanewede (21.02.2024 bis 08.04.2024)

- Joachim Winter, Konigstein im Taunus (seit 26.03.2024)

Die Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der SORAVIA Investment Holding GmbH, Wien, Osterreich, einbezogen. Der Konzernabschluss der SORAVIA Investment Holding GmbH ist im Amisblatt zur Wiener Zeitung veréffentlicht.

sonstige Berichtsbestandteile

BILANZEID

Ich versichere nach bestem Wissen, dass gemal? den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Abschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschéftsverlauf einschliefflich des Geschaftsergebnisses und die Lage des Unternehmens so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Neu-Isenburg, den 24. November 2025

Joachim Winter
Geschéftsfuhrer

Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 24.11.2025 festgestellt.

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
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An die ProReal Deutschland 7 GmbH, Neu-Isenburg:
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss ProReal Deutschland 7 GmbH, Neu-Isenburg — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und V erlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang, einschliefllich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus habe ich den Lagebericht der ProReal Deutschland 7 GmbH, Neu-Isenburg, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 gepruift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in alen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnlG) und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage firr das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024
bis zum 31. Dezember 2024 und

-vermittelt der beigefligte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung
des VermAnIG und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 25 VermAnIG i.V.m. § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméf3igkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuhrt hat.
Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit§ 25 VermAnIG i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundstzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter firr den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Kapital gesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
siein Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméaRiger Buchfiihrung al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie as notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss al's Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage

der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 25 VermAnlGi.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom I ngtitut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahre eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dol osen Handlungen resultierende wesentliche fal sche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher alsdas Risiko, dasseine aus | rrtiimern

resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- erlangen wir ein Versténdnis von den fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen und den fur die Prifung des L ageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den Umsténden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser V orkehrungen und Maf3nahmen abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
rundsétze ordnungsmafliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
- fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabel insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den

zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Bergisch Gladbach, 24. November 2025
WRG Finvestra Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesel | schaft
Steuerberatungsgesel I schaft

Jens Grimm
Wirtschaftsprifer
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